Fastighets AB Oxtorgsgréand 1 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3942

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen f6r Fastighets AB Oxtorgsgrand 1
(556642-3942) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur ar heladgt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning
uppréttas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar dgare till tomtratten Oxkarran 1 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostdder men

ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekanomiska forvaltningen skdts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga l6ner eller ersattningar har betalats ut.
Till styrelsen har inga erséttningar eller férmaner utgatt.

FOretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i1 kkr om inget annat anges. Delposterna

ar korrekt avrundade var for sig, varfor summan av delposterna inte alltid 6verensstammer med den avrundade
summan.

Framtida utveckling

[nga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas f6r
de ndrmaste aren. Vakansgraden ar lag och bedtms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Fasistallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstdende bolag intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultal- och halansrakningen fast-

stallts pa arsstamma den e I6 ........ Z—Qab
frectimman beslot att disponera vinsten/behandla fariusten

| enii oM elsens forslag i forvaltningsberdttelsen.
| entighet med § Isens forst §

llllllllll
lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
A WA N

Sida 1 av 10



Fastighets AB Oxtargsgréand 1 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3942

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans farfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt f6ljande:
Balanseras i ny rédkning

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 11 800 11728
Fastighetskostnader -4 876 -5 357
Driftéverskott 7 024 6 371
Avskrivhingar -2 209 -2 188
Bruttoresultat 2 4 815 4183
Central administration och marknadsféring -114 -58
Rorelseresultat 3 4 701 4125
Finansiefla poster 4
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2124 401
Rantekastnader och liknande resultatposter -2 198 -1 808
Resultat efter finansiella poster 4 627 2719
Koncernbidrag -3 473 -2 551
Skatt pa arets resuitat 5 -58 -190
Arets resultat 1 096 =22
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Org nr: 556642-3942

Balansrakning

belopp i thr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggninastillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

48 866

48 966

75 236

758
2 703

78 698

127 664
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Fastighets AB Oxtorgsgrénd 1 - Arsredovisning 2022

Org nr; 556642-3942

Balansrakning

helopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
F-ritt eget kapital

Balanserat resultat 8 141 8 163
Arets resuliat 1 096 22
Summa eget kapital 9 357 8 261
Avsittningar 8

Uppskjuten skatteskuld 1731 1 674
Summa avsattningar 1731 1674
Skulder

L angfristiga skulder

Depositioner 1003 1 003
Skulder till kreditinstitut g 108 615 109 635
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut g 20 18
lLeverantdrsskulder 493 526
Skulder till koncernforetag 3 664 2777
Aktuella skatteskulder 138 67
Ovriga kortfristiga skulder 1018 1230
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 625 175
Summa skulder 116 575 115 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 664 125 366
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Ei!‘i ~ Rapport ver férandring i eget kapital

GO

Core?

&

0

Cor
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E"Z} Bundet eget kapital Fritt eget kapital

&) Bundna Arets

Aktiekapital  reserver Balanserat resultat  resuliat Summa
2021-01-01 100 20 G555 -1413 8 262
Balanseras i ny rakning -1413 1413 0
Aktiedgartillskott 22 22
Arets resultat a 22 22
2021-12-31 100 20 g 163 22 8 261
Balanseras i ny rakning -22 22 0
Aktieégartillskott 0 0
Arets resultat 1 096 1096
2022-12-31 100 20 8141 1096 g 357
2022-12 31 2021-12 31

Ovillkorat aktiedgartillskott 2 285 2 285
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’:i;,; Redovisnings- och varderingsprinciper
(D
&
¢
prard
WD
2

f,l Aliméanna redovisningsprinciper

& Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen {1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
] koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintakter
utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas éver

hyreskontraktets [Gptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgédst redovisas som intékter.

F&r hyresrabatter som lamnats med anledning av effekter av Covid-19 tilldmpas Bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken

rabatten &r hanforlig.

Statligt hyresstid
Statligt hyresstéd som erhallits i form av erséttning for lamnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redavisas

som intdkt inom raden Hyresintdkter i resultatrakningen, och redovisas i samma period som den minskade
hyresintdkten/ldmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhallna och [dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkamstskatt som dnnu

inte redovisats. Aktuell skatt baréknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6jd av tidigare hdandelser. Redovisning sker enligt
balansrdakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder ach uppskjutna skattefordringar pa tempordra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga

skattemassiga avdrag eller underskott.
Anléaggningstillgangar

Materiella ach immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats. |

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innervéggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
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Fastighets AB Oxtorgsgrand 1 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-3942

Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rikenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresuitat 2022 2021
Hyresintakter 11 900 11 728
Ovriga rérelseintékter 0 0
Driftkostnader -2 621 -2 684
Reparation, underhall och hyresgéastanpassning -694 -958
Fastighetsskatt ~-812 -670
Tomtrattsavgéld -1 066 -1 066
Kundforluster 317 20
Driftoverskott 7 024 6 371
Avskrivnhing -2 209 -2 188
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 4 815 4 183
Koncerninterna inkdp uppgar till 1022 1 265
Not 3
L.easingavtal - leasgivare 2022 2021
Operationell leasing
l.easingavtal d&r fGretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppséagningsbara operationella leasingavtal.
Lokaler
Inom 1 ar 20 20
Senare dn 1 armen inom 5 ar 3 943 3 557
Senare dn 5 ar 0 0
3 963 3 677
Bostader 6 556 6 264
Garage och parkeringsplatser 1621 1572
Not 4
Finansielia intakter och kostnader 2022 2021
Kaoncerninterna rénteintdkter 1 647 0
Koncerinterna réntekostnader ~-345 -1 553
Ovriga finansiella intakter ATT 401
Ovriga finansiella kostnader -1 853 -255
74 -1 406
Not 5
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -58 -180
Aktuell skatt 0 0
-58 -190
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Fastighets AB Oxtargsgrand 1 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3942

Not 6
Forvaltningsfastigheter 2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden mark 0 0
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad 95 360 93 979
Aktiveringar 1 028 1381
Avyttringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 96 388 95 360
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad -45 213 -43 025
Avyttring och utrangering 0 0
Arets avskrivning -2 209 -2 188
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 422 -45 213
Summa byggnader och mark 48 966 50 147
Taxeringsvarden
Byggnader 126 000 99 000
Mark 0 0
Mark upplaten med tomtratt 161 000 114 000
Summa taxeringsvirden 287 000 213 000
Not 7
Antal aktier och kvotvarde 2022 2021
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 8
Avsittning skatter 2022 2021
Uppskjuten skatt 1731 1674
1 731 1674
Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméassigt och redovisningsmdassigt samt skattemdassiga avskrivningar
hégre dn de redovisningsmassiga.
Not 8
Skulder till kreditinstitut 2022 2021
-drfaller tili betalning inom 12 manader 20 18
-drfaller till betalning inom 5 ar 108 609 108 516
-orfaller till betalning senare &n 5 ar 1 006 0
109 635 108 534
Upplaggningsavgift 0 0
Totalt 109 635 108 534
Not 10
Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2022 2021
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar fér 1an 108 516 108 516
Eventualforpliktelser
Ingangna eventualférpliktelser 0 0
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Stockholm 2023 - 0% -\

Stefan Rank
Ordférande

Min revisionsherittelse har avgivits 293,3 o ) b ’Q\ gv

Katrine Soderbe
Auktoriseradirevisor

Stockholm

2023 -0 5 -\
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Revisionsbherdttelse

Tilt bolagsstamman i Fastighets AB Oxtorgsgrand 1, org.nr 556642-3942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Oxtorgsgrand 1 fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsliagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Oxtorgsgrand 1s finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jaq &r oberoende i férhallande till
Fastighets AB Oxtorgsgrand 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliiga och &ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven f6r den
interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa é&r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka foérmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att
g6ra nagot av detta.

Revisorns onsvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen,

A membar firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professione|(t
omdGme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» |dentifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar
I redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberétielsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden g6ra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e uivdrderar Jjag den dOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Oxtorgsgrénd 1 fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forfust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoOter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund jor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB Oxtorgsgrand 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och é&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrefsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid férslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for Dbolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
bedbma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

e« panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Rimlig sakerhet ar en h6ég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdbébme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagetis
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlfag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

(

Katrine Séderberqg
Auktoriserad revisor
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1933 Fgh AB Swedenborgsgatan 39

556642-4171

1934 Fgh AB Tréadskolevagen 22

556642-4239

1935 Fgh AB Pipersgatan 28

556642-4004

1936 Fgh AB Asogtan 144

5560642-4270

1937 Fgh AB Ruddamsbacken 30

5560642-4106

1938 Fgh AB Stickelbdrsvagen 3A

556642-4163

1939 Fgh AB Oxtorgsgrand 1

5506642-3942

1940 Fgh AB S6dermannagatan 42

556642-4205

1941 Fgh AB Vasaloppsvéagen 76

556642-3587

1942 Fgh AB Slipgatan 6

556642-4155

556642-3637

1943 Fgh AB Baneérgatan 54

1944 Fgh AB Pilgatan 15

556642-3991

1946 Fgh AB Hégbergsterrassen 1

556642-3843

1947 Fgh AB S-borg

556660-3816

1948 Fgh AB Lysviksgatan 95

556672-3978

1949 Fastighets AB Rusthallarvagen 15

559412-9784




