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DISAB Fastighets AB

Org.nr. 556732-4974

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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. Undertecknad styrelseledamot i DISAB Fastighets AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 27 maj 2025.

Stémman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

. RONNEB 25-06-02
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DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga forhallanden och viisentliga hindelser
I Vallentuna har fastigheten uppdaterats med ny asfalt.

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksambhet 4r att dga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Sate
Foretagets sdte 4r Ronneby:.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsittning 6 825 159
Res. efter finansiella poster 1 843 996
Balansomslutning 80 136 048
Soliditet (%) 13,56

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning overfores

2023 2022 2021 2020
6 419 640 5232231 3 689 331 3522 087
1 549 448 2 247 685 1 966 931 1 965 950
81 782 719 84 187 344 32 879 069 51 809 139
11,64 10,02 8,03 981
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Balanserat
resultat resultat inkl
arets resultat
100 000 6 380 351 028 782 7 309 133
028 782 028 7382 0
9472 704 042 704
100 000 7 309 133 942 704 8 251 837
7309 133
042 704
8 251 837
8 251 837
8 251 837

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efteriéljande

resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m. |
Nettoomséttning 6 825 159 6 419 640
6 825 159 6 419 640
=2
oy Rorelsens kostnader
3 Ovriga externa kostnader -899 787 -985 512
=4 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
&  anliggningstillgangar -1 794 979 -1 609 321
:g{ -2 694 766 -2 594 833
{
™
Rorelseresultat 4 130 393 3 824 807
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter 107 834 53 473
Rantekostnader och liknande resultatposter -2.394 231 -2 328 832
-2 286 397 -2 275 359
Resultat efter finansiella poster 1 843 996 1 549 448
Bokslutsdispositioner
Avsittning tll periodiseringsfond -633 000 -687 000
Aterforing fran periodiseringsfond 123 000 491 000
-510 000 -196 000
Resultat fore skatt 1333 996 1 353 448
Skatt pa drets resultat -391 292 -424 666
Arets resultat 942 704 928 782
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DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo DO
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2024-12-31

35 044 254
769 226

2023-12-31

36 628 584
858 219

35813 480

26 850 000
9 584 355

36 434 355

72 2477 835

5 040 000
170

247181

5 064 351

2 823 862

2 823 862

7388 213

80 136 048

37 486 803

26 850 000
9 584 355

36 434 355

73 921 158

4 540 000
165
22 215

4 562 380

3 299 181

3 209 181

7 861 561

81 782 719



DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

7309 133
942 704

& 251 837

8 351 837

3 173 000

3 173 000

42 200 000
23 325 000

65 525 000

750 000
1726 179
O

62 500
90 064
387 239
70 229
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3086 211

80 136 048

100 000

6 380 351
028 732

7309 133

7409 133

2 663 000

2 663 000

42 950 000
25325 000

68 275 000

750 000

1 706 290
338 929
90 813
130 524
309 868
109 162

3 435 586

81 782 719



DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. (K3)

Principerna dr oforidndrade jaimfort med foregaende ar.

Andrade redovisningsprinciper
Principerna for uppstéllningen 1 resultatrdkningen dr anpassad till 6vriga koncernbolag, vilket imnnebdr att posterna

underhéllskostnader och central administration numera aterfinns under posten Ovriga externa kostnader.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intéiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gbrs for
ldmmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anliggningstillgangar .
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarmas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Samtliga byggnader har delats in 1 komponenter med individuellt
bedomda nyttjandeperioder. For varje byggnad har sedan en viktad nyttjandeperiod beriknats. Foljande nyttjandeperioder

tillampas:

Antal ar
Stomme 20-40
Stomkompletteringar, innerviggar mm 20-40
Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 20-30
Yttre yiskikt; fasader, yttertak mm 10-15
Inre ytskikt; maskinell utrustning mm 10-15
Markanldggningar 25

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

NOTER
Not2  Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérde

b Omklassificeringar
o Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
-
o Ingdende avskrivningar
4 Omklassificeringar
vy Arets avskrivningar

Not 3

Not 4

Not 5

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

"Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsviardet fOr bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiaende anskaffningsvirde
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Org.nummer Antal
Site Kap.andel %
DIRO Fastigheter AB

559277-5489 100
Ronneby 100,00%

Utgdende redovisat vérde

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar
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2024-12-31

46 281 440
121 656
0

46 403 096

-9 652 856
0
-1 705 986

-11 358 842

35 044 254

29 867 369
1738 679
3418 206

35 044 254

277 522 000
19 522 000

2024-12-31

977 232
0

977 232

-119 013
-38 993

-208 006

169 226

2024-12-31

26 850 000

2024-12-31

3 000 000
62 525 000

65 525 000

2023-12-31

21 202 426
O
25079014

46 281 440

-3 032 412
-84 083
-1 536 356

-9 652 856

36 628 584

31491 298
1719 080
3418 206

36 628 584

27 522 000
19 522 000

2023-12-31

715 089
262 143

977 232

-46 048
-12 965

-119 013

858219

2023-12-31

26 850 000

2023-12-31

3 000 000
65 275 000

68 275 000



DISAB Fastighets AB
Org.nr. 556732-4974

NOTER

Not 6  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar
tor foretagets egen rakning 45 500 000 45 500 000
Eventualforpliktelser
Borgensatagande dotterbolag 15 300 000 16 020 000
Summa stdllda sdkerheter 60 800 000 61 520 000

Not7  Koncernforhallanden
Bolaget #r dotterbolag till Active Properties AB, org.nr. 556594-2447, séite Ronneby

Minsta koncernredovisning upprittas av: Active Properties AB, org.nr. 556594-2447, séte Ronneby

Bolaget dr moderbolag till DIRO Fastigheter AB, org.nr 559277-5489, siite Ronneby men uppréttar ingen
koncernredovisning. Denna uppriéttas i det dverordnade moderbolaget Active Properties AB, org.nr 556594-2447, site

Ronneby.

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sven-Olof Linderoth

RONNEBY

Jan Granstrom
Verkstidllande direktor
2025-04-22 2025-04-22

v | Ly -2 NS

Min revisio; %b, rittelse I{ar lamnats den
W/
AP N

“ Niclas Bremstrém

Auktoriserad revisor
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OVISIONS

Till bolagsstamman | DISAB Fastighets AB, org. nr 556732-4974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden '

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér DISAB Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av DISAB Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till DISAB Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanii for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessufom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och uifér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbhevis som ar
tilirackliga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre an for en vasenilig felaktighet

som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision foér att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna konhtrolien.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
fornallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldangre kan fortsaita verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for DISAB
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberittelse DISAB Fastighets AB, org. nr 5566732-4974, 2024
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“ Niclas Bremstrom

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till DISAB Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

- TR S - Py
Ronneby den 5 3}{ 4

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse DISAB Fastighets AB, org. nr 556732-4974, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Den verkstallande direktéren ska skéta den Iépande férvaliningen
enligf styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som &r nddvéandiga Tor att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulie ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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