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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trotz Fastighetsforvalining AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2023- OG- {, . Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

H7)

Styrelsen for Trotz Fastighetsforvaltning AB, 559180-8810, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm registrerades i november 2018 och bolagets verksamhet ar att aga

och forvalta fast egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar till 100% ett dotterbolag till Peter Trotz Forvaltning AB, orgnr 559111-5927.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr
2022 i 2021_ 2020 2018/2019
14 man
Nettoomsattning 540 540 540 540
Resultat efter finansiella poster -82 134 120 239
Soliditet, % 4 4 3 2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond Kapital
Vid arets borjan 50 000 317 610
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat o i o 4897
Vid arets slut 50 000 322 507
Resultatdisposition
| Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 216 466, disponeras enligt foljande:
balanserat resuitat 317 610
arets resultat 4 897
Totalt 322 507
disponeras for
balanseras i ny rakning 322 507
Summa 322 507

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Balansrakning o
Belopp i kr B Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 10 374 904 10 425 678
Summa materiella antaggningstillgangar 10 374 904 10 425 678
Summa anliggningstillgangar 10 374 904 10 425 678
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 135 000
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag - 8 445
Ovriga fordringar 36 515 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ - 8 376
Summa kortfristiga fordringar 36 515 152 186
Kassa och bank
Kassa och bank 270 587 619 297
Summa kassa och bank 270 587 619 297
Summa omséttningstillgangar 307 102 771483
SUMMA TILLGANGAR 10 682 006 11 197 161
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 - 20000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 317 610 211 569
Arets resultat 4897 106041
Summa fritt eget kapital 322 507 317 610
Summa eget kapital 372 507 367 610
Obeskalttade reserver

Periodiseringsfonder | | - 89000
Summa obeskattade reserver - 89 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 5 540 000 5 530 000
Skulder till koncernférelag 6 4650000 4 650 000
Summa langfristiga skulder 10 190 000 10 180 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 120 000
L.everantorsskulder 44 457 26 580
Skatteskulder 47 329 63 815
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 27 713 350 156
Summa kortfristiga skulder 119 499 560 551

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 682 006 11197 161
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Resultatrakning ]
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
) L ] 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiakter, lagerforandring m.m.
Ovriga rorelseintékter 540 000 - 540 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 540 000 540 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -473 243 -69 548
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstitigangar 0774 -50 774
Summa rorelsekostnader -524 017 -120 322
Rorelseresultat 15983 419678
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 32 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -97 756 -285 893
Summa finansiella poster 97 724 -285 893
Resultat efter finansiella poster 81 741 133 785
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 89 000 -
Summa bokslutsdispositioner 89 000 -
Resultat fére skatt 7 259 133 785
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 362 27 744
Arets resultat 4897 106 041
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan paseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar - “ - Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella aniaggningstiligangar:
-Byggnader

50

Skilinaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Inga anstallda i Bolaget o _
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag B

186 000
Rantekostnader, ovriga ‘ 97 756 99 893
Summa 97 756 285 893

Not 4 Byggnader och mark ~
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 10 578 000 10 578 000

10 578 000 10 578 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -152 322 -101 548
-Arets avskrivning enligt plan -50 774 50 774

203 096 152 322
Redovisat virde vid arets slut 10374904 10 425 678
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

_ | 12022-12-31  2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvéantas betalas |

efter mer an fem ar efter balansdagen F 4 820 000 4930 000
4 820 000 4 930 000

Not 6 Skulder till koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Belopp varmed skuldposten fdrvantas betalas efter mer &n

fem ar efter balansdagen (omgaende vid forséljning) 4 650 000 4 650 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31  2021-12-31

Stéllda panter och sakerheter
Tornfalken 22 Sollentuna 3 630 000 3 630 000

Tornfalken 24 Sollentuna (flyttat fran Tornfalken 21) 2 370 000 2 370 000
L.
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Underskrifter
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Oléfb Rottbers
Godkand revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i
Trotz Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559180-8810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Trotz

Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret
2022-01-01—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Trotz
Fastighetsforvaltning AB:s finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat 16r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Miit
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Trotz
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalisenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddémer dr nédvandig 16r att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillamphigt, om
forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vidsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
protessionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken f0r att inte upptéacka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for
en vasentlig telaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
telaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hiansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om eftektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.,

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revistonsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller torhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefuila
1akttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort
en revision av styrelsens férvaltning f6r Trotz
Fastighetsforvaltning AB t6r rakenskapsaret 2022-01-01—
2022-12-31 samt av {6rslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhallande till Trotz
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund {dr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn
till de krav som bolagets art av verksamhet, om{fattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att skatta
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sé@kerhet
kunna bedoma om styrelsens ledamot i ndgot visentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolags-
ordningen.

Mitt mal betraftande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti tOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder

eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk
och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

ckholm den 26 juni 2023

Oléf Rottbers
Godkdnd revisor FAR
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