Arsredovisning

for
Kvarteret Tarnan Lokaler AB

559273-0864

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg.

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvarteret Tarnan Lokaler AB intygar att resultatrikningen och
balansrédkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-(/% -// Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Varberg 2025- 177? &7

%@@

Patrik Henriksson
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Kvarteret Tarnan Lokaler AB
Org.nr 559273-0864
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Styrelsen 10r Kvarteret Tdrnan Lokaler AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamheten bestar av forvaltning och utveckling av fastigheter.

Byggnation av kontorslokaler firdigstilldes 1 juni 2024. Det finns totalt tva hyrestagare och lokalerna ir

fullt uthyrda.

Foretaget har sitt sidte 1 Varberg.

Agarforhillanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kattegatt Bostad AB, 556988-2375.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2024

1741
205

42 010
10,0

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2023

30 797
0,3

Balanserat

resultat

95 712

-68 081

4 000 000

4 027 631

2022

2722
1,7

2020/21

(16 man)

0

-16

2742

1,3
Arets
resultat
-68 081
68 081
104 851
104 851

Totalt

77 631

0

4 000 000
104 851
4 182 482

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 3 150 tkr ( 150 tkr).

Penneo dokumentnyckel: ALME8-4K8SF-1D4TT-KU3Z20-WiIB8-5(FPU
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 027 631

arets vinst 104 851
4 132 482

disponeras sa att

1 ny rikning éverfores 4 132 482
4 132 482

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 4LMES-4K8SF-1D4TT-KU3Z0-WIIB8-51FPU
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 1741 471 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -145 229 -49 093
Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar -463 539 0
-608 768 -49 093
Rorelseresultat 1132703 -49 093
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1457 3 332
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -929 309 -22 320
-927 852 -18 988
Resultat efter finansiella poster 204 851 -68 081
Bokslutsdispositioner 3 -100 000 0
Resultat fore skatt 104 851 -68 081
Arets resultat 104 851 -68 081

Penneo dokumentnyckel: 4L ME8S-4K85F-104TT-KU3Z0-WIB8-51FPU
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

e

)

. TILLGANGAR

E}E Ankiggningstillgingar

-

ET{NL . e 3 & o

L Materiella anliggningstillgangar

Lo Byggnader och mark 4 40 291 128 2 719 740
Inventarier, verktyg och installationer 5 292 824 36 784
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6 0 26 551 226

40 583 952 29 307 750

Summa anlidggningstillgangar 40 583 952 29 307 750

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

101
150 660
150 761

1275 738
1426 499

42 010 451

0
1292 868
1292 868

196 874
1489 742

30 797 492

Penneo dokumentnyckel: 4LMES8-4K85F-1D4TT-KU3Z0-WIIB8-5IFPU
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B a]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

b

% EGET KAPITAL OCH SKULDER

&

E’,‘; Eget kapital

E:,;I Bundet eget kapital

i Aktickapital 50 000 50 000

£y 50 000 50 000

.

&) Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 027 631 95712
Arets resultat 104 851 -68 081

4132 482 27 631

Summa eget kapital 4 182 482 77 631
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 23 875 000 0
Skulder t1ll koncernforetag ! 11707 189 29 286 986
Summa langfristiga skulder 35 582 189 29 286 986
Kortfﬁstiga skulder
Skulder till kreditinstitut 750 000 0
Skulder till koncernforetag 349 700 359 537
Aktuella skatteskulder 96 576 12 672
Ovriga skulder 261 714 1 060 666
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 787 790 0
Summa Kortfristiga skulder 2 245 780 1432 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 010 451 30 797 492

Penneo dokumentnyckel: 4L MES-4K85F-1D4TT-KU3Z0-WIIB8-51FPU
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Pagaende fastighetsprojekt

Pagaende fastighetsprojekt uppstar vid den tidpunkt da det fattas ett definitivt beslut om byggstart och
aktiviteter paborjats som &r nddvindiga for att firdigstélla fastighetsprojektet. Viss del av rénta och
kreditavgifter aktiveras.

Aktiverade rinte- och kreditkostnader uppgar ackumulerat till 0 kr (955 757 kr)

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bed6mda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r
transaktionskostnader.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rintekostnader till koncernféretag -349 700 -22 320
Ovriga rintekostnader -579 609 0
-929 309 -22 320

Not 3 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Limnade koncernbidrag -100 000 0

-100 000 0

Penneo dokumentnyckel: 4L ME8-4K85F-1D4TT-KU3Z0-WIIB8-5IFPU
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

2719 740
37 997 038
40 716 778

-425 650
-425 650

40 291 128

2024-12-31
36 784

293 929
330 713

-37 889
-37 889

292 824

7 (8)

2023-12-31

2719 740
0
2719 740

2719 740

2023-12-31

36 784
36 784

36 784

Penneo dokumentnyckel: 4LMES-4K85F-1D4TT-KU3Z0-WIB8-5IFPU
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgsangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 26 551 226 0
Ink6p 11445 812 26 551 226
Omklassificeringar -37 997 038 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 26 551 226
Utgaende redovisat virde 0 26 551 226
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 20 875 000 0

20 875 000 0
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Par Borjesson Patrik Henriksson
Ordférande
Lars-Olof Oskarsson Ulf Wermer

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgdar av min elektroniska underskrift

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 4LME8-4K8SF-1D4TT-KU3Z0-WIIB8-5IFPU
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kvarteret Tidrnan Lokaler AB
Org.nr 559273-0864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Kvarteret Tdrnan Lokaler AB f6r rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden riattvisande bild av Kvarteret Tarnan Lokaler ABs finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 f6rhallande
till Kvarteret Tdarnan Lokaler AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedémer dr nédviéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund 1 irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

1(3)

Kvarteret Tarnan Lokaler AB, Org.nr 559273-0864

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Titlly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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- identifierar och bedémer jag riskema for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga t0r att utgéra en grund £6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visenthg felaktighet till {6]jd av oegentligheter dr hégre 4n {6r en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {or att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte lingre kan

fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt

som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kvarteret

Tarman Lokaler AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Kvarteret Tarnan Lokaler AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

2(3)
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foérlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Defta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, ir att med rimhig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sédrskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg dag for elektronisk underskrift

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

3 (3)
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