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JDJ Fastighetsutveckling AB
556719-7420

Styrelsen avger foljande arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING ~ SIDA
_Forveltmingsberdttelse ~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrdakning 5-6
- Noter 7-8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrékningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstémma 2022- /2 /b/
Arsstimman beslot att godkéinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockhol?;02? [
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JDJ Fastighetsutveckling AB
556719-7420

Styrelsen avger féljande drsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

ngNEHALLgFogTECKNngG ~ SIDA
- Forvaltningsberittelse =~ 2-3
- Resultatrdkning
- Balansrakning 5

- Noter 7

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bolaget skall bedriva projektledning och férvaltning av fastigheter, dga och férvalta virdepapper samt dérmed férenlig
verksamhet, '

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riilkenskapsiret ..

Bolaget har under verksamhetsaret salt samtliga aktier i Alléhuset i Sollentuna AB och anvint vinsterna till att betala av
lan till aktiedgare och kreditinstitut vilket paverkat balansrékningen positivt.

FLERARSOVERSIKT

2109-2208 2009-2108 1909-2008 1809-1908
Nettoomsdttning 2 736 023 188 012 2 206 295 2 055 295
Resultat efter finansiella poster 3939744 -1 516 051 775 094 723 899
Soliditet % 25 7 13 10

Under verksamhetsaret har nya hyreskontrakt tecknats for lokalen pa Garvargatan med Flowlife AB som tilltrédde
lokalen 2021-10-01 med |8ptid t o m 2024-09-30 och 3 ars férlangning tills vidare. Mindre hyresgastanpassningar har
genomférts och en allman uppfraschning av ytskikten i lokalen.

Lokalen pad Askrikegatan har genomgatt en omfattande renovering som paverkat resultatet fér det gangna
verksamhetsaret i och med uthyrningen till MOD Stockholm arkitektkontor AB som tilltrétt i etapper da lokalerna
jordningstallts och kontraktet géller 2021-12-01 t om 2025-09-30 och med 3 ars férldngning tilisvidare.

Bégge hyresavtalen dr indexerade till 100% och pagaende inflationstakt kommer inte menligt paverka bolaget under
kommande verksamhetsar.

Detta sammantaget har bidragit till det stora intéktslyftet under verksamhetsaret som ocksd paverkat l6nsamheten i
bolaget positivt,

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2 865 567 -1 516 051 1 449 516
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rékning -1 516 051 1516 051 0
Arets resultat 3939 744 3 939 744
Belopp vid &rets utgang 100 000 1 349 515 3 939 744 5 389 259
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RESULTATDISPOSITION

Till drsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1349 515
Arets resultat 3939744
Summa 5 289 259

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 5 289 259

Summa 5 289 259
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- RESULTATRAKNING
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Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa réreisekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2021-09-01
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2736 023

-4 387
-1 275 626
-495 013

-1 775 026

960 997

3 516 422
0

-537 675
2 978 747

3939 744

3 939 744

3 939 744
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2020-09-01
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W LA v e
MEHE.E i‘iulﬂ.\:ﬁiw-fﬁm‘;mpu

188 012
188 012

-16 587
-967 300
-321 870

-1 305 757

-1 117 745

0
115 388

-513 694
-398 306

~7 576 051
-1 516 051

-1 516 051
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JDJ Fastighetsutveckling AB
956719-7420

BALANSRAKNING

2022 08 31
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TILLGANGAR

Anliggningstiligéngar
Immateriella anldggningstillgangar

Hyresrdtter och liknande rattigheter 0
Summa immateriella anldggningstillgdngar 0
Materiella anltiggningstillgdngor

Forbdttringsutgifter pa annans fastighet 1 7 582 929
Summa materiella anldggningstillgdngar 7 582 929
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 2 0
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 130 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 12 130 000
Summa anlliggningstiligingar 19 712 929
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 188
Owriga fordringar 183 389
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 063
Summa kortfristiga fordringar 282 640
Kassa och bank

Kassa och bank 1439 135
Summa kassa och bank 1439 135
Summa omsiittningstiligingar 1721775
SUMMA TILLGANGAR 21 434 704
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4 615 065
4 615 066

159 500
12 130 000
12 289 500

16 904 566

0

4 833 512
56 021

4 889 533

38 966
38 966

4 928 499

21 833 065
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapkal

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder
Owriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022 OS 31

100 000
100 000

1348 515

3938744
5 289 259

5 389 259

15 548 750
0

15 548 750

450 000
16 634
61

30 000

496 695

21 434 704
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100 000
100 000

2 865 567
-1 516 051
1349 576

1449 516

16 288 375
3 105 000

19 394 375

450 000

425 869
389
112 916

989 174

21833 065
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Avskrivhing goérs dver den férvantade nyttjandeperioden.

y

Tillampade avskrivningstider: Ar

Immateriella anl.tillgdngar
~Hyresrétter och liknande rattigheter 5

ank=20221223.2022122701393

Materiella anl.tillgangar
-Férbattringsutgifter pa annans fastighet 20

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal och ndgra 6ner och erséttningar har ej betalats ut.

Not 1 Forbittringsutgifter pa annans fastighet 2022-08-31 2021-08-31
ingaende anskaffningsvdrden 6 437 400 6 001 863
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkép 3 462 877 435 537
Utgaende anskafiningsvérden 9 900 277 6 437 400
Ingaende avskrivningar -1 822 335 -1 500 465
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -495 013 -321 870
Utgaende avskrivningar -2 317 348 -1 822 335
Redovisat viirde 7 582 929 4 615 065
Not 2 Andelar | koncernfdretag 2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 159 500 159 500
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Ink&p 365 704 0
Férséljningar -525 204 0
Utgéende anskaffningsvérden 0 159 500
Redovisat viirde 0 159 500
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Not 3 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Not 4 Stillda siikerheter

Andra stéllda sakerheter

Summa stiillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2022- [7 Z

Min revisionsberattelse har lémnats 2022- [/ ¥/

Q0.0

Christina Kallin Sharp
Auktoriserad revisor

2022-08-31

8 585 000

2022-08-31

15998 750

15 998 750

Robert Lantz

Fotokopians sverensstimmelse
med originalet intygos:

8(8)

2021-08-31

9215000

2021-08-31

16 739 375

16 739 375



9 REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i JDJ Fastighetsutveckling AB
Orgnr. 556719-7420 - -

'Rapport om arsredovisningen

tfttalan den

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for JDJ

Fastlghetsutvecklmg AB for rdkenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-
31.

Enligt min-uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av JDJ Fastighetsutveckling ABs finansiella
stdllning-per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar, -

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittef "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i frhallande till JDJ Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fOr att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedtmer
ar nddvindig for atf upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamhefen. Den
upplyser, ndr sé 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma! &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag-professionellt

omdtdme-och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasenthga felaktlgheter 1
ﬁrsredtmsmngen vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av .
oegentligheter dr hdgre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &dr ldmpliga med hansyn till

omstﬁndlghetema, men inte {or att uttala mig om effektlwtet&n ]
den interna kontrollen.

« utvérderar jag Iamphgheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhfimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberétielsen. Dock kan framtida héindelser eller

forhallanden gbra ait ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag mdste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

R3 Revisionshyrd KB
114 57 STOCKHOLM org.ar, 916503-3409
Tel: +46-8-555 108 00 Fax: +46-8-556 108 11

Signargetag go An Association of
Independent Accounting Firms

eGlobal

revision@r3.se www.r3.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for JDJ Fastighetsutveckling AB
for rdkenskapséret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till JDJ Fastighetsutveckling AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr uiformad s att bokfbringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pé et betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 n&got vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fSrenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé s&édana atgérder,
omraden och forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 8vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
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relevanta t6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt
med aktiebolagslagen.
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