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belagetg utv-e;cklmg under rakenskapsaret :2--2:2:¢-0-1-—01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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i'gsberattelse - 2

- Forval 7
- Resultatrakning

~ Balansrakning

SR =
)

- Noter
- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Lona-Maria Invest AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstamma(éléwn Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med originalen.

SG‘HEﬁmna ’LO'L' : O“(

Marie Hillstrdm, Verkstallande direktér

1(8)
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Styrelsen och verkstallande direktoren fér Lona-Maria Invest AB far harmed lamna sin redogorelse for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

- Forvaltningsberittelse
- Resultatrakning
- Balansrakning

- Noter
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Lona-Maria Invest AB 2(8)

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Lona-Maria Invest ABs huvudsakliga verksamhet bestar av fastighetsférvaltning.
Foretaget har sitt sate | Stockholms 1dn, Sollentuna kommun.

Framtida utveckling

Inga storre férandringar planeras under de narmaste aren, Pa lite langre sikt medfér den nya detaljplan, som vann laga
kraft i borjan av 2012, méjligheten att bygga en ny fastighet fér kontor, hotell eller andra kommersiella lokaler pa
Tappen 3 Sollentuna. '

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsittning 1388 1329 1237 1188
Rérelseresultat ol7 610 513 295
Resultat efter finansiella poster 622 608 513 293
Balansomslutning 3518 2972 2942 2 690
Soliditet % 82 80 64 56

iiiiii

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1846 259 489 674 2385933
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning 489 674 -489 674 0
Arets resultat 500 699 500 699

Belopp vid arets utgang 50 000 2335933 500 699 2 886 632
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat: 2335933
Arets resyltat 500 699
Summa 2 836 632

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 2 836 632
Summa 2 836 632

Penneo dokumentnyckel: X7DEG-S22YW-OY3GL-INKDA-N6SCH-XEDTH
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RESULTATRAKN

2022-01-01
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2021-01-01

.. 2022-12-31

Rorelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

'Rorelseresultat

‘Resultat efter finansiella poster

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa fin

ahls

iella poster

Resultat fore skatt

Skatter

_é-ﬂmm resultat

-406 056

-269 039
-96 099

-771 194

. 616783

—

5509

622292

622 292

«121 553

- 500699

1 328 662
1328 662

-385 385

at

3 000
-4 616
-1 616

608418

608418

-118 744

489674

610034

DEG-J22YW-0Y3GL-INKDA-N6SCH-XED
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BALANSRAKNING
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T P e ST

2021-12-31

sl

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark.

ﬁP'é'géren‘de. nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Markanlaggning

Summa materiella anliggningstillgdngar

' Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summua kortfristiga fordringar

Kassa och bank

ningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

. 2357095

658 823

1 160 492

1160492

154 472
111202

335959
335 959

3 517 587

477 644
658 823

120 124

1256 591

1256591

503 000

60 749
728 204

986 801
986 801

" 1715005

2971 596

Penneo dokumentnyckel: X7DEG-J22YW-0Y3GL-INKDA-N6SCH-XEDTH
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_2022-12-31

2021-12-31
B KO S AB
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Ovriga skulder

'Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovr if:gg;a skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

:iS'u”mma_ kortfristiga skulder

50 000
50000

2 335933
500 699
2836 632

2 886 632

47 650

47 650

1483

387 058
583 305

3517 587

1846 259
489 674
2835933

2385933

47 650

6 601

38 258

46 799
366 585

Penneo dokumentnyckel: X7DEG-J22YW-0Y3GL-INKDA-N6SCH-XEDTH
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Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

SEET

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Intdkter

Hyresintakter redovisas for den period som uthyrning avser.

6 tjansteuppdrag pé lépande rikning redovisas inkomsten som ar hanférlig till ett utfort tjdnsteup pdrag som intakt i
takt med att arbete utfors och material levereras eller férbrukas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffninsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Néren komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktiveras.

neo dokumentnyckel: X7DEG=J22YW-0Y3GL-INKDA-N6SCH-XEDTH

Pen

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvardet om de

varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for lépande reparation och und erhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvary bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader fér rivning och
aterstillande av platsen. | sddana fall gérs en avséttning och anskaffningsvardet kas med samma belopp.

respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas
avskrivningsbara b.e;l't)-_ﬁpp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Bolagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgangar.
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Typ Nyttjandeperiod

Stomme och grund
Stomkompetteringar/innervéggar
e _ :

Ei

-onster

nre ytskick

Ventilation

Fasad

Yttertak

Restpost

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Markanlaggningar
Byggnadsinventarier

Inga laneutgifter aktiveras

Inkomstskatter

50 ar
40 ar
40 ar
40 &r
10 ar

20 ar
40 ar
30 &r
10 ar

5ar

Procent
1%

2.5 %

2,5 %
2,5 %
10 %
5%
2.5 %
3,33 %
10 %
20 %
20 %
20 %

20 %

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r

hanférlig till obeskattade reserver.

‘Not 2 Radntekostnader, ranteintakter och liknande resultatposter

hanfsrliga till koncernforetag
Réanteintikter

Réntekostnader
Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgéaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarden
Utg&ende anskaffningsvérden

2 462

5462

- 2022-12-31

2 735 536
2 735536

-1 599 069
-1599 069

1136 467

9 336 000

2022-12-31

480 495
480 495

2021-12-31 -

-4616

-1616

2021-12-31

2 735536
2735 536

-1 599 069
-1 599 069

1136 467

8 158 000

2021-12-31

480 495

480 495

Penneo dokumentnyckel: X7DEG-J22YW-OY3GL-INKDA-N65SCH-XEDTH




.ﬁ' .‘F-, H.'.*-.. .-‘—|: _:r'. o i, - -
] ] -_ .1..-‘ .I-_ -!'. -, - -I.:" -.- . L |
- - 3 L

P e it
-ut" ~a L > - o

. b TN ; : R
A - o 3 B S - s R ) ALYy e & A S -
S T e g B o 1 K i s, Z L Ry g = .
kT

et -:‘._n.-.;.‘ i o I
IR T

.'!___‘_'_.!.J..;'h.w.——.n_n._'p-!
+ Capogr s e e——

-
wh

A BN

Lona-Maria Invest AB 8(8)
556803-7161

Ingdende avskrivningar -360 371 -264 272
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -96 099 -96 099
Utgdende avskrivningar -456 470 -360 371

Redovisat virde 24 025 120 124

-Not 5 Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser | 202212-31 s 120211231 -

Fastighetsinteckningar 7 247 000 7 247 000

i Not 6 Koncernférhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Knut Olsson Fastigheter AB, 556059-9721. S&te &r i Stockholms l&n,
Sollentuna kommun.

Sollentuna

Marie Hillstrém Hakan Steinbuchel
Verkstallande direktor

Jan Olof Ellstrom Caroline Hillstrom

Therase Hillstrom

Min revisionsberattelse har [amnats

Johan Bergstrom
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: X7DEG-J22YW-0Y3GL-INKDA-N6SCH-XEDTH
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Lona-Maria Invest AB

Org.nr 556803-7161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lona-Maria Invest AB for rikenskapséret 2022.

zc._)-ch_ av de:s_s .ﬁ_n&nszell—a-- re.sulta—t_ ﬁ)r are_;t --e_.nll_gzt- ars_redwlsnl_n.g-s__lag.en. F @w.almmg&;bemtwl sen ar f”ﬁ-l’-‘-&nl..l_g med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden _ . - _ . N o
J"ag har -utf‘ért*revi*si@rlen enli'gt 'lmemati-onal St’andards on Aud”iting (I'SA) 'o'ch gﬂd rﬁe-vi%ﬁmmsed 1 Svfe"rige;

fmhaliande 1111 LonduMarla Imfest AB anllgt g@d rﬂwsmssed ! Sverlge och har [ ﬂvngt ﬁlllgj@l’t mrﬁ:
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven {or
den interna kontroll som de beddomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for beddomningen av
b@lagats' ﬁirméiga att frts‘éitta verksamheten De up;ﬁlvsér 'n:-‘zi'r Sﬁ fir tilliiimpliﬁt O 'f‘érhél‘laﬂden SOMm 'k"an
-fo_rtsa;tt_ dnﬂ. tﬂiampas. do__c,k__ 1:171*:[_,3 gm styrelse_n -C'-Ch- ve_r.k_stallande dlrektmn avser - att l1kv.1d.e;.ra .b.o.lag_et;
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Lona-Maria Invest AB, Org.nr 556803-7161

Pernep dokimentnyekel-PWIVW 2 -GFE0D-ZCGYH-A 1 BNX-4OWIN-211G8



Revi‘mm? ansvar
nagra v-asenthga felaku-gheter vare sig dess-d bemr pa 0egemhgheter eller mlsstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasenlhg feiakllghet om en Sadan ﬁnn-s Pelaktlgheter kan uppsta p-a grun-d av ocgemlwheter eller- 1*11-1ssldg

ms-lzazlzlmﬂg_ uﬂdcr. h@l;a; revisionen. Dessu‘lﬂm;

iclen-tiﬁfemr rach bedffvmer j'ag r’is-kema f?jr vﬁsent‘l‘iga fe--iakt'igheter i ﬁ-rsredovismngcn va'f-e 'S'i?g des-sa'bemr

stken ﬁ}r att inte upptacka en vabentllg Felaktlghet UH fole av Qegemhghetcr Ay hogre in mr en vasenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en e, rsit:_fie-lsg av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten | i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktGren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade

-rewsmnsbewsen O huruwda det ﬁnns mg{m v'asamhg osakerhetsfaktm SO avser sadana handclser eiler

llllf&@khggaﬁ ;m@dlzﬁera_ m.l-al.and;e;t om a-rszredo__v _1_$;nmger1. Mlﬂa _s:_luls_ats-er -baseras p_a- de- -mwmm’tswas som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan {ramtida hidndelser eller férhaltanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om #rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett

sétt som ger en réttvisande bild.

ttdpunkten mr den Jag maste Qcksa mformera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, dallbland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Lona-Maria Invest AB, Org.nr 556803-7161

Perined dokumentnvckel-PWIW 2-GFE0D-ZCGYH-A 1 BNX-4OWIN-2U1G8
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

direktorens forvaltning for Lona-Maria Invest AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

.....

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dindamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hidnsyn

bland annat att fortldpande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse aft bolagets organisation r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstéillande direktdren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaliningen ska skotas pa ett
betryggande sitt. ) .

- Lona-Mania Invest AB, Org.nr 536803-7161
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Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

'_rewsmnssed 1 Syei 1}36- a.l.lud komm.er -_att up_.pta@,ka_ at_gardcr c-ll@r fQIT;S-Ll;.mmEISﬁ[T som kan. fbranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Orslag till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

tlllkammdnde gransknmgsatgarder som utmrs baseras pd min pmfesqmnella bedomnmg med ulgangspunkt
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omrdden och
-fmhallanden som Ar Vasenthga f'or verkqamheten c:)ch dar avsteg och avartradelser skulle ha sarsklld

DCh andra forhallanden som ar relevan'ta ﬁ')r mltt uttalande om ansvarsfnhe‘t Som underlag f()r mltt u‘ttﬂande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om ﬁ)rslage’t

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm datum enligt elektronisk signatur

Johan lergstmm
auktoriserad revisor

Lona-Maria Invest AB, Org.nr 556803-7161

Penned dokumentnyekel PWIWS-GF60D-ZC GYH-A 1 BNX-40OWIN-2UIGE



Signaturema idetta doxument dr juridiskt bindanae. Doxumentetar signerat genom Fennec ™ [Or sdxer aigita

e

Terkriarnas identitet har lagrats, och visas neda

Y
i IS

4

“Weil min dgneiar bekedfiariog innehaliet och afliy datum i detto dokumeniet”

[+

Revisor

Serienummer: 196907125 xxxx
1 94, 2545000 X X%

2023-05-26 06:44.36 UTC

Detta  dokumient & digitalt signerat genom  Penneocom. Den digitala  dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-

signefingsdatan i-dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr ldst och tidsstamplat  innehallinte har andrats.

med ett certifikat frdn en betrodd tredje part; All kyptografisk information ar

innesluten i denna PRF, fbr framtida validering om s ks, Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.comivalidator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadolkument ars E{Nﬁé-&igﬁié om-elt Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

3

IN-2UIG

sy

F

XY

3

;

SCGYH-AT

s,

o

e

.
g

e
Ny

Pefnsogdokinientnicle s FWHY

il

}.-l'



