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SW Salem Hogureten AB

5566/799-0220

Styrelsen for SW Salem Hogvreten AB far hdrmed limna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

FASTSTALLELSEINTYG

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
himFm(-:‘);;éltnmgsberattel;; ----------- N 2—3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7 - 10
- Underskrifter 10

Undertecknad styrelseledamot i SW Salem Hogvreten AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025- 0% - 2% .

Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska foérdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Tumba 2025- 0?- OL{
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SW Salem Hogvreten AB 2(10)
556799-0220

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foretaget dger fastigheten Salem Hogvreten Norra 3 och bedriver fastighetsférvaltning. Byggnaden ar en modernt

designad kontors- och lagerbyggnad och utgér bland annat S6derbykoncernens huvudkontor, Samtliga lokaler ar
uthyrda.

SW Salem Hogvreten AB ar ett helagt dotterforetag till Stefan Wennerholm Holding Two AB, 556760-1009, som i sin tur
ar helagt dotterforetag till SW Soderby AB, 556606-9778. Koncernredovisning upprattas av koncernens moderféretag

SW Soderby AB.

Foretaget har sitt sate i Botkyrka kommun.

Arbetssitt och marknadsposition
Affarsidén ar att [angsiktigt d4ga och forvalta fastigheten.

Finansiell stallning
Styrelsen ser maijligheter till ytterligare anpassningar och utékning i yta f6r att effektivisera fastigheten.

Foretaget finansieras av koncernmoderforetaget SW Séderby AB och kreditinstitut. Koncernmoderforetagets egna
kapital uppgar till ca 53 miljoner kr per balansdagen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomséattning 1106 953 1007 743 536
Resultat efter finansielia
poster 143 -1 118 -175 -119
Soliditet % 46 45 45 44 44

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av totalt kapital

[E\V BJbJ7hbGeg-Syl-JQ3ZMxe




SW Salem Hogvreten AB
556799-0220

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Balanseras | ny rakning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Aktiekapital

100 000

100 000

10 276 067
-26 907
10 249 160

10 249 160
10 249 160

[V
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Balanserat
resultat

10 276 465
-398

10 276 067

Arets
resultat
-398
398

-26 907
-26 907

3(10)

Totalt

10 376 067
0

-26 907

10 349 160
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SW Salem Hogvreten AB
556799-0220

RESULTATRAKNING )

2024-01-01
| — | e 2024-12-31

Nettoomsattning 2 1106 334
Fastighetskostnader -622 361
;Bruttoresultmf | | - | - - 483973
Forsaljnings- och administrationskostnader -64 416
Ovriga rorelseintikter | 0
‘Rorelseresultat | | 2,3 419557
Finansiella poster

Ranteintakter 14
Rantekostnader -276 331
Summa finansiella poster -276 317
i Resultat efter fingns_ﬂiella ﬁostq | | - o | o o | | 143 240

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -175 000
Summa bokslutsdispositioner -175 000
ERes&thfﬁrqskatt S L -31760
Skatter

Skatt pa arets resultat 4 853
Aretsresultat . 26907

v/ BJhJ?theg-Syl-Jaazme]
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2023-12-31
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BALANSRAKNING |

2024-12-31  2023-12-31
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 21 930 606 22 387 723
Inventarier 46 977 53 688

Pagaende nyanlaggningar 6 274 718 0
Summa materiella anldggningstillgangar 22 252 301 2244714171
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 974 34 860
Ovriga fordringar 66 51
Forutbetalda kostnader - 19 665 19 210
Summa kortfristiga fordringar 44 705 54 121

Kassa och bank
Bank 389 878 511 676

Summa kassa och bank | 389 878 517 676
 Summa omsittningstillgangar . 0. 434583 . - 565797

SUMMA TILLGANGAR 22 686 884 23 007 208
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2023071432920
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.. 20241231 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital 7

Balanserat resultat 10 276 067 10 276 465
Arets resultat -26 907 -398
Summa fritt eget kapital 10 249 160 10 276 067
'Summa eget kapital 10349160 10376 067
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 8 37 633 42 486
iSumma évsﬁﬂningaf‘ 37 é33, | 42 486
Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 4 587 500 4 737 500
Skulder till koncernféretag 7 336 469 7 565 716
'Summa langfristiga skulder 11923969 12303216
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 150 000 150 000
Leverantorsskulder 15 635 12 720
Aktuella skatteskulder 3 680 5 389
Ovriga skulder 140 680 67 024
Upplupna kostnader ' 66 127 50 306
Summa kortfristiga skulder 376122 . 285439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 686 884 23 007 208
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SW Salem Hégvreten AB 7(10)
556799-0220

NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oforandrade i jamférelse med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Foretagets intakter bestar av hyresintakter, vilka redovisas i den avtalade period som motsvaras av prestationen.

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller
andra skattemdssiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota 6verskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgor en del av de

obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme,
tak, fasad/fonster, inre ytskikt, VVS, ventilation och Gvriga instaliationer. Beraknade restvarden efter nyttjandeperiodens
slut uppgar till forsumbara belopp och hansyn har darfér inte tagits till dessa. Féljande avskrivningsprocent tillampas.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnadskomponenter 25-100 1-4
Markanlaggningar 20 ;
Inventarier 5 20

v BJhJ?hbGeg-Syl-anzMxe]




SW Salem Hogvreten AB

556799-0220

Uppskattningar och bedomningar

Antagande om framtiden
Styrelsen har gjort antagandet att efterfragan pa energieffektiva lokaler ar stabil. Driftsatt solcellsanlaggning gor att

driftskostnader avseende energiatgang kan hallas pa lag niva.

Ovriga upplysningar

Koncernférhallanden
SW Séderby AB, 556606-9778, ar moderforetag till Stefan Wennerholm Holding Two AB, 556760-1009, som i sin tur ar

moderforetag till SW Salem Hogvreten AB. Samtliga har sate i Botkyrka kommun.

Koncernredovisning upprattas av SW Soderby AB.

Noter till resultatrakning

ENot 2

Inkop fran andra koncernféretag

Forsaljning till andra koncernféretag

'Not 3

- Inkop och féfsﬁljning mellan koncernforetag |

Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar -

Fastighetskostnader:
Avskrivningar

Noter till balansrakning

g.Not 49

Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

[V

BJhJ7hbGeg-Syl-JQ3ZMxe J

2024-12-31

199 723

593 842

12024-12-31

463 828

‘ .5'2024'15'.3? .

24 807 284
0
24 807 284

-2 419 561
-457 117
-2 876 678

21930 606

8(10)

12023-12-31

17 436

396 825

'2023-12-31 |

463 828

- 2023-12:31

24 127 284
680 000
24 8Q7 284

-1 962 444
-457 117
-2 419 561

22 387 723



SW Salem Hogvreten AB
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" Not 5§ Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 7 - Resultatdisposition

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition
Balanseras i ny rdkning
Summa

Nd_t 8_% 'Uppskjuten skaijtéskuld

Uppskjuten skatt avseende fastigheter
Utgaende uppskjuten skatteskuld

‘ Not .9 _Fﬁrfallotid skulder

Skulder till kreditinstitut
Forfaller inom 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

Skulder till koncernforetag
Forfaller inom 5 ar

BJbJ7hbGeg-Syl-JQ3ZMxe ]

2024-12-31

67 110
67 110

-13 422

-6 711
-20 133

46 977

2024-12-31

274 718
274 718

274 718

2024-12-31

37 633
37 633

2024-12-31

600 000
3 987 500

7 336 469

9(10)

2023-12-31

2023-12-31

10 276 067
-26 907
10 249 160

10 249 160
10 249 160

 2023-12-31 .

42 486
42 486

©2023-12-31

600 000
4 137 500

7565716



SW Salem Hogvreten AB
556799-0220

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

ank=20250711;2025071432224

Ovriga noter

. Not 11 - Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

" Not 10 Skulder som avser flera poster

' Not 12 Rap-p,ort om érsredovishihgen

Foretagets banklan som uppagar till 4 737 500 kr (foreg ar 4 887 500 kr).

2024-12-31

4 587 500

150 000

2024-12-31
8 825 000

8 825 000

10{10)

2023-12-31

4 737 500

150 000

2023-12-31
8 825 000

8 825 000

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovishingsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad

Redovisningskonsult:

Peter Eklund, Tirfing RAS AB

UNDERSKRIFTER

Tumba

Stefan Wennerholm

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor

BJbJ7hbGeg-Syl-JQ3ZMxe
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i SW Salem Hogvreten AB
Org.nr. 556799-0220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SW Salem Hogvreten AB {o6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av SW Salem Hogvreten ABs finansiella stédllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i férhallande till SW Salem Hogvreten AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t6r bedéomningen av bolagets fGrmaga att

fortséitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhillanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

) Sida 1(4)
Arendereferens: 3288479




* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ér
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgédrder som ar limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte tOr att uttala mig om eftektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetstaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

SW Salem Hogvreten AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till SW Salem Hogvreten AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti tOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust
inte dr forenligt med aktiebolégslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om foérslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Uttran den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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