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Arsredovisning

for

Soren Thyr Fastigcheter AB

356757-8160

Rékenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Séren Thyr Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstdmma 2026- QZ-2Y . Arsstimman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Giivle 2026- 07 -4

JTorged Thyr
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S6ren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Styrelsen for S6ren Thyr Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning t6r rékenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2 (10)

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och forvéntas att fortsitta sin nuvarande verksamhet under det

kommande aret.
Foretaget har sitt séte 1 Gévle.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga héndelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomsittning do
Resultat efter finansiella poster 76
Balansomslutning 4077
Soliditet (%) 2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Aterbetalning
aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2024
747
96

4 446
78

Balanserat
resultat

3 284 266

-1 670 000
87 730

-1 700 000

1996

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

cdisponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2023
736
15
4708

3

Arets
resultat

87 730

-87 730

67 781
67 781

1 996
67 781
69 777

69 777
69 777

2022
606
-111
4 584
37

2021
223
-118
4756

.

Totalt

3471996

-1 670 000
0

-1 700 000
67 781
169 777

Foretagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgér av eftertdljande resultat- och balansrikning med noter.

Un
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Soren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

L2

2025-01-01
-2025-12-31

755 497
755 497

434 177

-220 846
-655 023
100 474

1 322
-25 934
-24 611

75 863

75 863

-3 032
67 781

3(10) .

2024-01-01
-2024-12-31

746 635
746 635

-382 802

-220 846
-603 648
142 987

3012
-50 187
-47 175

95 812

95 812

-3 082
87 730

Vi
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Soren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mauateriella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Omséttningstillcangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

3773 442

43 525
0

9913

8 966
84 008
146 412

157 641
304 0353

4 077 495

4 (10)

2024-12-31

3 994 288

23 ¥30
9 887
19 843
9 047
269 820
360227

91753
451 980

4 446 268
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Soren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncerntéretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

100 000

1 996
67 781
69 777

169 777

105 068

212 500

250 000
5 120 000
57 337
162 613
3 590 150

4 077 495

5 (10)

2024-12-31

100 000

3 284 266
37 750
3371996

3 471 996

96 986

462 500

250 000
0

8322
156 404
414 786

4 446 268
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Soren Thyr Fastigheter AB 6 (10)
Org.nr 556737-8160

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréandrade jamfért med t6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférhitligt sétt.

Ersittning 1 form av rédnta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det 4r sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som édr forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anligeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l1o0pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme 80 ar
Byggnad ute (fasad, tak) 40 ar
Byggnad inne (vigg, tak, golv) 20 ar
Stadigvarande inventarier 20 ar
Installationer 20 ar
Ovrigt 20 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kkapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som édnnu inte redovisats. Aktuell skatt berédknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Soren Thyr Fastigheter AB 7(10)
Org.nr 556737-8160

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapséar till {61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avidknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforiig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta péd ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
oors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk f6r en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.
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Soren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentlica hidndelser har intriffat efter arets slut.

Not 3 Koncernuppgifter och inkop/forsiljning mellan koncernforetag
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till S6ren Thyr AB, org.nr. 556364-3989, med séte 1 Givle. Séren Thyr
AB ir det Oversta moderbolaget f6r koncernen och uppréttar koncernredovisning dér foretaget ingar.

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1

koncernen
Andel av arets totala f6rsédljningar som skett till andra fOretag

koncernen

2025

0 %

20 %

Bolaget har fakturerat lokalhyra till moderbolaget med 200.000 kr ( £4 200.000 kr).

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

2025
1 323

1323

2025
25 934
25 934

2025

8 082
8 082

8 (10)

2024

0 %

27 %

2024
5011
3 011

2024
50 187
50 187

2024

3 082
8 082
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Soéren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Not 7 Byggnader och mark

2025-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 7707 080
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 707 080
Ingaende avskrivningar -3 712792
Arets avskrivningar 220 846
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 933 638
Utgiaende redovisat virde 3773 442
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat véirde 3773 442
Verkligt vérde 6 500 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31
Upplupna hyresintdkter koncerniGretag 0
Ovriga upplupna hyresintékter 75 000
Forutbetalda kostnader 9 008
' 84 008

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatteskulder som uppstér till foljd av temporéra skillnader &r enligt f6ljande:

2025-12-31
Belopp vid drets ingang 96 986
Fordandring under aret 8 082
Belopp vid arets utgang 105 068
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31
Upplupna kostnader koncerntéretag
Ovriga upplupna kostnader 41 563
Forutbetalda hyresintikter 121 050
162 613
Not 11 Eventualforphiktelser
2025-12-31
Eventualtorpliktelser 0
0

9 (10)

2024-12-31

7707 080
7707 080

-3 491 946
-220 846
-3 712 792

3 994 288

5 994 288
6 500 000

2024-12-31

200 000
61 245
8377
269 820

2024-12-31

88 904
8 082
96 986

2024-12-31

0

44 464
112 000
156 464

2024-12-31
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Soren Thyr Fastigheter AB 10 (10)
Org.nr 556737-8160

Not 12 Stillda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4900000 4900000
4 900 000 4 900 000

Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att Jamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades 2026-02-24

Giavle

Min revisionsberittelse har limnats 2026- © -~ T\

"

AndiEas Stefansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstéiimman i Séren Thyr Fastigheter AB
Org.nr 556737-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Séren Thyr Fastigheter AB for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Séren Thyr Fastigheter ABs finansiella stillning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberétielsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till S6ren Thyr Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och findamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritias och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer 4dr nédvéndig for att
uppritta en 8rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilléimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stren Thyr Fastigheter AB, Org.nr 556737-8160
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r S6ren

Thyr Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i1 férhallande till Séren Thyr Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fSrsvarlig med héinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan t6ranleda
erséittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mait
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Soren Thyr Fastigheter AB, Org.nr 556737-8160
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Givle den 24 februari 2026

Andreal/Stefansson
Auktoriserad revisor
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