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U & PiCity AB
Org.nr. 556746-8482

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2007 och bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Kurland 17 1 centrala Stockholm.

Foretagets séte dr Stockholm.

Flerarsjamforelse*
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6 598 550 7 813 155 5 945 648 5 665 344 5 188 353
Res. efter finansiella poster 63 129 554 550 1 354 260 1 534 493 2172173
Res. 1 % av nettoomsdttningen 0,95 7,09 22,77 27,08 41,80
Balansomslutning 86 632 040 89 136 387 79 329 968 79 507 705 80 782 575
Soliditet (%) 0,8 3,0 2,6 2,96 5,36
Avkastning pa eget kapital (%) 3,8 20,9 66,5 38,5 24,33
Avkastning pa totalt kapital (%) 4,6 54 3,9 3,6 2,7
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 5632211 -3 090 700 2 541 511
Erhallna aktiesigartillskott 2 000 000 2 000 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -3 090 700 3 090 700 0
Arets forlust -3 936 871 -3 936 871
Belopp vid arets utgang 100 000 0 4 541 511 -3 936 871 604 640
2024-12-31 2023-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 6 000 000 4 000 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 2 541 511
erhallna aktiedgartillskott 2 000 000
arets forlust -3 936 871
604 640
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 604 640
604 640

Betriffande bolagets resultat och stédlining 1 6vrigt hinvisas till eftertéljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

- Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Atertoring fran periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

6 598 550
0

6 598 550

-1 345 217
-271 769

-956 705

-2 573 691

4 024 859

7 449
15 894
-3 985 073

-3 961 730

63 129

0
-4 000 000

-4 000 000

-3 936 871

0

-3 936 871

2023-01-01
2023-12-31

7813 155
71392

7 820 547

-1 430759
-481 782

-1 405 503

-3 318 044

4 502 503

6 995
7 338
-3 962 286

-3 947 953

554 550

381 999
-4 000 000

-3 618 001

-3 063 451

-27 249

-3 090 700
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U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

'Omsﬁttningstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O U
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2024-12-31

39 561 884
7487

046 546

40 215 917

40 215 917

1418 695
43 950 198
556 017

2 368

0

2023-12-31

40 383 043
26 833

646 546

45 927 278

488 845

4] 056 422

41 056 422

1 566 128
45 001 066
356 017
598

37 876

488 845
46 416 123

86 632 040

47 161 685

918 280

918 280
48 079 965

89 136 387
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U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
l;alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder ti1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag
Skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

100 000

100 000

4541 510
-3 936 871

604 639

2023-12-31

100 000

100 000

5 632 211
-3 090 700

704 639

79 947 150
182 875

80 130 025

885 300
97 794
1971 550
520 150
360 413

1 962 169

> 797 3776

86 632 040

2 541 511

2641 511

81 116 275
182 8735

81299 150

626 475
229 240
981 550
519 945
634 357
2204 159

5 195726

89 136 387

L



ank=20250626.2025062703393

U & PiCity AB
Org.nr. 556746-8482

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

érsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmdens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som 4r direkt hidnforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgamgskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for 1opnade

underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngarnas berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen

av tilleangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1 resultatrakningen.

Antal ar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandepertoder. Huvudindelningen ir byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegriansad. Byggnaderna bestar av flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar, innerviggar mm 20-40 ar
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare ridkenskapséars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Intédkter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for-egen ridkning redovisas som intikt.

Intidkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldimnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen. Det erhallna/ldmnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

v

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar
som dr anldggningstillgang

Brandkontoret

Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Varav mark
Ackumulerade anskaftningsvirde
Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella ankiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom efter 5 ar
Ovriga skulder

Stiallda sakerheter

Skulder for vilka sakerheter stillts

Fastighetsinteckningar

Pantbrev som ldmnats som sdkerhet f6r upptagna krediter.
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2024

7449

7 449
2024

3 985 073

3 985 073

2024-12-31

47 563 711
116 200

47 679 911
-7 180 668
-937 359

-8 118 027

39 561 884

7773 265
1773 265

90 000 000
40 800 000

2024-12-31

279276

2779 276
-252 443
-19 346

-271 789

7487

2024-12-31

046 546

646 546

2024-12-31

79 947 150
182 875

2024-12-31

82 700 000

2023

6 995

6 995
2023

3 962 286

3 962 286

2023-12-31

46 926 533
637 178

47 563 711
-3 831 020
-1 349 648

-7 180 668

40 383 043

7773 265
T7T73 2635

90 000 000
40 800 000

2023-12-31

279 276

279 276
-196 588
55 855

-252 443

26 833

2023-12-31

646 546

646 546

2023-12-31

79 545 675
182 875

2023-12-31

82 700 000
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U &PiCity AB
Org.nr. 556746-8482

NOTER

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till U & P Fastighetskonsult AB, Org.nr. 556648-9596 med site i Stockholm.
Med stod av ARL 7 kap 2 § uppriittas inte nagon koncernredovisning.

Not 10 Definition av nyckelta)

Soliditet
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital |
Resultat efter finansiella poster / justerat eget kapaital.

Rintefria skulder
Skulder som inte ar rantebirande. Pensionsskulder ses som rintebidrande.

Finansiella intdkter
Poster 1 finansnetto som &r hianforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital)

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intékter) /sysselsatt kapital.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Rorelsemarginal:
Roreslseresultat / Nettoomséttning,

Stockholm

Var revisionsberittelse har lamnats den Z% 2025.

Carls?/?& Paznerzwvisionsbyrﬁ AB

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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HLB

Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 U & P 1 City AB
Org.nr. 556746-8482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for U & P i City AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden réttvisande bild av U & P 1 City ABs finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i1 forhallande till U & P 1 City AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och 4ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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HLB

Carilsson & Partners

Revisionsbyra AB

o identifierar och bedomer vi riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att

uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmaérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukfuren och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maéste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Carilsson & Partners

Revisionsbyra AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for U &
P i City AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér oberoende 1 f6rhallande till U & P 1 City AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fo6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Revisionsbyra AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f0r verksamheten och dér avsteg och
overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den Z % 2025

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

e (

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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