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Styrelsen och verkstéllande direktéren avger féljande arsredovisning,

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~ U BN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Féretagets sate: Stockholm
Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststélits pa arsstdamma 2025-02-13.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition,

lag intygar att innehallet | dessa handlingar 6verensstémmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

nders Aagenaes /@
Styrelseledamot
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Pennfdaktaren 10 AB
559127-3866

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta fast egendom. Bolaget dger fastigheten Pennfaktaren 10 |

Stockholms kommun.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret och nagra loner eller ersattningar har inte betalts ut.

Agarforhallanden

1 januari 2023 blev bolaget ett helagt dotterbolag till DNB Scandinavian Property Fund AB, org.nr:

556754-2674, med sate i Stockholm.

Bolaget omfattas av den koncernredovisning som aviamnas av koncernmoderféretaget DNB ASA,
Norge org.nr. 9812776957. Arsredovisning for DNB ASA finns att tillgd hos Enhetsregistret,

Bronndysund, Norge,

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Bolagets hoga kostnader under aret beror pa de omfattande renoveringar av kék och garage som pagar.

2023-01-01
=2023-12-31

63 611
20872

Flerarsoversikt
2024-01-01
-2024-12-31
Nettoomsattning (tkr) 65 728
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 703
Soliditet (%) 42,3
Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 150 361 700
Aterféring uppskjuten skatt
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 150 361 700

Transaksion 09222115557538626801

44,4

Balanserat
resultat

150 460 261

-15 646 840
15 646 840

150 460 261

Signert AA, TAB, OK, AL, LK

Arets
resultat

15 646 840

-15 646 840
-8 107 478
-8 107 478

Summa
316 468 801
0

-15 646 840
0

-8 107 478
292 714 483
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Pennfaktaren 10 AB 3 (8)
559127-3866

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 150 460 261
Arets resultat -8 107 478
Medel att disponera 142 352 783

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Forslag till utdelning

Utdelning 10 000 000
Summa utdelning 10 000 000
Balanseras i ny rdkning 132 352 783
Summa 142 352 783

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 40,9

procent. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten |
bolaget beddms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen e hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed f6érsvaras med hansyn till vad
som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln). Utdelningen kommer att bokas upp som en skuld och regleras

framgent.

Transahsjon 09222115557538626801 Signert AA, TAB, OK, AL, LK
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Pennfaktaren 10 AB
559127-3866

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter -
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Forandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transahksjon 09222115557538626801

Signart AA, TAE, OK, AL, LK

2024-01-01
2024-12-31

65 728 309
642 395
66 370 704

-55 369 671
-8 151 660
-63 521 331

2 849 373

1701 623
1551423
-19 805 /758
-16 552712

-13 703 339

3512115
0

2 083 /746
5 595 861

-8 107 478

-8 107 478

2023-01-01
2023-12-31

63 611 248
-3
63 611 245

-18 385 420
-8 124 659
-26 510 079

37 101 166

1810 206
1531 209
-19 570 281
-16 228 866

20872 300

0

-3 750 000
2 184 851
-1 565 149
19 307 151

-3 660 311

15 646 840




2025022003667

Pennfaktaren 10 AB
559127-3866

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ssumma materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Ssumma anlaggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transahsjon 09222115557538626801

Not

Signert AA, TAB, OK AL, LK

2024-12-31

630 203 864
4 280612
634 484 476

32 623 811
32623 811
667 108 287

3512115
7513795

50 695
11 076 605

43 145 718
43 145 718

54 222 323

721 330610

5 (8)

2023-12-31

636 030 692
6 065 444
642 096 136

34 863 752
34 863 752
676 959 888

0
4136104
260 352
4 396 456

63 896 721

63 896 721

68 293 177

745 253 065
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Pennfaktaren 10 AB
559127-3866

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Ackumulerade dveravskrivningar
Summa oheskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaksjon 0922211555753862680

Not

Signert AA, TAB, OK, AL, LK

2024-12-31

150 361 700
150 361 700

150 460 261

-8 107 478
142 352783
292714 483

12 138 171
3718077
15 856 248

0
388 698 310

3141702
20 919 867
412 759 879

721 330610

6 (8)

2023-12-31

150 361 700
150 361 700

150 460 261

15 646 840
166 107 101
316 468 801

12138 171
5 801 823
17 939 994

63 621

388 698 310
3811 231
18 271 108
410 844 270

745 253 065
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Pennfaktaren 10 AB
5668127-3866

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag,

Fordringar och skulder

7 (8)

Fordringar har virderats till det lgsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga

tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om annat ej anges.

Det koncerninterna lanet 16per med rénta pa 5,07 % och ska betalas vid anmodan. Anmodan om betalning férvantas inte ske

inom overskadlig framtid.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivhingar.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet med avdrag f6r berdknat restvarde om detta
beddms vasentligt. Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden, Foljande
avskrivningstider tillampas:

Avskrivning

Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-33ar

Not 2. Rdantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01

-2024-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 19 707 004
Not 3. Byggnader och mark

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 804 989 676

Utgaende anskaffningsvarden 804 989 676

Ingdende avskrivningar -168 958 984

Arets avskrivningar -5 826 828

Utgaende avskrivningar -174 785 812

Redovisat varde 630 203 864

2023-01-01
~2023-12-31

19 569 656

2023-12-31

804 989 676

-5 826 827
-168 958 984

636 030 692

Transaksjon 09222115557538626301 signart AA, TAB, OK, AL, LK
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Pennfaktaren 10 AB
559127-3866

Not 4. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter,

Anders Aagenaes
Styrelseordférande

Tor Arild Bolstad
Ledamot

Lars Kristiansen

Verkstallande direktor

Ole-Christian Knudsen

Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Transaksjon 09222115557538626801

Signert AA, TAB, OK, AL, LK

2024~12-31
76 244 207
540 000

76 784 207

-70 178 763

-2 324 832
-72 503 595

4 280612

8 (8)

2023-12-31
0

76 244 207

-2 297 832
-70 178 763

6 065 444
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Anders Aagenaes (AA)
anders.aa genaes@dnb.no

== bankID

Navnet norsk BankiD oppga var "Anders Tom Aagenaes”
BanklD utstedt av "DNB Bank ASA”

2025-01-30 13.18:58 CET (0100
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bankID
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2024-12-20 16:45:48 CET (+0100)
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TorArlld Bolstad (TAB)
torarild. bolstad@dnb.no

-=- bankID

Navnet norsk BanklD oppga var "Tor Arild Bolstad”

BanklD utstedt av "DNB Bank ASA™
2024-01-29 10:39:39 CET (+0100)
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Anders Linusson (AL)
Fodselsnummer 197406054994

anders.linusson@se.ey.com
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BankID

Navnet svensk BanklD oppga var "ANDERS LINUSSON™
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Lars Kristiansen (LK)
lars. kristiansen@dnb.no

==bankID *

Navnet norsk BanklD oppga var "Lars Kristiansen”
BanklD utstedr av "DNB Bank ASA" |
| 2024-01-22 15:21:35 CET {0100} |
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informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser,

| kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original | henhold til bestemmelsene nedentor, og a

L

forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan doku

| Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet, |

| utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk |
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Butlding a belter
Wt Ring world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Pennfaktaren 10 AB, org.nr 559127-3866

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Pennféktaren
10 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Pennfdktaren 10 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Pennfaktaren 10 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedomer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ér hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatfa agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberéattelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hadndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens och verkstdilande direktrens forvalt-
ning av Pennfaktaren 10 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direkt6ren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Pennfdktaren 10 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagennheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokioring ska full-
gbéras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser
skuife ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foérlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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