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Dits Biet Etapp 1 AB
Org.ar. 559333-7545

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redavisas alla belopp i tusentalskronor (Tkr). Uppgiftet
itom parantes avser féregaende ar,

Yerksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att &ga och forvalta fast egendom samt idka dirmed forenlig verksamhet. Verksamheten
bedrivs i Luled och styrelsens siite dr 1 Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2023 2021/2022
Nettoomséitining 0 0
Res. efter finansiella poster 2 088 -105
Balansomslutning 175 483 195 624
Agarforhallanden

Dios Biet Etapp 1 AB &t helfigt dotterforetag till Dios Biet Fastighets AB, org nt 559077-3007 med séite i Ostersund, Dids Biet
Fastighets AB &r heldgt dotterbolag till Di6s Gamla Bergsskolan AB, otg.nr 559041-8355, med siite i Ostersund. Dids Gamla
Bergsskolan AB ér ett heldgt dotterbolag till Dits Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med séte i Ostersund,
Konceraredovisuing uppréttas av Dids Fastigheter AB (publ) som #ir moderbolag 1 koncetnen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikeisen, hijg inflation och snabbt stipande rintor. Bolaget har fokuserat p& effekten och dess
paverkan pd verksamheten och lopande anpassat strategier och beslut. Bedémningen #r att bolaget klarat omstéillningen vil.

Visentlica hindelser efter riakenskapsarets slut
Inpet av vésentlighet utéver information i not 10 har skett efter riikenskapsarets slut.

Personal
Bolaget har ¢j haft ndgra anstillda under innevarande eller féregdende r, varfor ndgra loner eller erséittningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 169 895 002

arets vinst 2 380243
172 275 245

Stytelsen foreslar att

i ny rékning Overfires 172 2775 245
172 275 245

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och balanstikningar, rapporter dvet
tordndring 1 eget kapital, kagsaflddesanalys samt {illhSrande noter.
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Dids Biet Etapp 1 AB
Org.nr, 559333-7545

RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m,

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Ovriga riinteintéikter frdn koncernforetag
Réntekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultas

Arets resultat

Not

Ll
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2023-01-01
2023-12-31

~292

-292
-292
299

2 137
-36

2 380

2 088

292

292

2 380

2 380

2021-09-07
2022-12-31

167
-274

-104

-105

-1035

-105



Dios Biet Etapp 1 AB
Org.nr, §59333-7545

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliiggningstilledngar
Forvaliningsfastigheter

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anléggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga foxdringar
Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringat
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktigkapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Sununa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tilt koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

<y L
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2023-12-31

908

153 297

154 205

154 205

18 122
3 156

21 278

21 278

175 483

25

25

169 895
2 380

172 275

172 300

796

796

1 883
0
254
230

2 387

175 483

2022-12-31

908

60 467

61 375

61375

119 172
15 077

134 249
134 249

195 624

23

25

170 000
-105

169 895

169 920

786

796

20432
4 476
0

0

24 908

195 624
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Dids Biet Etapp 1 AB
Org.ar. 559333-7545

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital
Nyemission 23
Ethallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022 23
Ingaende balans per 1 januari 2023 25
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2023 25

Reservy-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resultaf

0

170 000
-105
169 895

169 895
2 380
172 275

Summa
Eget kapital
25

170 Q00
-105

169 920

169 920
2 380
172 300

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgdng fordelat pd 25 000 A-aktier med 1 rst per aktie med ett kvotvirde pa 1 kr per

aktie, Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Dios Biet Etapp 1 AB
Org.nr. 559333-7545

KASSAFLODESANALYS

Den Jopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhatlen rénta m,m,

Brlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringat

Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fréan den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvary av pagiende nyanligeningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgéngar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

Not
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-292
2 436

-36
-0

2 088
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-18 549
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Dios Biet Etapp 1 AB
Org.nr, 559333-7545

NOTER

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Di6s Biet Etapp 1 AB har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet for finansiell

5

e rapporterings rekommendation REFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att moderforetaget
o sa langt som mdjlipt tillAmpar alla av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
SN I[FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen fr Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
s mellan redovisning och beskattning.

el

& I redovisningen har virdering av poster skett till anskafiningsvirde, Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som

tilldmpats.

Nva och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef trdtt tkraft
Ett antal nya eller 4ndrade IFRS tréider ikraft f6rst under kommande rikenskapséar och har inte fortidstillimpats vid

uppriittandet av dessa finansiella rapporter, Samtliga nya och dndrade TFRS med framtida tilldimpning f8rvintas inte komma
att ha ndgon viisentlig effekt pa bolagets finansi¢lla rapporter.

De nya och éndrade standarder och folkningar som har givits ut men som tréider ikraft for rikenskapsar som borjar efter den
1 januari 2023 hat inte tatt ndgon vésentlig effekt pa {oretagets finansiella rapporter.
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Dios Biet Etapp 1 AB
Org.nr. 559333-7545

NOTER

Viseniliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 méste foretagsledningen géra bedémmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skuldet, intéikter och kosthader, Dessa bedtmningar baseras p8 savil historiska erfarenheter
som andra fakforer som beddmits som rimliga under radande omsténdigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fi4n dessa
bedOmningar om andra antaganden gors eller andra forutsétiningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gdrs och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Etf antal vésentliga antaganden och beddmningar maste goras nér nytijandevirde miits baserat pa de till tillgangen hinfdrliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillviixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pd bilsta mojliga bedémningar av framtida intikier och
rorelsekostnader, grundade pé historisk utveckling, allménna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillginglig information.

Foretaget dr genom sin verksambhet exponerat f6t olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker, Marknadsriskerna begtar { huvudsak av réinterisk. Det #r bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig ot
exponeting, hantering och uppfdljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller f6¢ exponeting, hantering och
uppfolining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgidngar och skulder
Bolaget tilldmpar iate IFRS 9 i juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har betfknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om 1dg
kreditrisk samt med héingyn till sdkerheter i fastigheter, Sammantaget blit reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sikerheter och redovisas dirfor inte, Bolaget foljer bedomningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsviirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar uigifierna for tillgdngens forvirv med tilligg for transaktionsutgifter som #r direkt hinforligt till
forvirvet, Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokforingsdag, Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som dterfinns i bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar 1 omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfatlodag met é&n 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlaggningstillgangar, Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for kortfristisa fordringar
sker efterfoljande redovisning till 14gsta vérdets princip, f0r fordringar klassificerade som anliggningstillgdngar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar,

For fordringat utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar, Det gors 19pande beddmning av
kreditreserveringar baserat pd historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P4 grund av fordringatna korta 16ptid
uppgar reserverna till ovdsentliga belopp. Vad géller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generelia
metoden, Bolaget definierar fallissemang som fordringar som Hr forfallna med mer iin 90 dagar och i de fallen gérs en
individuell beddmning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med fortallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spiirrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade itom 12 méinader efter balansdagen.
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Dids Biet Etapp 1 AB
Org.nr. 559333-7545

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantérsskulder klassificeras som Gvriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas diirefter till
upplupet anskaffningsviéirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efier transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatriikningen fordelat Gver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortftistiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig riitt att skjuta upp betalning av skulden
1 dtminstone 12 ménader efter balansdagen. Lénekostnader tedovisas i resultatriikningen i den period till vilken de hinfor

Sig.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffuingsviirde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder f8rutsitts motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna

post dr kortfristig till sin natur.

Intakisvedovisning

Fastighetsforsdljning

Resultat fran fastighetsforséljning redovisas d4 kontrollen som forknippas med dganderiitten Gvergar tifl kdparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid {6rséljning av {orvaltningsfastighet utgtrs av skillnaden mellan forsdliningspris och redovisat virde.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsétiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedati.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Dios Biet Etapp 1 AB
Org.nr, 559333-7545

NOTER

Matericlla anligeningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i f6retaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i
syfie att generera hyresintikter eller vardedkning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till

anskaffmngsvirdet. Direfter redovisas de till anskaffhingsviirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskafiningsvardet bestdr av inkOpspriset och utgifter som ér direkt hiinforliga till forvdrvet. Tillkommande utgifter
avseende en fOrvaltningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet for fastigheten ifriga om det 4r sannolikt att den
ekonomiska nytta som &r frknippad med fastigheten forbittras i forhillande till den niva som giillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer:

En fastighet upphor att redovisas som tiligang i samband med att den avyttras eller niir den slutligt tas ur bruk och det
bed6ms att den inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida avytiring,

Ovriga materiella anliggningstillgangar

Ovriga materiella anléiggningstillgingar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdiag for ackumulerade avskrivaingar och
eventuella nedskrivningar. Anskaftningsviirdet bestdr av inkdpspriset, utgifter som iir direkt hinforbara till tillgdngen f5r att
bringa den pé plats och i skick att anviindas samt uppskattade utgifter for nedmonteting och bortforsling av tillgdngen och
aterstillande av plats dir den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgang, ndr det dr sannolikt att framtida ekonomiska férméner som kan hiinforas till posten kommer fretaget till godo och
att anskaffhingsvirdet for densamma kan betfiknas pa ett tillforlitligt sétt, Alla Gvriga kostnader for repatrationet och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade virdet for en vrig materiell anléiggningstillging tas bort frin rapporten dver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar viintas fidn anviindning eller uttangering/avyttring av
tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avytiting av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan
eventuella nettointikten vid avytiringen och dess redovisade vérde, redovisas i resuliatet i den period nér tiligingen tas bort
fran rapporten dver finansiell stédlining,

Avskrivningat pd matetiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa matericlla anliggningstillgingar kostnadsfors §ver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier n)
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Dids Biet Etapp 1 AB
Org.nr. 559333-7545

NOTER

Nyttjandeperioden for matk dr obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restviirden och avskrivningsmetoder omprovas lopande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. BEffekten av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framétriktat,

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade viirdet f0r en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stillning vid utrangering
eller avytiring, eller nir inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anviindning eller utrangering/avytiring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstdr vid uirangering ellet avyttring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nir tillgangen tas bort fian
rapporten Yver finansiell stillning,

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststilla om det finns ndgon
indikation pd att dessa tillgngar har minskat i virde. Om s& 4r fallet, beriiknas tillgdngens atervinningsvirde for att kunna
faststdlla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet 4r det hogre virdet av det verkliga virdet minus frsiljningskostaader och dess nyttjandevirde. Vid
berdikning av nyttjandevitde diskonteras uppskattat framtida kassaflsde till nuviirde med en diskonteringsréinta f6re skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbed6mning av pengars tidsvéirde och de risker som forknippas med tillgingen.

Om atervinningsvirdet f0r en tillgang faststalls till ett ligre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pd
tillgangen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadfsras i resultatrikningen,

D& en nedskrivning sedan aterftrs, dkar tillgdngens redovisade virde till det omvirderade dtervinningsvirdet, men det
tforhdjda redovisade viirdet far inte dverskrida def redovisade virde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare dr, En aterforing av en nedskrivoing tedovisas direkt i resultatrikningen.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer, Koncernskulder belastas med réinta.

Koncernbidrap
Foretaget tillimpar alternativregeln tiix det giller redovisning av koncernbidrag villket innebir att sivil limnade som

ethallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt,

Aktiedgartillskoit
Aktiedgattillskott som en dgare limnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade viirde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital,

Eventualforpliktelset

En eventualfrpliktelse fir en mojlig forpliktelse till £6ljd av intréffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekeiiftas av att en ellet flera osdkra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar eller utebli,
eller en befintlig torpliktelse till f8ljd av intraffade héindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera f6rpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet, Eventualforpliktelser redovisas i not.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Inkdp och forsiljning inom koncernen

Koncerninterna inkdp eller {0rséljningat har e forekommit,
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Dids Biet Etapp 1 AB
Org.nr, 559333-7545

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ersiitining till revisorer

Inget revisionsarvode hat belastat foretagets rikenskaper under aret, De revisionskostnader som ir att hiinfora till foretaget

har fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.

2021/2022

2022-12-31

0
908

ek b B

908

Skatt pa arets resultat 2023
Aktuell skatt -0
0
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 2 380
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 490
Skatteeffekt av: .
Ej avdragsgilla kostnader 0
Ej skattepliktiga intikter 62
Skatteméissiga justeringar 428
Surnima (0
Forvaltningsfastigheter 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 908
{nkOp o 0
Utgaende ackumulerade anskaffaingsvirden 008
Utgéende redovisat virde 908
Redovisat virde mark _ 908
908
Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde forvaltningsiastighet 154 205

908

908

908

61 176

Vid virdering till verkligt virde anviinds en avkastningsviirdesansats. Denna bygger pé en nuvirdesberikning av framtida
kassafléden, Kalkylperioden utgdr 5-10 dr, Under kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivder fram till
avtalstiden upphor, For perioden dérefter berdknas hyresintilterna till den marknadshyra som giiller idag. Drifis- och
undethéllskostnader har beddmts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastiglietens skick och alder.
Kostnaderna beddms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bed6mts utifrdn det behov som foreligget. Fastighetsskatten

beddms utifran senaste taxeringsvirden.

Langsikiig vakans beaktas i viirderingarna och bedtms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylrinta och

direktavkastningskrav dr baserat pa externvirderares erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens fortintningskrav.

Virdering hat skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen basecras pa viirderingat av oberoende

virderingsmén med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i virdering av fastigheter av

den typ och med det lidge som &r aktuellt. Inga 6vetfringar har skett till eller fidn denna niva under perioden.

Pagaende investeringar vérderas enligt samma princip men med avdrag for dterstdende investeringar. T uppgift om verlkligt

viirde ingar pagaende projekt.

Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende

2022-12-31

0
60 467

materiella ankiiggningstillgangar 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 60 467
Inkop | 02 830
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden _153 297
Utgéende redovisat viirde 153 297
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60 467

60 467
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NOTER

Not7  Upplysningar om aktickapital

Antal/virde vid drets ingang
Antal/virde vid arets utgdng

Not8  Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering cfier 5 ar

Not 9  Disposition av vinst cller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

drets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores

Not 10 Viiscentliga hiindelser efter rdkenskapsarets slut

169 895
2 380

172 275

172 275

LI2 275

Inga vésentliga hiindelser har intridffat efter rikenskapsarets slut.

Ostarsund ',v
nut Rost \j
2024-05-31

Var revisionsberitielse har 1dmnats den 31 maj 2024,

tllghin

Deloitte AB

U
isabeth Hallstrom

Auktoriserad revisor

Stda 13 av i3

Antal aktier

25 00C
25 00

2023-12-31

796
796

7196

Kvotvirde per
aktie

1,00

{,00

2022-12-31

796
796

796
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Di6s Biet Etapp 1 AB
organisationsnummer 559333-7545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Dibs Biet Etapp 1
AB for rakenskapsaret 2023-01-01. - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Dids Biet Etapp 1 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till Dids Biet Etapp 1 AB enligt god
revisorssed | Sverige och hari évrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har Inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
Upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedbémer dr nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen fér
hedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamhetan.
Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltimpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsherdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
lngen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptislk installining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa baror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgadrder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fdr vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptéacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
higre an fr en vasentlig felakiighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

skaffar vl oss en forstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har hetydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte ¥8r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimlighetan i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhallanden gira att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och Innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande blld.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
olanerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fr den. VI
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrotlen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Dids Biet Etapp 1 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende | forhallande till Di6s Biet Etapp 1 A8 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckiiga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uitalande om ansvarsiribet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e na nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {6rslaget ar térenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller i6rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar tdrenligt med
aktiebolagslagen.

DiOs Biet Etapp 1 AB
organisationsnummer 559333-7545

2(2)

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
fGrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamneten och déar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktariserad revisor



