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Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

00 =~ h DD

Undertecknad styrelseledamot i Primiir Fastighetsforvaltn. AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststéllts pa arsstimma den 14 juni 2024,

Stamman beslét tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Primar Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr. 556310-5534

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i KSEK.

Verksamheten
Primir Fastighetsforvaltning ir ett rikstdckande foretag inriktat mot fastighetsservice och fastighetsforvaltning, inom bade privat och

offentlig sektor. Offentliga organisationer star f6r 60% av omsittningen.

Organisation
Primirs organisation byggs upp av tre affarsenheter med geografisk inriktning, Dir arbetar vi med drift, skotsel och service. Tjdnsterna

inriktar sig bade mot privat och offentlig sektor med marknadssegment sasom fastigheter och stadsnét for kabel-T'V.

De tre affiirsenheterna Vist, Syd och Ost svarar for tjdnsterna inom Fastighetsservice och Fastighetsforvaltning samt Infrastruktur.
Ambitionen ir att finnas nédra kunderna platskontor finns darfor pa ett flertal orter. Regionkontoren finns i Géteborg, Stockholm, Lund

och Uddevalla.

Foretagets site dr Goteborg.

Flerarsjamforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 319 852 307 636 303 029 300 861 384 829
Res. efter finansiella poster 8 034 15757 14 920 4 318 -3 622
Res. 1 % av nettoomsitiningen 2.5 5,1 4,9 1,4 -0,9
Balansomslutning 153 149 128 368 111 503 115 339 133 286
Soliditet (%) 23 27 28 25 7
Avkastning pa totalt kapital (%) ¥, 13 14 4 ]

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Primér Fastighetsforvaltning AB, org nr 556310-5534, med site 1 Goteborg ir ett heldgt dotterbolag till EFMG Primir Holding AB,

org nr 559000-6127, med site i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Primér Fastighetsforvaltning AB dr dotterbolag till och dir koncernredovisning dr upprittad
ar Primédr FM Group AB, org nr 559085-6711, med site 1 Stockholm.

Framtida utveckling
Primir har sedan starten 1987 vuxit och &r idag ett av de stora fastighetsforvaltnings- och fastighetsserviceforetagen. Ambitionen ér att

fortsatt vidxa, bade med befintliga och nya kunder inom vart verksamhetsomrade.

Risker och osakerhetsfaktorer
Primir Fastighetsforvaltning AB delar in risker 1 omvirldsrisk (konjunkturkénslighet) samt verksamhetsrisk (driftsrisk, risker i

rorelsekostnader samt avtal och tvister).

Omuvirldsrisk
De faktorer som har storst paverkan pa foretagets verksamhet dr den allménna konjunkturen samt framtidsutsikterna for foretagets

tidnster. Eftersom dessa faktorer ligger utanfor foretagets kontroll pagar ett kontinuerligt arbete for att anpassa verksamheten for att
mota nya och {orindrade forutsidttningar.

Verksamhetsrisk
Risker i verksamheten dr nagot som foretaget moter dagligen och som normalt ligger inom foretagets kontroll. Foretagsledningens

nidra arbete med verksamhetens alla delar dr en viktig och prioriterad faktor som hanterar dessa risker.

Foretaget bedriver en aktiv affarsutveckling och ar darmed exponerad mot de affdrsrisker som f6ljer dérav.

Icke-finansiella upplysningar
Koncernen ir inne i en process med att uppgradera hela IT miljon. Bade infrastruktur, telefoni och alla system ses Gver i en

digitaliserings satsning.
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Primar Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr. 556310-5534

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2 201 140 29 295 2 768 32 063
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 2 768 -2 768 0
Arets vinst 1 436 1436
Belopp vid arets utgang 2 201 140 32 063 1 436 33 499
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 32063314
arets vinst 1435612
33 498 926
Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning overfores 33 498 926
33 498 926

Betrdffande bolagets resultat och stédllning i1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Primir Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr. 556310-5534

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
I}ﬁvaror och fornodenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resulitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3

4,5
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2023-01-01
2023-12-31

319 852
84

319 936

-167 231
-42 966
-99 788

-460

-310 445

9491

14
-1 471

-1 457

8 034

-6 000

-6 000

2 034

-598

1436

2022-01-01
2022-12-31

307 636
494

308 130

-160 180
40 941
-90 404

-460

-291 985

16 145

-394

-388

15757

-12 075

-12 075

3 682

-914

2768




Priméar Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr. 556310-5534

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
arbeten

Goodwill
Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intikt
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14

14
15
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2023-12-31

490
281

771

199
497
045

] 641

51 941
230

52 171

54 583

52 708
26 026
372

44
399

19 007

98 556

10

10

98 566

153 149

2022-12-31

303

563

213
829

1 042

51 931
230

32 161

53 766

45 026
10 586
1 500
11

864

16 590

74 577

25

25

74 602

128 368
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Primar Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr, 556310-5534

BATANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 17 2 201 2 201

Reserviond 140 140

Summa bundet eget kapital 2 341 2 341

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32 063 29 295

Arets resultat 1436 2 768

Summa fritt eget kapital 33 499 32 063

Summa eget kapital 35 840 34 404

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 23 866 14 222

Leverantorsskulder 43 200 29 887

Skulder till koncernforetag 26 376 27 016

Ovriga skulder | 6 595 3139

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 18 17 272 19 700

Summa kortfristiga skulder 117 309 93 964
- SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 149 - 128 368
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Primar Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr, 556310-5534

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 949] 16 145
Avskrivningar, realisationsresultat fors. 1nv. 627 460
Erhallen rdnta m.m. 14 6
Erlagd ranta -1 471 -394
Betald inkomstskatt 530 -804
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 9191 15 323
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -7 682 -6 178
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar -17 423 -10 931
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 13 313 2 197
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder 387 -1 101
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2214 -690
Investeringsverksamheten
Forvirv av balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och 8
liknande arbeten -490 0
Forviarv av materiella anldggningstillgangar 12 -945 0
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 11 0 -607
Forsaljning av inventarier, verktyg och installationer 0 1
Arets Jamnade 1an till koncernforetag 13 -10 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 445 -606
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag -6 000 -12 075
Foridndring checkrikningskredit 9 644 13 381
" Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3 644 1 306
Forandring av likvida medel -15 10
Likvida medel vid arets borjan 25 15
Likvida medel vid arets slut 10 25
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Priméar Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr. 556310-5534

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enli ghet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ér oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtimingar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans., Avdrag gors for
limnade rabatter.Intéikter redovisas da det #r troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och dé intikterna

kan faststdllas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende tjidnsteuppdrag
Uppdrag pa lopande riakning
Tjinsteuppdrag pa lopande rikning redovisas som intékt 1 takt med att arbetet utférs och material levereras eller forbrukas.

Uppdrag till fast pris
Tjansteuppdrag till fastpris redovisas som intdkt i takt med att arbetet utfors, sa kallad successiv vinstavrikning. Nér utfallet

av eft uppdrag gar att beddma pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga utgifter enligt
fardigstidllandegraden av aktiviteterna i avtalet pa balansdagen. Intdkterna vérderas till verkligt virde for ersdttning som har

erhillits eller kommer att erhallas i forhallande till fardigstidllandegraden.

Nér utfallet av ett uppdrag inte gar att bedoma pa ett tillf6rlitligt sétt redovisas intékter bara 1 den man uppdragsutgifter har
uppkommit och kan atervinnas. Uppdragsutgifter redovisas i1 den period de uppkommer.

Firdigstillandegraden har beridknats som nedlagda uppdragsutgifter per balansdagen i relation till de totalt berdknade
uppdragsutgifterna for att fullgéra uppdraget.

Nar det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala uppdragsinkomsten, redovisas den
befarade forlusten omgaende i resultatet.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumnlerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Immateriella anldggningstiligangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas arligen. Foljande nyttjandeperioder

tillimpas:

Antal ar
Goodwill 5
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Primar Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr. 556310-5534

NOTER

Leasing

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjadrt Over leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Ersdtiningar till anstdllda
Pensioner
Avgiftsbestaimda pensionsplaner

Avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner kostnadsfors 16pande.l bolaget {orekommer avgiftsbestimda pensionsplaner. |
avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat f6retag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas

for kostnader 1 takt med att de anstidlldas pensionsberittigande tjanster utforts.

Ersattningar till anstéllda 1 form av 1oner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner och redovisas 1

takt med intjdnandet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning

Nettoomsdittning uppdelad pa rorelsegren
Fastighetsservice/forvaltning

Infrastruktur

Teknik

Nettoomsdttning uppdelad pa geografiskt omrade
Ost

Vst

Syd

Inkop och forsaljning inom koncernen

Andel av f6rsdljningen som avser koncernféretag
Andel av ink&pen som avser koncernforetag

Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under aret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsagningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom 1 ar
Mellan 2 till 5 ar

Sida9av13

2023

156 304
143 581
19 966

319 851

111 948
137 536
70 367

319 851

2023

1%
4%

2023

14 431

8 355
12 873

2022

141 885
143 471
22 280

307 636

107 672
126 131
73 833

307 636

2022

1%
4%

2022

13 092

9015
17 149

21 228

26 164




Primir Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr. 556310-5534

NOTER

Not 5 Ersittning till revisorer 2023 2022
Baker Tilly Guide AB
Revisionsuppdrag 165 119

Not 6

Not 7

165 119

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssdkringstjdnster. Ovriga tjinster 4r sadant som inte ingar 1 revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.,

Personal 2023 2022

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 179,00 179,00
varav kvinnor 48,00 43.00
varav mén 131,00 136,00

Loner, ersdttningar m.m.
L.Oner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen och VD:
Ovriga anstillda:
Léner och ersdtiningar 70 317 62 917
Pensionskostnader 4 632 4 254
74 949 67 171
Sociala kostnader 23 327 20 854
Summa styrelse och dvriga 08 276 88 025
Konsfordelning i styrelse och foretagsledning
Antal styrelseledamoter 1 1
varav kvinnor 0 0

VD bir 16n fran koncernens moderbolag Primér FM Group AB dir anstidllningen forekommer.

Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -398 -914
-598 914
Avstimning ay effektiv skatt
Resultat fore skatt 2 034 3 682
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -419 ~158
Skatteeflekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -182 1 -167
Ej skattephktiga intakter 3 0
Skattereduktion investeringar 0 11
Summa -598 -914
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Primar Fastighetsforvaitn. AB
Org.nr, 556310-5534

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viarde

Goodwill

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

-Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviirde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat vérde
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Primir Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr. 556310-5534

NOTER
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intikter 12 720 11 849
Forutbetalda kostnader 6 287 4741
19 007 16 590
Not 16 Upparbetad men ej fakturerad intakt 2023-12-31 2022-12-31
Upparbetade intidkter 399 864
399 864
Not 17 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/virde vid arets ingang 22 010 100,00
Antal/virde vid drets utgang 22 010 100,00
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intikter 1 588 2 (79
.one- och semesterloneskuld 8 387 7 920
Sociala avgifter 2 635 5 107
Upplupna kostnader 4 662 4 594
17 272 19 700
Not 19 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst - 32 063
arets vinst 1436
33 499
Styrelsen fOreslar att
1 ny rikning O6vertores 33 499
33 499
Not 20 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckningar 34 900 29 500
Summa stidllda sdkerheter 34 900 29 500

Not 21 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning
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Primar Fastighetsforvaltn. AB
Org.nr. 556310-5534

NOTER

19/~ Rl 2

Goteporg

Thomas Front
Verkstdllande direktor

/
Var revisionsberﬂxﬂse har ldmnats den cf/é R Ko Z “{

7

Auktoriserad revisor
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bakertilly

NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Primér Fastighetsforvaltning AB
Org.nr, 556310-5534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Primér

Fastighetsforvalining AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av Primér Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till Primér Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéillande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att forisitta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande

direktoren avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidal av?2

» 1dentifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {6]jd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala oss om efiektiviteten 1
den interna kontrolien.

e utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvédnder antagandet om fortsatt drift vad
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns
nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhdallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
reviston av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning {or
Primir Fastighetsforvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller {Orlust.

Vi ullstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. V1 dr oberoende i forhallande till Primér
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapaital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktoren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nodvéndiga
[0r att bolagets bokforing ska fullgbras i Gverensstammelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhidmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktGren 1 nagot véasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

o pa nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig siikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner ay bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida2 av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder v1 professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vdr
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgiirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 14--64

tefan Frei;
Auktoriserad revisor




