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ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING
for

Klubbhusudden AB

Org.nr. 556070-9791

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsiaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Klubbhusudden AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 10 juni 2025,
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Motala 2025-06-10
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhetén

Bolaget & moderbolag till Lovgrens Fastigheter AB 556183-7161, Lévgrens Klerken Fastighets AB 559103-0084, samt Min Prao i |

Sverige AB 559181-7845.

Foretagets séte dr Motala

Flerarsjimforelse*, koncernen

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Flerarsjamforelse*

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital, koncern

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmma:

Utdelning till aktiedgare beslutad pa extra
stamma

Omprikningsdifferens

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmmas:

Utdelning till aktiedgare beslutad pa extra
stimma

Arets vinst

Belopp vid arets utgang

2024 2023 2022 2021 2020
57721 010 52 148 023 59 909 811 53413 157 52 165 673
6 273 758 26 715 143 18 133 219 8615174 10 449 664
544 424 784 535 642 838 578715 775 520 563 617 450 186 496
26,99 27,09 21,23 20,90 23,14
2024 2023 2022 2021 2020
2 374 999 2 078 998 2427 504 2 280 003 2 189 999
2 553 757 25051 141 9 864 243 9689 734 138 123
136 204 225 142 891 531 178 075 733 132 348 360 99 567 900
77,10 o2l 45,79 55,63 67,05
Aktiekapital Ovrigt Annat eget Innehav utan  Summa eget
tillskjutet kapital inkl bestimmande kapital

kapital arets resultat inflytande
100 000 O 145 047 883 0O 145 147 883
0 -2 000 000 0 -2 000 000
0 0 184 796 0 184 796
3 657 846 0O 3657 846
100 000 0 146 890 525 0 146 990 525
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kKapital
100 000 0 78 008 749 25 149 141 103 157 890
25 149 141 -25 149 141 0
-2 000 000 -2 000 000
2414 114 2414 114
100 000 0 101 157 890 2414 114 103 572 004
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rékning dverfores

101 157 890
2414 114

103 572 004

103 572 004
103 572 004

Betridffande bolagets resultat och stdlining 1 6vrigt hinvisas till efierféljande

resultat- och balansriakningar med tillh6rande noter.
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Kostnad for sdlda varor

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsidliningskostnader
Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag
Resultat fran Gvriga virdepapper och
fordringar som dr anldggningstillgdngar
Riénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader

Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokshitsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

4,5

Koncernen Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
57721010 52 148 023 2374 999 2 078 999
-31 184 073 -30 148 554 0 - 0
26 536 937 21 999 469 2 374 999 2 078 999

-87 797 -128 474 0 0

-7 159 824 -5 075 307 -3 082 324 -3 469 920
312 900 563 302 265 000 0

-6 934 721 -4 640 479 -2 817 324 -3 469 920
19 602 216 17 358 990 -442 325 -1 390 921
600 000 16 907 271 1 600 000 20 164 713

1 648 169 6 830 376 120 000 5364613

0 0 203 157 189 011

2 435 300 2253 280 2257 107 2 069 715
-18 011 927 -16 634 774 -2 458 -3 212
0 0 -1 181 724 -1 342 778

-13 328 458 0356153 2 996 082 26 442 062
6273 758 26 715 143 2 553757 25051 141

0 0 -90 000 0

0 0 107 000 98 000

0 0 -100 000 0

0 0 -83 000 98 000

6273 758 26 715 143 2 470 757 25 149 141
-2 615912 -2 534 901 -56 643 0
3 657 846 24 180 242 2414114 25 149 141
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

BALANSRAKNING

Anlidggningstiligangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pédgdende nyanldggningar och forskott

avseende materieila anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlédggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O OO0 ~J

10
11
12
1.3

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
394 734 940 370 266 533 0 0
1324 777 639 332 0 0
1 249 773 6913 782 0 0
397 309 490 377 819 647 0 0
0 0 10 800 345 10 800 345
0 0 6 766 000 6 300 000
19935 812 24 075 009 1351 705 1351 705
77 638 740 60 480 090 76 818 740 59 660 090
97 574 552 84 555 099 95 736 790 78 112 140
494 884 042 462 374 746 95 736 790 78 112 140
7 460 15 487 0 0
0 0 42 500 0
0 0 947 707 1017 217
821 625 931 0 0
1 248 999 815 101 583 434 202 344
1257 280 1456 519 1573 641 1219 561
0 25 000 000 0 25 000 000
0 25 000 000 0 25 000 000
48 283 462 46 811 573 38 893 794 38 559 830
48 283 462 46 811 573 38 893 794 38 559 830
49 540 742 73 268 092 40 467 435 64 779 391
544 424 784 535 642 838 136 204 225 142 891 531
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderforetag

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Garantier

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
z}ktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

14

15

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
100 000 100 000
146 890 525 145 047 883
146 990 525 145 147 883

100 000 100 000

100 000 100 000

101 157 890 78 008 749

2414 114 25 149 141

103 572 004 103 157 890

103 672 004 103 257 890

0 0 1 698 000 1715 000

0 0 1 698 000 1715 000

0 600 000 0 600 000

17 541 009 16 932 209 0 0

17 541 009 17 532 209 0 600 000

365 541 400 357 905 400 0 0

0 0 30 266 000 37 000 000

722 500 722 500 0 0

366 263 900 358 627 900 30 266 000 37 000 000

2 364 000 2 364 000 0 0

2 699 524 3 334 269 440 051 215 533

915 749 477 436 0 0

965 104 1 067 694 08 728 95 758

6 684 973 7091 447 29 442 7 350

13 629 350 14 334 846 568 221 318 641

544 424 784 535 642 838 136 204 225 142 891 531
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och
installationer

Forvirv av pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Aktivering av pagdende nyanldggningar och
torskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Forvirv av koncernforetag

Utdelning fran koncernforetag
FOrsdljining av andelar i koncernforetag
Arets ldimnade 14n till koncernforetag
Arets amorteringar frn koncernforetag
Forvirv av langfristiga viardepapper
Utdelning fran langfristiga viardepapper
Forsdljning av langfristiga viardepapper
Ny utldning till utomstiende
Aterbetalning av 1an fran utomstiende

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan
Amortering langfristiga ldn
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
L.ikvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

16

OO ~J]

10

10
11
11
12

12

13
13

17

Koncernen Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
19 602 216 17 358 990 -442 325 -1 390 921

6 036 693 -16 903 434 -600 000 -25 187 803

3 963 469 25 990 927 2 460 264 27 788 052
-18 011 927 -16 634 774 -1 184 182 -1 345 990
-1 568 799 -2 575 605 12 867 -1 584 273
10 021 652 7236 104 246 624 -1 720 935
8 027 265 826 0 0

191 212 -818 741 -423 590 117 563
~634 745 1262112 224 518 -81 056
-509 064 383 795 25062 12 769
9077 082 8 329 096 72 614 -1 671 659
-30 681 530 -6 090 617 0 0
-807 646 -149 025 0 0

-1 090 938 -6 559 325 0 0
6 754 947 0 0 0

0 0 0 0

0 0 1 000 000 1 500 000

600 000 55205715 600 000 30 628 737

0 0 -466 000 0

0 0 0 75 505 995

0 -7 236 000 0 -1 224 000

120 000 0 120 000 0

4 022 624 4 261 462 0 5364 613
-17 158 650 -34 007 500 -17 158 650 -33 690 500
0 26 449 292 0 19618 915

-38 241 193 31 874 002 -15 904 650 97 703 760
0 0 -100 000 0

10 000 000 0 0 0
-2 364 000 -2 364 000 -6 734 000 -58 150 000
-2 000 000 -2 000 000 -2 000 000 -2 000 000
5 636 000 -4 364 000 -8 834 000 -60 150 000
-23 528 111 35 839 098 -24 666 036 35 882 101
71 811 573 35972 475 63 559 830 27 677 729
48 283 462 71 811 573 38 893 794 63 559 830
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas
tillgangen upp pa dessa komponenter.

Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Om en tillgang
har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent separat Gver dess nyttjandeperiod. Avskrivningen paborjas
nidr den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande
nyttjandeperioder tilldimpas:

ﬁ Antal ar
Byggnader 20-100
Inventarier, verktyg och maskiner 35

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnads{ors linjdrt dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret 4r virderat till det ldgsta av anskaffningsvérdet, beriknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforséljningsvirde.
Nettoforsaljningsvérdet har beréknats till forséljningsvérdet efier avdrag for berdknad forsdljningskostnad, varmed hinsyn
har tagits till inkurans.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiandelse, det #r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet {6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststdild och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
Inforts, eller om foretaget minst har otfentliggjort planens huvuddrag till dem som ber6rs av den. Avséttningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forplikteisen pa balansdagen.

Avsitiningar tas endast i ansprak {or de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till
sina nuvdrden dér pengars tidsvirde dr viasentligt.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Koncernredovisning
Dotterforetag

Dotterforetag dr {Oretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réstetalet eller pa annat sétt har
ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier 1 syfie att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir att
térvirvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da fSrvérvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvdrvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medr#knas i sin helhet dven for deldgda

dotterforetag.

Anskatiningsvirdet for dotterforetag beréknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgdngar
med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hinforliga till
rorelseforvérvet samt eventuell tilldggskdpeskilling. [ torvérvsanalysen faststélls det verkliga virdet, med nagra undantag,
vid forvidrvstidpunkten av forvédrvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse vérderas till verkligt viirde vid forvirvstidpunkten. Fran och med forvérvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forviarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill elier negativ goodwill.

Inkop och forsdljning inom
koncernen

Andel av forsdljningen som avser
koncernforetag

Forsdlining avser Management fee fran dotterbolag

Leasingavtal - Operationell leasing

leasetagare

Under aret har foretagets
leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for
icke uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom 1 éar

Personal

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av

bolaget betalda
nidrvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstilida har varit

Sida 9 av 15

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
100 % 100 %

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
408 768 526 050 93 022 136 006
520 946 526 050 205 200 136 006
520 946 526 050 205 200 136 006

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
13,00 13,00 1,00 1,00
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

NOTER

Not 5

Not 6

Avskrivningar m.m. pa materiella

och immateriella
anldggningstillgangar fordelade
pa funktion

K ostnad for sidlda varor

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Skatteméssiga justeringar
Schablonintdkt periodiseringsfond
Tillagg pa atertord
periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
Skatt hénforlig till tidigare ar

I ar uppkomna underskottsavdrag
Fordndring Uppskjuten skatt
Summa

Moderbolaget

Aktuell skatt

Avstaimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteefiekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemissiga justeringar
Schablonintékt periodiseringsfond
Tillagg pa aterford
periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
I &r uppkomna underskottsavdrag
Summa |

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
6 520 120 6 012 825 0 0
6 520 120 6012 825 0 0
2024 2023
-2 007 112 -1924 120
-608 800 -610 781
-2615 912 -2 534 901
6273 758 26 715 143
-1292 394 -5 503 319
-11 789 -12 072
6117 4 863 072
-752 123 -1 144 145
-66 591 -43 461
-20 060 -20 258
129 728 0
4, 3 588
0 -67 525
-608 800 -610 781
-2615 912 -2 534 901
2024 2023
-36 643 0
-56 643 0
2470757 25149 14] .
-508 976 -5 180 723
0 -3 024
3584 5259729
329 600 0
-9 256 -7 245
-1 323 -1 211
129 728 0
0 -67 525
-56 643 0
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ink6p
Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaftningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

I ovanstdende redovisat véarde ingar
Verkligt viarde forvaltningsfastighet

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets
fastigheter:

Inventarier, verktyg och
installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Pagiende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Aktiveringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
459 384 627 563 777 261 0 0
30 681 530 6 090 617 0 0
0 -110483 251 0 0
490 066 157 459 384 627 0 0
-89 118 094 -01 018 083 0 0
0 7 874 799 0 0
184 846 0 0 0
-6 397 969 -3 974 810 0 0
-95 331 217 -89 118 094 0 0
394 734 940 370 266 533 0 0
346 243 500 324713 767 0 0
48 491 440 45 552 766 0 0
394 734 940 370 266 533 0 0
749 900 000 807 000 000 0 0
448 324 000 443 (026 000
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
2 147 215 1 998 190 526 042 526 042
807 646 149 025 0 0
-460 190 0 -316 467 0
2 494 671 2147 215 209 575 526 042
-1 507 883 -1 469 868 -526 042 -526 042
460 190 0 316 467 0
-122 201 -38 015 0 0
-1 169 894 -1 507 883 -209 575 -526 042
1324 777 639 332 0 0
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
6913 782 872 748 0 0
1 090 938 6 559 325 0 0
-6 754 947 -518 291 0 0
1249 773 6913 782 0 0
1249 773 6913 782 0 0
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Not 10 Andelar i koncernforetag
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Not 11

Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Lovgrens Fastigheter AB
556183-7161

Lovgrens Klerken Fastighets AB
556103-0084

Min Prao 1 Sverige AB
550181-7845

Uppgifter om eget kapital och
resultat

Lovgrens Fastigheter AB
Lovgrens Klerken Fastighets AB
Min Prao i Sverige AB

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade
anskafiningsvirden

Utgaende redovisat virde

Site
Motala
Motala

Motala

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

Antal/Kap. Redovisat Redovisat

andel % virde viarde

40 000 10 700 345 10 700 345
100,00%

500 50 000 50 000
100,00%

300 50 000 50 000
100,00%

10 800 345 10 800 345

Eget kapital Resultat

40 160 308 670 615

1 405 324 332 172

54 833 16

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

0 0 6 300 000 81 8035 995

0 0 466 000 0

0 0 0 -75 505 995

0 0 6 766 000 6 300 000

0 0 6 766 000 6 300 000
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NOTER
Not 12 Andra langfristiga

virdepappersinnehav

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Viardepapper

Langfristiga fordr intressef 127 438 127 438

Andelar och vérdepapper 1 andr 1 224 267 1 224 267

Obligationer 18 584 107 22 723 303
. 19 935 812 24 075 008

Pa balansdagen uppgar marknadsvirdet p& ovanstdende viardepapper till 17 417 878 kronor.

Ingaende anskafiningsvirde 24 420 242 21 4435 705

Inkop 0 7 236 000

Forsidljningar/utrangeringar -4 022 624 -4 261 463

Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden 20 397 618 24 420 242

Ingdende nedskrivningar | ‘ -345 233 -200 420

Arets nedskrivningar , -116 573 -144 813

Utgaende ackumulerade

nedskrivningar netto -461 806 -345 233

Utgaende redovisat viirde 19 935 812 24 075 009

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31

Virdepapper

Langfristiga fordr intressef 127 438 127 438

Andelar och virdepapper 1 andr , 1224 267 1 224 267

1351 705 1 351 705

Pa balansdagen uppgar marknadsvérdet pa ovanstaende virdepapper till 1 762 438 kronor.

Ingdende anskaffningsvirde 1351 705 127 705

Ink6p 0 1224 000

Utgaende ackumulerade

anskafiningsvirden 1 351 705 1351 705

Utgdende redovisat vérde 1 351 705 1351705
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

NOTER

Not 13 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Slag av fordringar
Virde av kapitalforsdkring

Ingdende anskaffningsvirde
Nya [an

Amorteringar

Utgaende ackumulerade
anskatiningsvérden

Utgdende redovisat vérde

Moderbolaget

Slag av fordringar
Virde av kapitalforsakring

Ingdende anskaffningsvarde
Nya lan

Amorteringar

Utgdende ackumulerade
anskafiningsvirden

Utgdende redovisat varde

Pa balansdagen uppgar marknadsvirdet Kapitalforsidkringen till 88 221 134 kr (foregdende ar 63 160 769 kr).

Not 14 Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/vidrde vid adrets utgang

Not 15 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till § ar
Amortering efter 5 ar

Not 16 Justering for poster som inte ingar
i kassaflodet

Avskrivningar

Orealiserade kursvinster-/forluster
Vinst vid forsdljning av materiella
och immateriella
anldggninstillgangar

Avsittningar

2024-12-31 2023-12-31
77 638 740 60 480 090
77 638 740 60 480 090
60 480 090 46 091 5035
17 158 650 34 007 500
0 -19 618 915
77 638 740 60 480 090
77 638 740 60 480 090
2024-12-31 2023-12-31
76 818 740 39 660 090
76 818 740 59 660 090
59 660 090 45 588 505
17 158 650 33 690 500
0 -19 618 915
76 818 740 39 660 090
76 818 740 59 660 090
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
1 000 100,00
1 000 100,00
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
365 541 400 357 9035 400 0 0
722 500 722 500 30 266 000 37 000 000
366 263 900 358 627 900 30 266 000 37 000 000
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
6 520 120 6 157 638 0 0
116 573 0 0 0
0 -23 661 072 0 -25 787 803
-600 000 600 000 -600 000 600 000
6 036 693 -16 903 434 -600 000 -25 187 803
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

NOTER

Not 17 Likvida medel

Kassa och bank

Kortfristiga placeringar

Not 18 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

Not 19 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Motala
2025-06-10

Lﬁvgin f

Hanna Lovgren é

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
48 283 461 49 407 159 38 893 794 38 559 830

0. 25 000 000 0 25 000 000
48 283 461 74 407 159 38 893 794 63 559830

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
371 922 200 371 422 200 0 0
371 922 200 371 422 200 0 0

e _

Miéns Lovgren

Var revisionsberittelse har ldmnats den 10 juni 2025.

Ernst & Young AB

C_ o

Clas Tegidius
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Klubbhusudden AB, org.nr 356070-9791

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

{Hialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Klubbhusudden AB f&r rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststailer resultatrakningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Crandd For uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka férmagan att fortséatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

ReVvisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimilig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ar ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppi&cka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilihGrande

upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns hagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle

| arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaklionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

planerar och utfor vi koncernrevisionen fér att inhdmta tilirdckliga och
andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen
for foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att géra
ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi & ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

tizlanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av Klubbhusudden AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsien enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret. ‘

Grund for uitalandern

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6wrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att titlse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisoriis ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

L& /é; -1
Link&ping den
Ernst & Young AB

Clas Tegidius
Auktoriserad revisor
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