Arsredovisning

magainvest Hedenstorp 1:77 AB

Org.nr 556904-5353

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i magainvest Hedenstorp 1.77 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstidmma den 29 april 2024. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.

Jonkoéping den 29 april 2024
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magainvest Hedenstorp 1:77 AB
Org.nr 556904-5353

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen foér magainvest Hedenstorp 1:77 AB avger f6ljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

otyrelsens sate: JOnkdping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (kr).
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magainvest Hedenstorp 1.77 AB
Org.nr 556904-5353

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter.

Bolaget ags til 100% av Jiingling Group AB, org nr 556720-5108, med sate i JOnkdping.

Bolaget har sitt séte | JOnkGpIng.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 3 517 3 946 3 826 1 962
Resultat efter finansiella poster -119 1130 1377 102
Balansomslutning 30 634 29 831 28 906 27 936
Soliditet (%) 13 13 14 10
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 761 900 829 360 3 641 260
Disposition enligt besliut av
arsstamman: 829 360 -829 360 0
Arets resultat -913 -913
Belopp vid arets utgang 50 000 3 591 260 -913 3 640 347
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3 591 260
arets forlust -913
3 590 347
disponeras sa att
| ny rakning Gverféres 3 590 347

3 590 347
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 3 517 137 3 946 265
Ovriga rorelseintakter 104 826 4 285
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3621 963 3 950 550
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 188 339 -1 217 537
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 335 862 -1 213 500
Summa rorelsekostnader -2 524 201 -2 431 037
Rorelseresultat 1097 762 1519 513
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 142 215
Réantekostnader och liknande resultatposter -1218 817 -390 103
Summa finansiella poster -1 216 675 -389 888
Resultat efter finansiella poster -118 913 1129 625
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 161 000 0
Forandring av dveravskrivningar -43 000 -85 000
Summa bokslutsdispositioner 118 GO0 -85 000
Resultat fore skatt -913 1 044 625
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -215 265
Arets resultat -913 829 360
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Ba[ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 26 654 617 27 969 398

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 75 939 34 539

Inventarier, verktyg och installationer 5 204 753 205 169

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anl&dggningstillgangar 6 2 157 066 0

Summa materiella anldggningstillgangar 29 092 375 28 259 106

Summa anliggningstillgangar 29 092 375 28 259 106

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 97 873 87 112

Ovriga fordringar 533 832 593 780

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 990 138 513

Summa kortfristiga fordringar 723 695 819 405

Kassa och bank /

Kassa och bank 818 260 752 537

Summa kassa och bank 818 260 752 537

Summa omsattningstillgangar 1 541 955 1571 942

SUMMA TILLGANGAR 30 634 330 29 831 048
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Ba|an5rﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 591 260 2 761 900

Arets resultat -913 829 360

Summa fritt eget kapital 3 590 347 3 591 260

Summa eget kapital 3 640 347 3 641 260

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 114 000 114 000

Ackumulerade dveravskrivningar 128 000 85 000

Summa obheskattade reserver 242 000 199 000

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 850 000 16 550 000

Skulder till koncernféretag 9 000 000 6 500 000

Summa langfristiga skulder 24 850 000 23 050 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 700 000 700 000

.everantbrsskulder 209 755 1266 510

Skulder till koncernféretag 304 736 106 250

Skatteskulder 0 349 070

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 627 492 518 958

Summa Kkortfristiga skulder 1901 983 2 940 788

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 634 330 29 831 048
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 ()

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstadllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

25 ar
5 ar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 34 665 514 31 580 721
Ink&p 0 3 084 793
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 665 514 34 665 514
Ingaende avskrivningar -6 696 116 -5 484 105
Arets avskrivhingar -1 314 781 -1 212 011
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -8 010 897 -6 696 116
Utgaende redovisat varde 26 654 617 27 969 398
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 86 000 0
INk&p 0 86 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 86 000 86 000
Ingaende avskrivningar -1 461 0
Arets avskrivningar -8 600 -1 461
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -10 061 -1 461
Utgaende redovisat varde 75 939 84 539
Not § Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 205 197 0
Ink&p 12 065 205 197
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 217 262 205 197
Ingaende avskrivningar -2.8 0
Arets avskrivningar -12 481 -28
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 509 -28
Utgaende redovisat varde 204 753 205 169
Not 6 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Ink&p 2 157 066
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 2 157 066 0
Utgaende redovisat varde 2 157 066 0
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Not 7 Checkrakningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 500 000 500 000
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut som betalas senare an fem ar efter
balansdagen 13 050 000 13 750 000
13 050 000 13 750 000
Den langfristiga skulden till koncernbolag férfaller till betalning inom fem ar fran balansdagen.
Not 9 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 800 000 18 800 000
’ 18 800 000 18 800 000

Jonk&ping den 29 april 2024
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Wolfgang Jiingling

Min revisionsberattelse har lamnats den 29 april 2024

briserad revisor



EY

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | magainvest Hedenstorp 1:77 AB, org.nr 556904-5353

Rapporl om arsredovisningen
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Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér magainvest Hedenstorp
1:77 AB fér rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av magainvest Hedenstorp 1:77 ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.
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Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
férhallande till magainvest Hedenstorp 1:77 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven {6r den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att forts&tta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att aveckla
verksamheten.
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Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
iInnefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten | de redovishingsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatit drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atf
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att etf bolag inte [angre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kantrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av magainvest Hedenstorp 1:77 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av {Grslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGrlust,

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret.

B, .rl_' a B oA p Y
N N - :j..,. L 5 AR

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till magainvest Hedenstorp 1:77 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn tili de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av bolage
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omddme och har en professioneilt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

JOnk&ping den 29 april 2024
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Oakim Fal
Auktorrsepad revisor
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