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Heimstaden A Fastigheter i Skine Holding AB
Org.nr. 556659-7273

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sift séite i Malm® och bedriver fastighetsfrvaltning genom &gande i dotterbolag,

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -547 468 -375 552 -308 474 -415 660 -415 662
Balansomslutning 655902 381 632 739 248 629 730248 629739248 629 739 248
Agarférhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med séte 1 Malmé. Heimstaden A
L#genheter AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malm®,
uppriittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med s#te i Malmd, uppréittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med s#te 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1
en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, d&r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via
post@fredensborg.no.

VYiisentliga hindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljon under 2022 med 6kade rintor, htg inflation och higa energikostnader har varit en
utmanade milj§ for alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin mingd k6pta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de hga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hdllbarhet #r fortsatt bland vara
mest prioriterade omr&den,

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt valdigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna Over dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ir
frsiktiga medan man vintar pa bekrifielse avseende férmégan att kunna Gverftra inflationen till hyrorna f6r att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att méta de skarpare villkoren pé finansmarknaden,

Trots rddande osikerhet férvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kommer atf 14gga sig.

Risker och riskhantering

Bolaget d4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker &r huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan
erhéllas pd for bolaget of6rmanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 1§per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskllior.
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Heimstaden A Fastigheter i Skdne Holding AB
Org.nr. 556659-7273

Riéinterisk

Rintekostnader #r en av de stérsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken for att foréndringar i marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden, Réintekostnaderna paverkas frimst av nivin pé aktuella marknadsriintor och

bankernas marginaler samt vilken sirategi som viljs fr bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rintebindning och
rintesidkringsgrad som efterstriivas anvinds primirt rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad

AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftirfindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 597 221 264

arets resultat 1 014 277
598 235 540

Styrelsen foreslar att:

i ny rikning dverfores 598 235 540
598 235 540

Betriiffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till efterftljande

resultat- och balansriikningar med tilth6rande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Fastigheter 1 Skdne Holding AB
Org.nr. 556659-7273

Resultatrikning

Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelsexresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022~12-31

2021-01-01
2021-12-31

-10 000

-347 468

-547 468

23 163 133
-21 338 240

-10 000

~365 552

-375 352

1228 507
0

1 824 893

1 277 425

-263 148

1 228 507

852 955

-175 708

1014 277

1 014 277
0

677 247

677 247
0
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Heimstaden A Fastigheter i Skiine Holding AB
Org.nr. 556659-7273

Balansriakning
Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Finansiella anlidiggningstillgingar

Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

632 739 248
23 163 133

2021-12-31

632 739 248
0
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Heimstaden A Fastigheter i Skine Holding AB

Org.nr. 556659-7273

Balansrikning

Eget kapital, avsidttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

LAngfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

597 221 264
1014 277
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Heimstaden A Fastigheter i Skine Holding AB
Org.nr, 556659-7273

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 100 000 596 544 017 596 644 017
Arets resultat 677 247 677 247
Eget kapital 2021-12-31 100 900 597 221 264 597 321 264
Arets resultat 1014277 1014277
Eget kapital 2022-12-31 100 000 598 235 540 598 335 540

Aktickapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en r8st per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Fastigheter i Skine Holding AB
Org.nr, 556659-7273

o
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GO Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
ox: Not  2022-12-31 2021-12-31
= Den lopande verksamheten
E{:} Roérelseresultat 0 -10 000
::'E?; Erlagd rénta -547 468 -365 552
| Betald inkomstskatt -87 853 0
Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital ~635 321 -375 552
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar 0 0
Fordndring av kortiristiga skulder 0 0
Kassaflode fran den lipande verksamheten -635 321 -375 552
Investeringsverksamheten
Forviirv av koncernforetag 0 -3 000 000
Kassaflide frian investeringsverksamheten 0 -3 000 000
Finansieringsverksamheten
Foérindring fordringar/skulder till koncermnftretag 635 321 3375552
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 635 321 3375552
Fordndring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Heimstaden A Fastigheter i Skine Holding AB
Org.nr, 556659-7273

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Fastigheter i Skine Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastigheisforvalining genom
dgande i dotterbolag. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmd. Adressen till
huvudkontoret #r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med s#te 1 Malmd.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin rsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frén Radet for finansiell rapportering, RFR

2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sd langt detta 4r mdjligt inom ramen ftr arsredovisningslagen och med h#nsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillAimpats konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning #r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anliggningstillgdngar provas fortlpande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade virdet tverstiger tillgAngens &tervinningsvirde, vilket 4r det htgsta av nettoftirsiljningsvirdet och
nyftjandevirdet, sker nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet méts som forvéntat framtida diskonterat
kassafltde, Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vérdenedgingen pévisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre #r motiverad &terfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfSringen direkt mot fritt eget kapital,

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller &terforingsbehov, stdms vid varje arsskifie varje fastighets bok{trda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardefordndringar sker prévning
kvartalsvis.,

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser réinta och andra lanekostinader och redovisas som kostnad i den period de hénfor sig till.

Kostnader for riinfederivatavtal ingdr 8ven i denna post och betalningsstrdmmar {6r réintederivatavtalen
kostnads{trs i den period de avser. Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan

aktiveras som virdehtjande fastiphetsinvestering,

Inkomsitskatter

Periodens skattekostnad/skatteintéikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen férutom d den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande
skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdiknas pa skattepliktigt resultat 61
perioden., Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin &rets redovisade resultat genom att det har justerats for e
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I akfuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.
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Heimstaden A Fastigheter i Skine Holding AB
Org.nr, 556659-7273

TR |

f;f"': Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvéintas giilla nér

':E:t uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pa temportra skillnader enligt

{;} balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga véirde. Temporira
Eﬁ’ skilinader uppstar bland annat till foljd av att bolaget gor stérre skatteméssiga #n rikenskapsenliga avskrivningar
5} avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hénfbr sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
] ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig till

avdragsgilla temporira skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Vérdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gtirs enligt de skatteregler och skattesatser som #r
beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {6rvaltningsfastigheternas redovisade
vidrde och deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira
skillnader i den omfatining det Ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tilldmpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffhingsviirde enligt ARL.,

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgéng tas bort frin balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6éver dem.
En finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir férpliktelsen fullgtrs eller pd annat s#tt utslicks. En finansiell
tiligng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen endast nér det foreligger
en [egal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 8vriga
fordringar, ldnefordringar, leverantrsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 méanader efter balansdagen.

Bolagets rintebiirande 14n 16per med tre ménaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaftningsvéirde efter
forsta redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsviirde.

Leverantrsskulder redovisas niér faktura har mottagits. Skuld avseende utftrt arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €]
betalda riintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

I likvida medel ingér kassa, banktiligodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom ftre
manader frin anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Eagle 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behéllningar eller
skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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s Ovriga koncernmellanhavanden

" Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som

E«; lAngfristiga d& det inte finns ndgon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

N

(add

™) Laneutgifter
Bolaget tilldimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kosinadstér laneutgifier 1 den
period de hanfor sig till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intéikt medan limnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en ¢kning av
fritt eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erh3llna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdispostition.

Avsdtiningar

AvsHttningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hiindelse, det &r
sannolikt att eft utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt séitt, Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.,

En avsiitining redovisas till den b#sta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsiittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avs#tiningen ursprungligen var avsedd 1or.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvirden d#ir pengars tidsvirde &r véisentligt,

Kassaflidesanalys

Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget dr finansierat via lan frin koncernféretag, Lanebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder tili koncernféretag och finansiella kostnader,

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppriita redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedémningar som péaverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader samt évriga upplysningar, Bedmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bed8mer vara rimliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsétiningar foreligger. De omraden dér
framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar &r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaliningsfastigheter och griinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Osikerheten 1 den globala ekonomin har ékat, Kriget har bland annat lett tili hdgre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till §kade marknadsréintor, Den f6rsémrade réntemiljén
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ pédverkan pa viirdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basrintor och potentiellt héigre marginaler.,
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillgiingligheten pé kreditmarknaden.
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Heimstaden A Fastigheter i Skine Holding AB
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Finansiell riskhantering

Bolaget utstts genom sin verksamhet fr en méngd olika finansiella risker:
» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet

 Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pd ofSrdelaktigt sétt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De 6vergripande mdlen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Stkerstdlla koncernens kapitalfSrsdrjning pa kort och 1ang sikt genom diversifierad upplaning i kapitaimarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa 1&nens kapitalbindning skall vara vél spridd éver tiden

« Rintebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Utifrdn senaste balansdags laneportftlj beriknas en 8kning av marknadsréntan med 1%-enhet innebira en
kostnadstkning om 359 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fr&n IFRS Interpretations Committee bedtms for
ndrvarande inte pdverka bolagets redovisning i visentlig omfatining. Férindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkiinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Commitiee som
tridder i kraft 2023 beddms for nirvarande inte piverka bolagets resultat eller finansiella stdlining i viisentlig
omfattning, Samma sak giller Aven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och forsdljning inom koncernen 2022 2021
InkOp managementtj inster 0 -10 000
0 -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Riintckosinader och liknande resulfatposter 2022 2021
Réintekostnader till koncernforetag -547 468 -365 552
547 468 -365 552
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C63C9

Heimstaden A Fastigheter i Skine Holding AB

Org.nr. 556659-7273

Not 5

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skait

Skatt enlig{ géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Andelar i koncernforetag

Forctag
Organisationsnummer Siite

Heimstaden A Fastigheter i Malmé AB
556661-8947 Malmd

u

Ing&ende anskaffningsvirde

Arets inkOp

Arets forsiljningar
Lamnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgédende ackumulerade fordringar

2022

263 148
0

2021

~175 708
0

-263 148

1 277 425
-263 149

0
1
1

-175 708

852 955
~-175 709

0
1
0

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%

-263 148

2022-12-31

Redovisat
viirde

632 739 248

632 739 248

632 739 248
0
0
0

-175 708

2021-12-31

Redovisat
virde

632 739 248

632 739 248

629 739 248
3 000 000

0

0

632 739 248

2022-12-31

0
23 163 133
0
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DocuSign Envelope |D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A37C69CH

Heimstaden A Fastigheter i Skidne Holding AB
Org.nr. 556659-7273

Not8 Finansiella instrument

Not 9

Samtliga finansiella tillgingar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
dvriga finansiella fordringar, leveranttrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat véirde bedfms
inte avvika frin verkligt virde d& diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernftiretag

Finansiella skulder
Skulder tili koncernfGretag

Skulder till koncernforetag

Ingdende ldn
Nya lan

Amorteringar

Ovriga noter

Not 10 Stillda siikerheter

Not 11

Not 12

Pantsatta aktier 1 dotterbolag
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser

Varav till formén f6r koncernftretag

Koncernforhallande

2022-12-31

632 739 248
23 163 133

2021-12-31

632 739 248
0

655 902 381

57 215 838

632 739 248

35242 276

57215 838

2022-12-31

35242 276
21 973 561
0

35242276

2021-12-31

33 095 231

2 147 045
0

57215 838

2022-12-31

2022-12-31

35242 276

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med séte 1 Malmo.
Heimstaden A Léigenheter AB ingdr i en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden
AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dédr Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den sttrsta koncernen,
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Bolaget #r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden A Fastigheter i Skane Holding AB
Org.nr. 556659-7273

Not 13 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hlindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften,

Not 14 Fidrslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat 597 221 264
arets resultat 1014277
598 235 540
Styrelsen foreslar att:
i ny r{kning 8verfdres 598 235 540
598 235 540
Malmd den dag som framgér av var elektroniska underskrift.
DocuSigned by: DocuSigned by:
a Puiursson. Tolrias Q’M(L
Maria Petersson. Tobias Gronv:
OrdfSrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB

DocuSignad by:
va S;’MW
Jonas Svensson 1o

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Fastigheter i Skane Holding AB, org.nr 556659-7273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden A
Fastigheter i Skane Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Fastigheter i Skane
Holding ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaftéden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tiflstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A
Fastigheter i Skane Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedbmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som é&r tillrdckliga och dandamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den inferna kontrollen.

e Uutvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida héandelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l[angre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och Iinnehallet § arsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Jitalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Fastigheter
i Skane Holding AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bholagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A
Fastigheter i Skane Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvartig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndagot vdsentligt avseende;

e foéretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder elfler forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgérder som utférs
haseras pa var professionella hedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddeiser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
lgenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr foreniigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”
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D: 00033419-1e88-4011-b8e1-06ffccObacy 1

Hindelser med undertecknare pa plats Signatur

Redigerarleveranshandelser Status
Agentleveranshindelser - Status
Mellanhandsleveranshandelser Status
Certifierade leveranshandelser Status
Kopieringshédndelser Status
Martin Scharp Kopierad

Martin.scharp@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Vittneshandelser Sighatur
Notariehdndelser Signatur

Sammanfattning av kuverthandelser Status

Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat
Certifierat levererat Sédkerhetskontrollerat
Signeringen ar slutférd Sakerhetskontrollerat
Fardigstillda Sakerhetskontrollerat
Betalningshandelser Status

Tidsstampel

Skickade: 2023-05-29 14:36:05
Visade: 2023-05-30 14:05:28
Signerade: 2023-05-30 14:13:24

Tidsstampel
Tidsstampel
Tidsstampel
Tidsstampel
Tidsstampel

Tidsstampel

Skickade: 2023-05-30 14:13:48
Visade: 2023-06-02 12:20:42

Tidsstampel
Tidsstampel

Tidsstamplar

2023-05-29 11:47.56
2023-05-30 14:05:28
2023-05-30 14:13:24
2023-05-30 14:13:48

Tidsstamplar



Delgivande av elektronisk uppgift och signatur



Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tobias Gronvall, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1, decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




