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Tum 14:185 samt

1dgon anstélld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

ndelskoncemen

omstr : ‘ ' mf é%n nﬁi"ﬂkmﬂﬁﬁnﬁka * hets- och ha

qu ghmﬁ:r AB kmc%m%n N}’a tm Aspallmﬁamm Fam

bhjﬁ' det yttersta moc s

Agarforhillanden

g AB, org. nr 556849-1632, Mdlndal. Detta

olaget dgs t1ll 100 % av AR Vallhar g A
sin mr__ m1 100% av im Fastigheter AB, m*gam 5565 52-0805, Goteborg. A ;

- AB & ggg per balang d@gem av / 5 L1111 ff-g}f-..; AS, Oslo. Yittersta moderb
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Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner fran

igdr av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

4 100 388

kronor 4 045 B0OK

vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 4 045 808

kronor 4 045 808
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Direkta fastigh

Driftnetto

Bruttoresultat

A dministrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat frdn finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat

Arets forlust

o

er inget ovrig

Det torekomm t totalr

totalresultat,

ssultat varfor &rets resultat &
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Summa anliggningstill

Omsﬁﬂnmgstﬂlgé&gm

gangar

11
12

2024-12-31
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2023-12-31




org Fastigheter AB

Not

Uppskj ute skmtﬁgkuid 14

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

ma lidngfristiga skulder

Kortfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut

i@w-

ar &ém Ek]ﬂdm,

Upplupn& kﬁsmader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

2024-12-31
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2023-12-31
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Fritt eget

kapital

Arets resultat -725 725
Eget kapital 2023-12-31 100 4 101 4 201

Arets resultat -55 -55
Eget kapital 2024

Klassificering av eg

Aktiekapital
I posten aktie al inga

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade
forekommande fall, tilldgg for avsattni
aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
- Avskrivnhingar

Erhallen rinta
Erlagd rinta
Betald/erhillen skatt
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Noter

Not 1 Allméin information

831 har sitt sdate 1 Molndal.

94532) med sdte 1 Molndal.

org AB {m*g nr S 5 a.
AB, o A 55 6552-(}05

Gmebmg Agdmmﬂamm - ter OT - SOm upprat
>eIIe * 1 wikm f’memg%t mgar Ma éﬂ?ﬁﬂ'ﬁt&g f‘m kmmm@ Ar per balansdage
Ny d site 1 .EE&

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

t har upprittat sin drsredovisning er ligt drsred fmmmgﬂlﬁgm (1995:1554) och Radet for
.. 188 Eﬁk i}mmﬁﬂdﬁtl on RFR . ._ ovist r 7‘::-'355:3": ﬁ:}? pm dmk %?Sﬁﬂ
m att hﬂlagaﬁ; 1 arsredovisnin - déen _mndmk. pﬁmmm skall tilldmpa
. ﬁ;@iﬁﬂ dm S& ' dﬁ ﬁﬂ EI' m ﬂj h 0 * Eﬂ om ramen fél’
1ENsyr “tm sambmdﬂ mﬁﬂm wciwwmng @ch b@ﬁkﬁﬁ '

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade 1 arsred

Var&mngsgmﬂdw tillaimpade vid upprattande av thﬂs ﬁnmsmlm mpﬂrtﬁr
ttningar och skulder har vés d%mm till anskaffningsviarden om inget annat anges

Intakter _ . B .
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget ti

intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intakte

hyresintikter.

In; n baserat pé wﬂlkarm i
aktstid &ven om betalning

inte skm:* pé samma sitt.

intékter redovisas 1 den period de avser.
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556856 sm '

[ikvida medel
ikvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfr
ursprunglig foérfallodag pa tre ménader eller mindre.

stiga placeringar med en

'mmﬂa mhggnmgsﬁilgéngm
anlicen gangar r&éﬂws&s till anskaffnings

11 | ; pregmﬂda m@vﬁr gig g mvm ﬂkm*
tion och underhall redovisas som kostnader.

m innechas for langsiktig

a oonin gar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
angarnas avskrivningsbara belopp faststills, beakte

s 1 forekommande fall tillgdngens

typer av materiella tillgangar, Fdljande

Lm;m* mﬂkrwmn gsmﬁmé anvéands {or samtligs
crivaingstider tillampas:

Itatrdkning 1 den period virdenedgingen pavisas.

En ﬁdi gare ﬂ%ds crivning av en 'ﬁﬂgéng aterfors nar det har skm en fm .. drmg E de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lag till grund Fm aﬁ fﬁgmmﬂ& tillgdngens langsiktiga virde. Det ﬁt&i‘fmé%
ngens rf:dwm ade viirde, dock hﬁgt nli t ﬂ tvitade tillg ft (efter

bd@pp et @kag’ nu 'mgm Slﬂﬁﬂ% ha haft
avdrag for normala avskrivninear

Leasing

Samtliga leasingavtal

RFRZ. ngm gw Emﬂ | a ﬁf{}m img art O
k@gtﬂﬁ.ﬁﬁ}m lﬂpandﬁ for den period till vilka de
'_ﬁ__i-s;:;_ av ett avtal redovisas hn_mrt gom en minskning av

re Smtam Samtli gﬁ hymﬁkm& kt betraktas som ﬂpw&ﬂ@ﬂﬁuﬁ leasingavtal.

i enlighet med und anm: reglerna i
" l d@m lﬁpﬁd Rﬁﬂi gﬁ e
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Fin msieﬁ miaktw och kostnader

ler. Réin ._k:t%r pé fm ringar och mmﬂmmader p& skulder berdaknas med tillam;j
v -.--tﬁmﬁmdm. Effektivrantan ar den rdnta som gor att mvmdﬂ av &Ha framtida in
1ingar under rémﬁbm ningstiden blir lika med det redovisade viirdet av fordran ﬁﬂm"
skulden. Rinteintdkter mﬁpﬁkﬁw 'réimﬁkmmnadw inkluderar periodiserade bﬂﬁpp av
mngkia&m._ er och eventuella mb&ﬁﬁr pmmwg mh me:im skillnader mellan det
ungligen redovisade virdet ay let belopp som regleras vid

kostnad den ?Eﬂ@ﬂdﬁ ﬁppké

ed 1SV iiu -m.ém mellan redovisning och beskattning har ﬁ}remgﬁt 1 mlg ghet a
valt att mm tillimpa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvarde 1
enligh

et med

instrument som redovisas 1 bolagets balansrik a inkluderar {

n @m h}"'mgfwdrmgm Bland gkmdaf

F mm&wﬁa msmlment re&@mms initialt m1 anskz * sv&gd& mmgvm ande mstrumen 02
dgg fOr transaktionskostnader. l e finansiella instrumenten kh&saﬁwmﬁ vid forsta

md@wsnmgm ml fmn dﬂt syfte instru mmtﬁn ﬁywawad%s vilket p&wrkm redovisningen direfter.

Finansiella imnstrument varderas darefter till upplupet anskaffningss

Eﬂ ﬁmﬂsmﬂ tﬂlgmg %ﬂw finansiell skuld tas u pets balansrakning nér bolaget blir part ti
ga wﬂkm Skuid tas upp na arten har pmﬁtﬁrm mh aWMgmhg
sKyldi ghm f@milggm* att | z , dven om faktura dnnu mte ku

pp 1 b{ﬂa

En finansiell tillgang t
‘E'?:Z-rfﬂier eller b@ia

Dﬂmamma g&l@.m" z d ﬁ' yyttrin
mdww as pa affarsdagen, som utgm‘ éﬁﬁ dag da bﬂiagm fm‘bmdw sig att

illgdngen. Uppmmng mdﬂwmg nar likviden erhalls.
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rg Fastigheter AB

Lanefordringar och kun df@ rdringar
- ingm' ar finansiella tillgangar som mie ar demrm, lmr faststdllda

Lanefordringar och k
eﬁm fammﬂb ara betalningar och som mm ar m‘t&ma DA

undfo ' ;_;;if m:g{}m av undiord: balansre
mmduﬂlt avseende %ﬁdﬂmd fﬂﬂmﬁmk mh p varmed den berako
Nedskrivnin gm gm& for osdkra fordringar ﬂ{:h mdﬂwsm 1 mmﬁﬂms kﬂs Amﬁmdﬂ fordringar
hos koncernforetag finns inga forfallotider.

Eii hm en fﬂwamad m?ta d -"”f a% an 1 méan k@ ﬁfﬂ S tl & h ar €n id h}ﬂ Eim
n 1 &r. Leverantérsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
d mkﬂﬁtﬁ ng till nominellt belopp.

Upplaningen fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB grundar sig bdde pd moderbolagets langsiktiga
och kortsikti oq uppﬁmng mh 4r helt rorli ga och regleras dagligen utifran kassabehéllningen pé
bolagets konto, varfor lanen klassificeras som km-z.;;gﬁga Krediterna redovisas 1 balansrakningen
pa likviddagen mh upptaﬂ till upplupet anskatfningsvarde. Upplupna ¢) betalda rdntor redovisas

mldﬁr posten upplupna kostnader.

Emwam mgkur

a M fmphkwiﬁ er att betala fm varor eller tjinster som har forvarvats 1 dan

m‘FﬁHdE mwrmmmr Levi _- antorsskulder redovisas nir taktura mottagits.

Levere r klassificeras som kortfristiga Ekiﬂd%i‘ om de fore ﬁﬂlw’ inom ett ar elier tw gare
de upp som langfristiga

(ﬂéw uﬂéw mmai verksamhetscykel om d%ma ir lingre). Om inte, tas

r och andra rorelseskulder n

1ed kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

iteskulder f6r nuvarande och tidig:

Cortiristiga skattefordringar och skattes!
belopp som forviintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Gk - Transariion 092221 155575461 00445

Signerat MA, bW
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HIE ﬁmpmﬁg av Sk&ammﬁréﬁh
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa 'kt:s- nmer m kunna utnytt det pé
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedéms s sannolikt att de kan mmytﬁj as.

a skillnader och underskottsavdrag

dovisas pa resp ﬁktiw m_1
gar och skatteskulde
_ gar mh

Uppgkmm& ﬁkﬁnﬁfﬂrrmgm och skatteskulder kvittas inte utan re
ar ( m;ﬁmgsmﬂ for ﬁkmﬁlm skattefordrin

t 54 dﬁgm ﬁk&tﬁﬁfm i

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposttioner.

Kassaflodesanalys
Kﬁﬂ%&ﬂﬂﬁS&Hﬁgyﬂ@H hm* upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras fOr transaktioner som inte mﬁéiﬁn in- eller utbetalningar uﬂdﬂf penﬂd&n samt fm*

eventuella intidkter eller kmtmém‘ som hénfors till investerings-

Nya IFRS som éinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visenthig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Sol idii tet

fter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala




mtﬁktm* m:'h k@ﬁmaden D
for fﬂmm_m

eter och eventuella nedskrivningsbehov av dessa.

-Vardering av forvaltningsfastigh

Not4  Fi ‘inansiella riskhantering och finanspolicyer

23

B-koncernen sé hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Fin m&iﬂh riskfaktorer
Bolaget t utsiitts genom sin t £ ika finansiella risker: marknadsrisk
{{}mfmmée framst rdnteri 31{} Eak‘w och mﬁmmsmrm gmgk Smm:h g& dﬁgm

mkm" h&memg 1 mh .*;_:..u et med bﬂiﬁgﬁtﬁ fm&nﬁ?@hﬁy Kmmmam ﬂwr; ;_.-_; > strategi fokuserar pa

Marknadsrisk

Rmfw*wk

kassatloo An mheten. Med rinterisk
jrandringar 1 det allménna r:' ':mlagm pé.wrkar bolagets mﬁ@mm}w negativt,
Uﬁﬁdm’ 2@2@ : bﬁhgﬂs upplaning av svenska kronor till rorlig rinta.

ed hjélp av vmi%mnd% 16ptider avseende

&tt en {:}p timﬂ ﬁ}ffﬁﬁ@gimkmg‘

.:z-m%bmdmn geu 1! f;j-.-._:f-f?

ﬁ:}nnli@rtf“alj m&d- rinteriskram som koncernen skall haia 81g Eﬂm

Den gen lagets lan uppgar till 5,73 procent (4,27 procent).

omsnittliga

Den genomsnittliga riantebs 1gstiden uppgick vid arsskiftet till 0,25 ar (0,25 ar).
Valutarisk

Bolaget har ingen valuta
(transaktionsrisk).

transaktioner 1 utlindsk valuta
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P}* Isrisk

ar inga investeringar 1 aktieinstrument varfor 1

___________ Kreditrisk

Kméﬁmsk eller mﬁm&ﬂmmk ar risken fOr att motp
1L liktelser n. t ﬂl&-- k;edgtrggk innefattar fraims

Kreditrisk i ﬁ‘zyf‘mfwdrmgm
Fmimwr pﬁ h}freg rdringat

kil inte kan

L ganden. b = 0 i; lamnas
gmm mf{ors en hﬁé&tkﬁﬂﬂ‘@ﬂ vmm u m_mn om kmdenﬁ ﬁnamwﬂa stillning mhmm g fs

kreditupplysningsforetag. Hyrar forskottsfaktureras och betalas normalt i ﬁ}m@mm

lewdamtgnsk

1da medel for betalning av sina dtaganden

.. e finan betalningsberedskap f"m' den operativa
mbheten Smﬂ Agp%m Ramm km:ﬁmm Stmm ﬁﬂm att mbaﬁ halla s sadan Eimﬂﬁk pé de
m finansiella tillgdn gﬁmﬁ att likviditetsreserv ﬁ- : ﬂmﬂ efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bq Ar

eﬂnmﬁiﬂrmgsﬂsk

Med refinansieringsrisk menas risken att mﬁnmmemn

eller mkm att wﬁmmmﬂn mésm sk% vid ¢ ;amma marknadslidger .

riantevillkor. Agpelm Ramm stravar efter att begrans: ng ;mkm Mt
allostrukturen i iﬁﬂamrtfmj en Spﬂdﬁ over ﬁ den samt att fmaﬁsmrmgm t pé flera motparter

1kvids bl pstar. Aﬁpﬂm m ﬁif kﬁnﬁmﬁrﬁ ga diskussioner med banker
ggﬁ émi Isieringen genom %ﬁ néra mmmbew
ﬁagwaw dﬂs dirige 3

fmmmﬁnﬁgm trukturen o
f msrmg av framtida forvérv.

med ett mindre anta
ytterligare kapital som en del i fina

en dr att soliditeten skall uppga till 50 procent
fylla kravet pa fina 'Smﬂ. styrka och pa sa sitt

GH{:%FH%S mal wgeemia kﬁpltﬂlg? uktus
(koncernbokslut enligt IFRS). Detta {or att upp
mojliggdra en fortsatt expansion.

d SOIN1

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarn

Berikning av verkligt varde
Rﬁdwmm vmé% %ﬁm‘ eventuella nedskrivningar, for. . ingar, leverantd
och skulder forutsitts motsvara deras
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Kund- och
lanefordringar

zazm 261

Sku]dm“ nﬂ krediti
Lortiris Skm_ﬂf tll | koncernforeta;

Summa skulder U

2023-12-31

Skulder till kreditinstitut -
Kortfristiga skulder till koncern{oretag -
LeverantOrsskulder
Uppmpm driftskostnader -

Lw&mnmrsgkumw o 118
Upplupna driftskostnader 24

Summa

2@23 12 EE

Transaktion 0922721155

29 321

16(22)

16 000
11780

29 321
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£ yresintdkterna utgors av kontrakterade hyror justerade med eventuella hyresrabatter. Hyrorna
& riknas vanligen upp med index. Avtalen 16per vanligen pa 3-5 ar med en uppsagn 'ggtié om 9
manader och med m 185 p em@é om 3 ar. Mmgm fr mﬁda hyresintdkter

m@mm‘iﬂi g féﬂﬁn_ oni
& avseende icke uppsdgnings|

igitaganden

Operationella leasi

Inga visentliga operationella leasingitaganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en ﬁérstémdﬁmmﬁm med bolag inom Aspelin-Ramm-koncerr
och med andra * inom hela den STUPD 500

tabellen nedan:

Forsilining (%)

Underhall




Transaktion 082221155575461 93446

556856-5831

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

vriga rinteintikter 2

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

mekmmd k@nﬁﬁmﬁathg 610

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -183
Forandring uppskjuten skatt pa temporira skillnader 20

ets resultat | -163

Redovisat resultat fore skatt 108

Skﬁﬁ%e ffe

Redovisad skattekostnad -163

5 g syt gﬂﬁ% Sy ———————————————r e S

18(22)
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Utgéende redovisat virde hyresgistanpassning

Mm*k

kaffningsvirden

inskaffningsvirden

Transartion D932 L1557V E 1 H5440

Signerat MA, EW

2024-12-31

19(22)

2023-12-31

999

999

299




2024-12-31

20(22)

2 958

2 958

Utgdende redovisat virde markanlidggning 1257 1 405

Summa utgdende redovisat virde forvaltningsfastigheter 32 078 33 111

g 'E}asmad pa en tiaéﬁg kassaflédesmodell pa
| kna framtida kassafloden
%ds:;mda hymgbmaimnm Sami‘ drift- mh underhallskostnader

ﬂmmnm med hms:m
ﬁmhga V1d kﬁn&aﬁﬁmﬁ Slu’s gors en bgd@ mning om da rddande marknads!

Vakanser ; s med utpa <t é& nation o« Eﬁgﬁ Gszh Skwk Till
f"m kﬁ&mﬂﬁmkﬂkﬁema '- iktig In ﬁtmn om 2 procent arli g%n
Markraden tavkae pa analys av jamfdrbara transaktioner

i1 ]

1g] b eter AB genomfora externa virderingar av koncernens
garna utfordes av CBRE och Newsec per 31

nn priset vid en normal forsédljning pa den
t med sdkerhet faststillas da en fastighet faktiskt
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Not 12 Viaskiner och inventarier

2023-12-31

Utgdende redovisat virde 432 512

Not13  Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B&Emmmﬂe vinstmedel

Styrelsen foreslér att vinstm
1 ny rdkning 6verfors

edlen disponeras sd att

Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31

3 54

35 54

Forindringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

o b i il AAR " hannad i a
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Not 15 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

For egna avsiattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 16 000 16 000

Summa stillda sdkerheter 16 000 16 000
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Till bolagsstamman i AR Vallhamra Torg Fastigheter AB

organisationsnummer 556856-5831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen tor AR Vallhamra Torg
Fastigheter AB &r rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med adrsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rattvisande bild av AR Vallhamra Torg Fastigheter ABs finansiella
stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat
och kassafliide {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberatielsen ar farenlig med arsredovisningens dyriga
gelar.

Wi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen
och balansrékningen,

Grund fir uttalonden

E:

Vi har utfért revisionen enligt International Standards an Auditing
[15A) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
aberoende | férhdllande till AR Vallhamra Torg Fastighater AB

ligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgiort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat 8r tillrackliga och
drnidamalsenliga som grund tGr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsan som har ansvaret 16r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar sven 1or den interna
kontroll som den bed@mer &r nddvandig Tor att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd cegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamhbeten elier inte har ndgot reslistiskt

alternativ till att ghbra nagot av detta.

Aevisorns gnsvar

Vara mal 3r att uppna en rimlig grad av sdxerbet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller naégra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter elier misstag,
och att ldmna en revisionsberdtielse som innghaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hbg grad av sikerhet, men 8r
ingen garant! fir att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en v3sentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av pegentligheter eller misstag och anses vara w8sentliga om de
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enskilt aller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anviinder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under hala
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedBmer i riskerna fir visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
negentligheter eller misstag, utformar ach utfor
granskningsatedrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis sorm 8r tillrdckliga och dndamalsenlipa
tr att utgbra en grund tor vara uttalanden. Risken f&r att inte
uppticka en vdsentlig felaktighet till faljd av cegentligheter dr
hiigre @n f&r en vasentlig felaktighet som beror pd missiag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

piler dsidosdttande av intern kontroll.

e skatiar vi oss en T0rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utfarma
granskningsatgarder som ar [Empliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte f8r att uttala oss om
effextiviteten | den interna kontrollen,

# Ubvirderarvi limpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillnbrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lEmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdimtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkernetstaktor som avser sadana nandelser eller
forhalianden som kan lega till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamneten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet fr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdngelser
eller fornallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta

VErKsamneten.

s Utvarderar vl den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, dariblang upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inrikining samt tidpunkten far den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under

revisionen, daribland de evertuella betydande bristeri den interna

kontro len som v identifierat.
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Rapport om andra krav enlig
andra forfattningar

t lagar och

Uttalanden

Utéwer var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens firvaltning for AR Vallhamra Torg Fastigheter
AB f6r rikenskapsdrer 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt t8rslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens legamot
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obercende | farhallande till AR Vallhamra Torg Fastigheter AB
enligt god revisarssed i Sverige och har [ dyrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrdekiiga och
dndarmdlsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fdriust. Via forslag till utgelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verxsamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolidetingsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaitningen ay
holagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
ortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
itt bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenneter i
gvrigt kontrolleras pa elt betrygeande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal berrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, dr att inndmta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakernet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt aviseenge:

o foretagit nagon atgdra eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eler

® panagot annat sétt handlat i stric med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordmingen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detts, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r firenligt

med aktiepolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision sorm utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upoticks Stgarder eller forsummelser som kan
firanleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
7t med

aktiebolagslagen.

AR Vallhamrs Torg Fastighater AS

grodnlsgtionsnunmer 356856-5831
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | bverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fisrvaltningen och forslaget tiil dispositioner av bolagets vinst eller
fiiriust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfirs baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sadana
Stgdrder, omraden och frhdllanden som dr vsentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskilg
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra farnallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller farlust har vi granskat om forslaget

ar farenligt med aktiebolags

Giteborg enligt datum fdr elektronisk signatur
Delaitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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