I o e

NNNNAD

—
i

i S T ET e

INATIN

iy G

Bolagsverket
202k -11- U4

Arsredovisning

for

Joliwa Fastighets AB

559154-5321

Rékenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Joliwa Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansirikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2024-4 0-1[. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg 2024- /0 5o
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Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Styrelsen for Joliwa Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2025-05-01 - 2024-04-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fast egendom.
FOretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Joliwa 1 Allerum AB, org nr 556754-1064 med séte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsiéttning 3 568 3 264 3 150 5 150
Resultat efter finansiella poster 1 032 1 363 1 421 1 700
Soliditet (%) 19,17 16,26 13,40 8,40

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital 1resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 098 294 1 151 207
Disposition enligt beslut
av arsstémman:
Balanseras i ny rdkning [ 151207 -1 151 207
Arets resultat 721 013
Belopp vid arets utgang 50 000 3249 501 721 013

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3249 501
arets vinst 721013
3970514

disponeras sa att
| ny rdkning Overfores 3970514
3970514

Totalt

3299 501

0
721 013
4020514

Foretagets resultat och stdllning 1 8vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Joliwa Fastighets AB

Org.nr 5591545321

Resultatrikning Not .
-2024-04-30

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 5 568 000

Summa rorelsens intakter 3 568 000

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -139 110

Avskrivningar och nedskrivningar av materieila och

immateriella anldggningstillgangar -1 158 981

Summa rorelsens kostnader -1 298 091

Roérelseresultat 2 269 909

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 146

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -1 237 659

Summa resultat fran finansiella poster -1237 513

Resultat efter finansiella poster 1032396

Bokslutsdispositioner 3 0

Resultat fore skatt 1032396

Skatt pa arets resultat -311 383

Arets resultat 721 013
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2022-05-01
-2023-04-30

5 264 000
3264 000
-128 046

-1 158 981
-1 287 027

1976973
39

-614 457
-614 418
1 362 355
211050
1 573 S85

-422 378

1 151 207
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. Inventarier, verktyg och installationer

Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdangar
Byggnader och mark 4

LN

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncerntéretag
/_’-‘\ktuel]a skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-04-30

24 832 164
2. 407 525

2771 97]
27 511 660

27 511 660

50 000
19 509

275
69 784
52 834

122 618

27 634 278
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2023-04-30

25590 912
2 807758

0
28 398 670

28 398 670

50 000

92
50 092

0

S0 092

28 448 762
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Org.nr 559154-5321

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bunder eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 249 501 2 098 294
Arets resultat 721 013 | 151 207
Summa fritt eget kapital 3970514 3 249 501
Summa eget kapital 4 020 514 3 299 501
Obeskattade reserver 7 | 669 817 | 669 817
Langfristiga skulder 8,9

Skulder till kreditinstitut 13750017 [4 833 346
Skulder till koncernftretag 6 740 353 7076 129
Summa langfristiga skulder 20 490 370 21 909 475
Kortfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 999 996 999 996
Skulder till koncerntéretag 271 971 0
Aktuella skatteskulder 0 283 451
Ovriga skulder 151610 235 737
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 30 000 50 785
Summa kortfristiga skulder 1453 577 1 569 969

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 634 278 28 448 762
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Intidktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den f6rvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till véasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 3-5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer - 5-10%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som

forvéntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad over lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.




Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Inkomstskatter
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Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

cget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

beddmningar, uppskattningar och antaganden soim anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bedémningen

gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resuitatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 3 Bokslutsdispositioner

Fordndring av dveravskrivningar

2023-05-01
-2024-04-30

-3'76 324
-376 324

2023-05-01
-2024-04-30

0
l

2022-05-01
12023-04-30

-1 208
-1 208

2022-05-01
-2023-04-30

211 030
211 030
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Joliwa Fastighets AB
Org.nr 539154-5521

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaltningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-04-30

28614 111
28 614 111

-3 023 199

-7158 748
-3 781 947

24 832 164

2024-04-30

4622416
4622 416

-1 814 658

-400 233
-2 214 891

2 407 525
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2023-04-30

28614 111
28 614 111

-2264 451
-758 748
-3 023 199

25590 912

2023-04-30

4622 416
4 622 416

-1 414 425
-400 233
-1 814 658

2 807 758

Not 6 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not 7 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

2024-04-30

271 97]
271971

271971

2024-04-30

| 669 817

1669 817

2023-04-30

0
0

0

2023-04-30

1 669 817
1 669 817
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Org.nr 559154-5521

Not 8 Langfristiga skulder

2024-04-30 2023-04-30
Skulder som forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen 3 999 984 3 999 984
Skulder som forfaller efter 5 ar efter balansdagen 9750 033 10 833 362
13750 017 14 833 346

Faststdlld amorteringsplan t6r koncernskulder saknas.

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankian om 14 750 013 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

2024-04-30 2023-04-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 750 017 14 833 346
13750 017 14 833 346
Kortfristica skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 999 996 999 996
999 996 999 996
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-04-30 2023-04-30
Ovriga upplupna kostnader 50 000 30 000
Upplupna rantekostnader 0 20 785
30 000 50 785
Not 11 Stallda sikerheter
2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
18 000 000 18 000 000

Not 12 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Not 13 Uppgifter om modertoretag

Moderforetag 1 den stdrsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Joliwa i
Allerum AB med organisationsnummer 556754-1064 med séte 1 Helsingborg.
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Joliwa Fastighets AB
Org.nr 559154-5321

Helsingborg 2024- j9-2.)

Vir revisionsberittelse har lamnats 2024~ | & ~2/f

Forvis Mazars AB

Martin Erlandsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Joliwa Fastighets AB
Org. nr 559154-5321

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Joliwa Fastighets
AB for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Joliwa Fastighets AB:s finansiella stdllning
per den 2024-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dar oberoende i forhallande till Joliwa Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock 1nte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1
arsredovisnhingen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk nstédllning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en viasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste wvi i
revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningama 1 arsredovisningen om den viasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sidtt som ger en
riattvisande bild.

Vi maste nformera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Joliwa Fastighets AB {or
rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende 1 forhallande till Joliwa Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 fvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot vdsentligt avseende: |

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa siddana
atgirder, omraden och fo6rhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskiid
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg 2024-10-21
Forvis Mazars AB

/o~

Martin Erlandsson
Auktoriserad revisor
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