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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | SBF Bostad Fastigheter 53 AB intygar harmed dels att denna kopta av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstamma 2023-05-22. Stdmman beslutade ocksa att godkd@nna styrelsens férslag f{ill
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF Bostad Fastigheter 53 AB, 559344-6346, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten
Bolaget som har sitt sate | Stockholm, skall &ga och fOrvalta fastigheter samt idka darmed forenlig
verksamhet.

Detta &ar bolagets andra rékenskapsar

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av SBF Bostad Holding 9 AB, org.nr 559344-6361, med séte | Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i kkr
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 1 302 -
Resultat efter finansiella poster -22 547 -
Balansomslutning 348 113 100

Definitioner; se not 9

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
| april 2022 férvarvades bolaget Trabo Fastigheter AB 5566263-3973 som ager 13 fastigheter, alla
beldgna i Tranas.

Ar 2022 har varit ett handelserikt ar med kriget i Ukraina, kraftigt stigande rédntor och 6kad inflation.
Detta har férandrat férutséttningarna for manga branscher och verksamheter déribland
fastighetsbranschen. Okade energipriser och allméanna kostnadsékningar &r nagot som har praglat

detta ar.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 3 814 kronor, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 3814

Summa 3 814

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas iill efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter 6‘1
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-11-04-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 1301615 .
1301 615 -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 333 419 ,
Rorelseresultat -371 804 -
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 ~20 920 000 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -1995 669 -
Resultat efter finansiella poster -22 547 473 -
Bokslutsdispositioner 4 31287 .
Resultat fore skatt -22 516 186 -
Arets resultat -

-22 516 186
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Balansrakning |

Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 347 941 022 -
347 941 022 -

Summa anlaggningstillgangar 347 941 022 B :-

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag 170 741 50 000

Ovriga fordringar 1233 -

171 974 50 000

Kassa och bank - 50 000

Summa omsittningstillgangar 171974 100 000

SUMMA TILLGANGAR 348 112 996 100 000
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Balansrakning

Belopp i kr ] Nof 2022-12-31 20271-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 22 520 000 -

Arets resultat -22 516 186 :

sSumma fritt eget kapital 3 814 -

Summa eget kapital 53 814 o0 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 62 857 296 -

Skulder till koncernféretag 285 185 386 50 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 500 -
348 059 182 50 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 348 112 996 100 000

Lk,
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N 2022-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital.

Aktiekapital 50 000 50 000
Totalt bundet eget kapital 50 000 50000
Erhallet aktiedgartillskott 22 520 000 -~
Arets resultat -22 516 186 -
UB totalt fritt eget kapital 3 814 -
Totalt eget kapital ) 53 814 50 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om Inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jAmfért med féregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 111 BFNAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet).

| angfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas {ill
anskaffningsvarde.

Redovisning i borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga rétten till kassafl6det fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt overforis till annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella titlgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avialade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Véardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanfoérliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet tili det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Aktier i dotterbolag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade nedskrivningar
och eventuellt med tilldgg for uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas f0r skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skilinader och 16r mojligheten att | framtiden anvanda
skattemaéssiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade f6re balansdagen och inte har nuvardesberdknats.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktiedgartiliskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Intakter
Det flode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas. /\\/
| \
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har under aret ej haft nagra anstallda och ej heller utbetalt nagra loner.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01- 2021-11-04-

2022-12-31 2021-12-31
Nedskrivningar =20 920 000 ] -
Summa -20 920 000 -
Not 4 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-11-04-

2022-12-31 2021-12-31
t-rhalina koncernbidrag ) 31 287 -
Summa 31 287 -
Not 5 Andelar i koncernforetag

| 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan - -
~-Forvarv 368 861 022 :
-Nedskrivningar -20 920 000 -
Redovisat varde vid arets slut 347 941 022 -

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncemffiretag

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i % véarde
Trabo Fastigheter AB, 5566263-3973, Stockholm 1 000 100 347 941 022
347 941 022
Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sékerheter . Inga Inga
Eventualforpliktelser
Eventualfbrpliktelser Inga Inga

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget kommer under ar 2023 att fusioneras med dotterbolaget SBF Trabo Fastlgheter AB, org nr

556263-3973. Detta kommer att ske genom en nedstromsfusion.

Aven ar 2023 préglas av kriget i Ukraina, stigande réntor och 6kad inflation. Den indirekta risken ar att

hyresgasterna inte kommer att kunna fuligéra sina hyresbetalningar vid eft utdraget f6riopp. Styrelse

och ledning foljer utvecklingen nogsamt och vidtar eventuella atgarder vid behov.

¥
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Not 8 Koncernuppgifter
Bolaget ingar i en koncern dar SBF Bostad AB, org nr 559056-4000 med séte i Stockholm uppréattar

koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Underskrifter

?t—@ kholm 2023-05-10
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-05-||

KPMG AB
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Kristina Olofsson
Aukftoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | SBF Bostad Fastigheter 53 AB, org. nr 559344-6346

Rapport om arsredovisningen
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UttéTaﬁden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBF Bostad Fastigheter 53 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av SBF Bostad Fastigheter 53 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

VI tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund?fjr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBF Bostad Fastigheter 53 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden. .

oy "y P A N o S R

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en raitvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en htg grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed { Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar htgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.,

phiniibiie P - ] T k = e A W A

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta,

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram {ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsheréttelse SBF Bostad Fastigheter 53 AB, org. nr 559344-6346, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SBF Bostad Fastigheter 53 AB or ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéatteisen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till SBF Bostad Fastigheter 53 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att lillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kKontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda

Stockholm den 2023 "05‘““

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

fotokopians dverensstammelse

e el
I-_'_.ulr"-

lllllll

Revisionsberittielse SBF Bostad Fastigheter 53 AB, org. nr 5569344-6346, 2022 2 (2)




