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Larsen Fastigheter AB

356902-2717

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Larsen Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
1 arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrikningen har

faststillts pd drsstdmma den 20 maj 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer verens med

originalen.

Goteborg den 20 maj 2025

Fredrik Larsen
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Styrelsen for Larsen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning 161
rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet utgors av att genom dgande 1 andra bolag, f6rvalta fastigheter.
Bolagets verksamhet utfors dven av att forvalta viardepapper samt darmed t6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser finns att rapportera.

Forvimntad framtida utveckling
Verksamheten férvintas bedrivas med samma inriktning och omfattning som tidigare.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5 990 5 438 4514 4129
Resultat efter finansiella poster 364 -131 725 1 280
Balansomslutning 112 319 112 720 113 121 111 525
Soliditet (%) 28 27 27 28
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 0 0 0 0
Resultat erter finansiella poster 430 11 842 1 667
Balansomslutning 94 351 05 334 95 658 94 503

Soliditet (%) 36 36 36 36
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Forindring av eget kapital

Koncernemn

Belopp vid arets ingang
[nséttning kommanditdelédgare
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets inging
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-  Ovrigt tillskjutet
kapital

kapital

50 000

S0 000

Aktie-
kapital

50 000

S0 000

Annat eget
kapital
inkl. drets
resulfat

29 943 980
1418 414
155 765

31 458 158

Balanserat
resultat

33 053 948

4759

32 998 707

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.

32 998 707
248 343
33 247 530

33 247 550

Mlinoritets-
intresse

217 086

126 706
343 792

Arets
resultat

4759

-4 759
2438 343
243 843

2 (16)

Totalt

30 211 066
1418 414
282 471
31 851 950

Totalt

33 108 707

0
248 843
33 297 550
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Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
N -2024-12-31 -2023-12-31
Resultatrikning
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 1,2 5990410 5 438 480
Ovriga rorelseintikter 30 900 17 442
6 021 310 5 455 922
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 442 086 -1 053 832
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 4 -518 789 -518 789
-1 960 875 -1 572 671
Rorelseresultat 4 060 435 3 883 251
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 151 057 1 065
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 847 878 -4 015 671
-3 696 321 -4 014 606
Resultat efter finansiella poster 363 614 -131 354
Resultat fore skatt 363 614 -131 354
Skatt pa arets resultat 6 -81 143 23 109
Arets resultat 282 471 -108 245
Hanforligt till
Moderforetagets akticdgare 155765 -205 305

Innehav utan bestdmmnade inflytande 126 706 97 060
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Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillsangar
Uppskjuten skatt

Summa anliggningstilledngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

08 320 139

10 190 804
109 010 943

374 694
374 694
109 385 637

1 689 878
79 729
44 839

1 814 446

1118578
2 933 024

112 318 661

4 (16)

2023-12-31

99 338 928

Q625 227
108 964 155

334 152
334 152
109 298 307

1 486 460
210 935
41 548
1738 943

1 682 727
3 421 670

112 719 977
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Koncernens
Balansrakning

(GET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Itget kapital hinforligt till moderioretagets
aktieagare

Innehav utan bestimmande inflytande
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
31458 158

31 508 158

343 792
31 3851 950

73 431 650
2 879 063

76 310 713

1 657 762
104 200
208 207
180 6838
359 429

1645712

4 155 998

112 318 661

5 (16)

2023-12-31

50 000
29 943 9380

29 993 980

217 086
30 211 066

76 150 000
3 898 772

30 048 772

240 000
69 000
300 374
161 469
137 390

1 551 906
2 460 139

112 719 977
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Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar {Or poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Foridndring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhetemn
Investeringar 1 materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Uttag/Ins kommnaditdelidgare

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalys Koncernen

Not Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysern

Not 1 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not

2024-01-01
-2024-12-31

363 614
518 789
382 403
-121 685

760 718

-203 418
127 915
-92 167
370 264
963 312

-565 577
-565 577

0

-893 8038
-8 076
-60 000
-961 334

-564 149

L 682 727

118 578

518 789
5138 789

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-131 354
518 789
387 435

80 269

467 704

-451 152

81776
-116 549
997 793
979 572

-4 788 356
-4 788 356

0

-970 000
-108 500
-220 000
-1 298 500

-3 107 393

6 790 320
1682 727

518 789
518 789
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Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens imtékter

Nettoomséttning
Summa rorelsens intdlkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Sumima rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-

-5 300
-5 300
-5 300

435 439
0
0
435 439
430 139

-110 000

-110 000

320 139

-71 296
248 343

7 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-

-4 329
-4 329
-4 329

14 847
325
-90

15 082

10 733

= O

10 753

-5 994
4759
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar

Andelar 1 koncernforetag 9 02 216 163 93 207 213
Summa finansiella anléggningstillgangar 92 216 163 93 207 213
Summa anliggningstillgangar 02 216 163 03 207 213

Omséattningstillganganr

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 129 025 2 126 875
Ovriga fordringar 6 006 12
Summa kortfristiga fordringar 2 135 031 2 126 387
Kassa och bank 0 0
Summa omsatiningstillgangar 2 135 031 2 126 887

SUMMA TILLGANGAR 94 351 194 95 334 100
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Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKU.

toet kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Sumimma obskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

LDER

Not

10, 11

2024-12-31

50 000
S0 000

32 998 707

248 843
33 247 550
33 297 550

1 087 000
1 087 000

59 858 162
0
59 858 162

1 250
77 290
29 942

108 482

94 351 194

9 (16)

2023-12-31

50 000
S0 000

33 053 948

4759
33 058 707
33 108 707

977 000
977 000

60 184 653
1 019 709
61 204 362

0

5 994
38 037
44 031

95 334 100
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Moderbolagets
IKassaflodesanalys

den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering t6r poster som inte ingér i1 kassaflodet

Betald skatt
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten f6re
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av réorelsekapitalet
Foérdndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamhetemn

Forvirv av koncernforetag,

Avyttringar av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansierimgsverksamheten

Amortering

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalys Koncernen

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Not 1 Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Resultatandelar 1 kommanditbolag

2024-01-01
-2024-12-31

Not

430 139
-435 439
-3 300
~71 296

-76 596

-8 144

63 201
-21 539

& O O

30 289
-60 000
20 239

-1 250

-1 250

-435 439
-435 439

2023-01-01
-2023-12-31

10 (16)

10 793
-14 847
-4 094
-3 994

-10 0383

338 546

81543
1 143 895

o O

-924 060

0

-220 000
-1 144 060

-165

163
0

-14 847
-14 847
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdandrade jdmfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséitiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in 1 tillgdngens redovisade vérde. Utgifterna

for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara visentliga. Dessa tillgangar har ddrfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden eftersom det aterspeglar den férvintade

forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1
resultatrikningen.

Tillampade avskrivningstider (koncern):

Materiella anliggningstillgangar

Bostadsbyggnad 100 ar
Markanldggningar 20 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas 1 de
enskilda foretagen som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingér i obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvuddelen dr byggnad och
mark. Inga avskrivningar sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:
Stomme 133 ar
Tak och fasad 133 ar

Ovrigt 50 &r
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i1 enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument vérderade

enligt 4 kap. 14a 14 e §§ arsredovisningslagen) i BFNAR 2012:1.

Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hinforliga till forvarvet av tillgdngen. Finansiella omséttningstillgangar
vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det 1agsta av anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvérdet
pa balansdagen. Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgdngar virderas
individuellt till det belopp som berdknas inflytas. Finansiella anldggningstillgangar virderas efter férsta
redovisningstillféllet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for

eventuella uppskrivningar.

Virdering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifterna som &r direkt

hénforliga till upptagande av 1an har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt
effektivitetsrintemetoden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {6r
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

I koncernbalansriakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Imtélter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fo6r egen riakning
redovisas som intikt. Intdkterna virderas till verkligt virde av det som erhéllits eller kommer att erhallas,

med avdrag fOr rabatter.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dottertoretag ar foretag i vilken moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50% av rostetalet

eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestdimmande inflytande innebér en rétt att utforma ett
toretags finansiella eller operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen upprittas per den tidpunkt da
torvérvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvérvaren och den
térvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medrédknas 1 sin helhet dven for

deldgda dotterforetag.

Anskafiningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt viarde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som dr direkt hanforliga till rorelseférvirvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. I férvarvsanalysen faststills det verkliga vardet, med ndgra undantag, vid
torvarvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med {6rvérvstidpunkten
inkluderas 1 koncernredovisningen det forviarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara

tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.



Larsen Fastigheter AB 13 (16)
Org.nr 556902-2717

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag och intresseforetag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som
uppkommer vid transaktioner med intressefretag elimineras i den utstrackning som motsvarar
koncernens dgarandel 1 foretaget. Orealliserade forluster elimineras pa samma sétt som orealiserade
vinster, men endast 1 den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Nyckeltalsdefimitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forséljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och forsdljning métt 1 kronor avser 0% av inkopen och 0% av f6rsédljningen

andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen ingar.

Av moderforetagets totala inkép och forsidljning mitt 1 kronor avser 0% av inképen och 0% av
forsédljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen ingar.

Not 3 Anstallda och personalkostmader
Bolaget har inte haft nagra anstidllda och nagra loner har inte utbetalats i ar, ej heller foéregaende ar.

Not 4 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2024 2023

Koncernen

Byggnad och mark 518 789 518 789
518 789 518 789
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Not 5 Resultat fran andelar i kommanditbolag

2024-12-31 2024-12-31
Koncernen
Realisationsresultat vid avyttring andelar 0 0
0 1
Moderforetag
Resultatandelar dotterforetag 435 439 14 847
435 439 14 847
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Aktuell skatt 121 685 44 213
Uppskjuten skatt -40 542 -67 322
31 143 -23 109
Moderforetag
Aktuell skatt 71 296 > 994
71 296 S 994
Not 7 Byggnad och mark
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ingaende anskafiningsvirden 104 101 061 104 101 061
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 104 101 061 104 101 061
Ingdende avskrivningar -4 762 133 -4 243 344
Arets avskrivningar -518 789 -518 789
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 280 922 -4 762 133
Utgaende redovisat virde 98 820 139 99 338 928
Taxeringsvérde byggnader: 34 075 000 34 075 000
Taxeringsvirde mark: 33 608 000 33 608 000
67 633 000 67 683 000
Not 8 Pagaende nyanliggning
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ingaende anskaffningsvirden 9625 227 4 836 371
Inkop 565 577 4788 356

10 190 304 9 6235 227
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Not 9 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 93 207 213 93 192 366
Inkop 0 0
Uttag -1 426 4389 0
Resultat fran andelar i kommanditbolag 435 439 14 847
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 02 216 163 03 207 213

Spec av moderforetagets och koncermens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Overensstimmer med andelen av rosterna fo6r totalt antal
aktier.

2024-12-31 2023-12-31

Antal andelar Redovisat Redovisat

Dotterforetag varde vdrde

KB Larsen Fastighet Stampen, Kompl andel 92 203 663 93 194 713
969709-5678, GGteborg

Lindome 3:51 AB, 50% 12 500 12 500
559278-4549, Goteborg

02 216 163 03 207 213

Andelarna 1 Lindome 3:51 AB égs till 50 % men rubriceras som Andelar 1 koncernféretag p g a att
bolaget konsolideras 1 koncernredovisningen.

Not 10 Antal aktier och kvotvirde

2024-12-31 2023-12-31
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvirde 50 50
Not 11 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst 32 998 707
arets vinst 248 843

33 247 550

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 33 247 550
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Koncernen 2024-12-31
Fortallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1 657 762
Fortallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 6 631 048
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar efter balansdagen 66 300 602

75 089 412

16 (16)

2023-12-31
240 000
960 000

75 190 000

76 390 000

Krediten omsétts var tredje manad men for att matcha mot fastigheten, vilken é4r stidlld som sédkerhet for

krediten, rubriceras hela krediten som langfristig.

Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Koncernen 2024-12-31

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 80 260 000
30 260 000

Eventualforpliktelser Inga

Moderforetag

Stiallda sikerheter Inga

ventualforplikielser

Proprieborgen KB Larsen Fastigheter Stampen 69 748 162
Ansvar som komplementir 1673 512
71 421 674

Not 14 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser finns att rapportera.

Goteborg den 20}@ 2025

T
g

Fredrik Larsen
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den 20 maj 2025

A

Fredrik Lindh
Auktoriserad revisor

2023-12-31

80 260 000
30 260 000

Inga

Inga

70 810 000
1 745 837
72 555 837

Fotoliopians overenssiammelse
med originalet intygas:
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Larsen Fastigheter AB
Org.nr 556902-2717

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Larsen Fastigheter AB 1or

rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av

bolagets och koncernens forméaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om
torhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 rsredovisningen och

koncernredovisningen.

Larsen Fastigheter AB, Org.nr 556902-2717
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en visentlig
telaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision t6r
att utforma granskningsatgirder som r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men mnte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den viésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag och en

koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
Aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

- Inhd@mtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen f0r
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar fOr styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig f0r mina

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens forvaltning for Larsen Fastigheter AB for riakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriftande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {orvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Larsen Fastigheter AB, Org.nr 556902-2717
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Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
t1ll de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta imnnefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust ite ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvdnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra f6rhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Larsen Fastigheter AB, Org.nr 556902-2717
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Gbteborg den 20 maj 2025

Ol i

Fredrik Lindh
Auktoriserad revisor
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