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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberéttelsen 6vere?ﬂ§?nﬁger_ﬂnﬁd originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststallts pa arsstimma den i v i Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stpckholm den 2025 "Ub":i) U

Anette Ekstrom
Styrelseordforande
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ARSREDOVISNING FOR AREIM FASTIGHETER 4-4 HOLDING AB
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Styrelsen fér Areim Fastigheter 4-4 Holding AB upprattar hdrmed arsredovisning for rikenskapséret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta aktier och andelar.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Véisentliga handelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 11 580 tkr.

Bolaget har under aret férvdrvats av moderbolaget Areim Fastigheter 4-4a Holding AB,

org nr 559507-1688.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med of6rdandrad inriktning.

Flerdrsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsdttning (tkr) - ~ -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -40 959 23 985 23 582
Soliditet 55% 58% 59%
Fordandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
) Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 - 593 803 685
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning 685 -685
Erhallet aktiedgartillskott 11 580
Arets resultat _ _ _ 53671
Utgdende balans 50 0 606 068 -53 671

2021

87 529
58%

Tota It_

594 538

11 580

-53 671

552 447
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Areim Fastigheter 4-4 Holding AB
559223-7936

Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans farfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 606 068 503
Arets fériust 53 671 526
552 396 977

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
i ny rakning balanseras 552 396 977

552 396 977

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrédkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 2 (7)




Areim Fastigheter 4-4 Holding AB
559223-7936
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01
2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning ..
Summa rorelseintidkter, lagerforandringar m.m. 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader o 47
Summa rorelsekostnader -47
Rorelseresuitat -47
Finansiella poster

Resultat fran andelar | intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 31 266

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 3 69

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -49 710

Rdntekostnader och liknande resultatposter 4 _ =22537
Summa finansiella poster -40 912
Resultat efter finansiella poster ~40 959
Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder -7 850
Summa bokslutsdispositioner -7 850
Resultat fore skatt -48 809
Skatter

Skatt pa arets resultat -4 862
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24 029

23 985

-10 800

-10 800

13 185

-12 500
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2023-12-31

T, !

1042 562

400

1042 962

1042 962

2 496

BALANSRAKNING Not 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5 1018 726
Andra langfristiga fordringar 6 -
Summa finansiella anléggningstillgangar 1018 726
Summa anldggningstillgangar 1018 726
Omsaéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 40
Ovriga fordringar 3333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter .
Ssumma kortfristiga fordringar - 3 373
Kassa och bank
Kassa och bank 1 600
Summa kassa och bank | 1600
Summa omsattningstillgangar 4973
SUMMA TILLGANGAR 1023 699
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Areim Fastigheter 4-4 Holding AB
559223-7936

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital - s 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 606 068 593 803
Arets resultat -53 671 685
Summa fritt eget kapital . 552397 594 488
Summa eget kapital 552 447 594 538

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 18 650 10 800

Summa obeskattade reserver 18 650 10 800
Langfristiga skulder 7

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 379 919 351 500

summa langfristiga skulder 379 919 391 500

Kortfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag 72 683 50 151
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 18
Summa kortfristiga skulder 72 683 50 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1023 699 1047 007
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NOTER
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 3 § omfattar inte drsredovisningen ndgon

koncernredovisning.

Not 2 Allman information

Bolaget ingar inte i nagon 6verordnad koncernredovishing.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

(T FERpTCY

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Areim Fastigheter 4-4a Holding AB, org nr 559507-1688, med sdte i Stockholm.

i A FHE R,
L}

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregdaende ar.

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

L o 2024-12-31 = 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1042 562 1 002 557
Resultatandel i handels- och kommanditbolag 31 266 40 005
Tillskott till handelsbolag -5 392 ~
Utgaende anskaffningsvarden 1 068 436 1042 562
Ingaende nedskrivningar - -
Arets nedskrivningar 49710 -
Utgdende nedskrivningar 49710 0
Redovisat varde 1018 726 1042 562
Not 6 Andra langfristiga fordringar
) | - 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 400 400
Avgaende poster -400 )
__Utgaende anskaffningsvarden o ~ 0 400
Redovisat varde 0 400

&
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Areim Fastigheter 4-4 Holding AB
559223-7936

Not 7 Langfristiga skulder

Sid 7 (7)

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till intressefdretag och gemensamt styrda foretag 379919 391 500
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till intressefGretag och gemensamt styrda fdretag - -
Redovisat viarde 379 919 391 500

Stockholmden 2025~ 0937 2\

Anette Ekstrém
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den

st & Young'B
< l "
3
FredricNHavrén

Auktoriserad revisor

Johan Bengtsson

LO2S -0 - LG




10223841

[™s
i
M
¢

rl

t B

0

08

<
¥
ot

ank=2{3

Au T Ay Rt
===

Bu
working world

o o - o LA
I 5 -
53 i T
)
o
] H
e 23
B q o
.r_lri ] = |
4' L M Lo

ilding a better

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Areim Fastigheter 4-4 Holding AB, org.nr 559223-7936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Areim
Fastigheter 4-4 Holding AB fér &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en | alla védsentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Fastigheter 4-4 Holding ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationat Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Areim Fastigheter 4-
4 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdtielse daterad 3 juni
2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer 8r nédvéandig for att uppratta en arsredovis-
ning som Iinte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [mna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors entigt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen Kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mamber firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e dentifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som 4r tillrdéckliga och @ndamalseniiga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund t de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberattelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tilt
datumet t6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten,

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enfligt lagar och andra
forfattningar

Utfalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens fbrvaltning av Areim Fastigheter 4-4
Holding AB for ar 2024 samt av foérslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten férslaget |
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i fbrhallande till Areim Fastigheter 4-
4 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdOrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, W
forslag till utdelning innefattar detta biand annat en beddém-
ning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de kra
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélter pa
storleken av bolagets egna kapltal, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvailtningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| Bvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard elier gjort sig skyidig tili nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pd nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimilg sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garant]
f6r att en revision som utfors eniigt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bholagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A tmember Hren of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget til dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar férentigt med

aktiebolagslagen.
a(? }5 —~ 2025
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