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et Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SBB Arvid AB intygar att --ri.e:suil'tatrréiﬁls:nfi;ng;en och |
balansrdkningen i érsredfo-v-‘i'Sn.i' ngen har -fa:ststéll_ts.. pa -5;1*351;.91'111'11ni-ar11 -de‘n 20 juni 2024.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens
med originalen.

Stockholm den 10 juli 2024

Krister Karlsson
Styrelseledamot




SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Arsredovisning

Styrelsen fér SBB Arvid AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning

Balansrakning

Rapport dver férandring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplysningar

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

FO rvaltnin sberattelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsatter att skapa oro i véridsekonomin Sam’ism
inflationen och 6kande réantekostnader skapar osékerhet inom finansmarknaden. Bol gar i obt
kmcem@n som paverkats negativt av forsdmrade mmisgheter till finansiering. Bedﬁmmneﬂ gm’g aﬂ om
SBB inte kan erhalla finansiering i tillrécklig omfattning sa fi ﬁﬂS det risk for att forutsattningar till fortsatt drift
inte fareligger, vilket i fériangningen kan bli ogynnsamt {6r bolaget.

f[ som den haga

Verksamhet
Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt
séate | Stockholm.

Hallbarhetsrapport
SBB Arvid AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget 1| Norden AB, 556981-7660, med sate |
Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten fér koncernen som har upprattats av moderbolaget i

enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

2020/2019
Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 (14 man)
Hyresintakter 3154 2 787 2 766 2 406
Resultat efter finansiella poster 621 1 005 1193 1 349
Soliditet (%) 7,8% 10,4% 15,5% 15,9%
Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel

Balanserad vinst 851 409

Arets resultat 232 031
1 083 440

disponeras sé att
i ny rakning dverfores 1 083 440
1 083 440
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Resultatrakning

1jan. 2023- 1 jan. 2022-
Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Hyresintakter 5 3 154 2787
Ovriga rérelseintakter LI 8

Summa rorelseintakter 3155 2 805
Fastighetskostnader 6 -1 524 -1 444
Ovriga externa kostnader 157 61

Summa rorelsekostnader 7 -1733 -1 556
Rorelseresultat 1422 1249

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 0 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -801 -245
Summa resultat fran finansiella poster -801 -244

Resultat efter finansiella poster 621 1 005

_'Boksl‘.uﬁt*sd'i-'sp:o-s;itianer'

Férandring periodiseringsfond -233 0
Lamnat koncernbidrag | 0 -1 148
Summa bokslutsdispositioner | -233 1148

Resultat fore skatt 388 -143

Skatt pa arets resultat 10 -155 b
Arets resultat 233 155
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Balansrakning
” Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 11 6122 6 166

Pagaende nyanléggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 12 14 853 4 993

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 0 416
Summa anlaggningstillgangar 20 975 11 575

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar r 14
91
7 105

o

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar | 7 105

Summa tillgangar 20 982 11 680
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

16

31 dec. 2023

31 dec. 2022

401
401

20

18
19
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-

kapital

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat 0

Utgaende eget kapital, 50
2022-12-31

S0

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Avrets resultat 0
Utgaende eget kapital, 50
2023-12-31
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Reserv-
fond

0

0
0

Uppskriv-
ningsfond

0
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Balanserat
resultat

1006

155

851

851

233,

1 034

Summa eget
kapital

901
233
1134
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandring rérelsefordringar
Forandring rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Avyttring av finansiell anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Férandring av koncernskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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1 jan. 2023-

31 dec. 2023

1422
52
-801

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

1249
51
244
157
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Not 1 Féretagsinformation

Namn: SBB Arvid AB, sate | Stockholm
Org nummer: 559225-6928
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Koncernfoérhallanden

Bolaget ar dotterforetag till |IB Bostad 85 AB, 559266-0822. Narmast oOverordnade moderfOretag som
uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 556981-
7660, med séte i Stockholm. Moderféretag for hela koncernen &r Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB,
556981-7660.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovasnmgen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett

dotterféretag till Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB (publ), 556981-7660 som tilldmpar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

ﬁ'ndrad‘ uppstélmmg:s?fbrm ] -re-s-u!ta‘t—- och balans;rékningen

-feregaende ar uppdelat pa f@ljande poster dnftskostnader underhall forvaltnlngsadmlnléfratlon samt
fastighetsskatt, men har nu slagits thop och redovisas som Fastighetskostnaderl resultatrakningen.

Foérdelning enligt tidigare ar aterfinns i not 6.

Uppstallningsformen 1 balansrakningen har andrats jamftort med 'ffjregéende ar. Pagaende nyanlaggningar
och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar ingick féregaende ar i posten Forvaltningsfastigheter
men har nu delats upp i ndmnda separata poster. Se vidare i not 11 och not 12.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Né‘r styrelsen och 'verkstéllande direkftijren uppré’ttar finans’iella rapporl‘.eri enlighe’t med t‘illémpade

av tlllgangar skulder lntakter och kmstnader De omraden dar uppskattmngar och antaganden ar av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras beskrivs

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa antaganden om framtida kassaflode

och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. FOr wviktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av

férvaltningsfastigheter se not 11.

Skaﬂ

grund. av d_e_ls mojll_gh.et _att_-salja fastng_hete.r-skatte;effe_ktwt, de-ls tlll. fOljd av tids_faktom.. D-en _uppskj.utn-a skatten
ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning .
Foretagets intakter bestar i all véasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att
ekonomiska fordelar kommmer foretaget tiligodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillfcrlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas i

resultatrakningen linjart over hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Penodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp

som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemdssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas géalla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet d&r det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

_tr..ansaktl@ns.k@stnader.. Tlllkommande .utg_lfter Ia_ggs. tlll d.et. redovusade. .v.ardet. for fastlg heten om det ar :
;sannolikt atl: de'n ekonom’iska nyt’tan som ér ft'jrkni'ppad med fﬁas‘t‘ighe‘ten féjrbéttras i fij'rhéll'ande ti'll den n'ivé

period de uppkommer Eﬁer anskaﬁnlngstlllfallet redowsas forvaltnlngsfastlgheten tl|| anskaffnmgsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg t6r eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hiandelser eller forandringar i
férhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvéntade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade védrde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgéngens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapltalmstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrékningen inkluderar pa tHIgangssudan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga
fordringar och upplupna intakter. P& skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, réntebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovi’sning ach borﬂ‘agandée

-avtalsmaSSIga vnllker Kundfordnngar tas upp i balansraknlngen n&r faktura har sklckats och feretagets ratt tlll
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas bort fran
alansrékningen n'ér réttigheterna [ avtalet realiseras 'férfaller eller nér b'olaget 'frlorar kntrollen ﬁver em

-forphktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satl: utslacks Detsamma galler for del av en ﬁnan5|ell skuld \/ld

varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

'f' nanS|eIIa omsattnlngstlllgangar enllgt Iagsta vardets prmcnp, med tlllampnlng av nedskrlvnmg for forvantade
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tiligadngar som &r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga véardet med vardeforandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas {ill
upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag

samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt IAS
37, Avséttningar, eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade tilf upplupet anskaffningsvérde
Nedskr:vnlng for kredltforluster enligt IFRS 9 ar framatbllckande ech en forlustresewenng gers nar det f Inns

.nu__vardet av .alla underskotl:l kassaﬂqden hanf_orh_ga tlll f_alhssemang antm_ge_n for_.de .nastkommande_ 12_
ménadern‘a ef’ller fé‘r d‘en‘ fﬁwéntade éterstéende Iéptid&en‘ 'ft')r det f 'nansi'ella instrumentet beroende pé‘

Qett objektlvt sannollkhetsvagt utfall som beaktar ﬂertalet scenarier baserade pa rlmllga och verlf erbara
proghoser.

Den foérenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens forvéntade aterstaende

fa.lte;-rn.atlvt- .f@r en. .korta_re.. tld.spe-;rmd bemende pa aterstase;nde _Io_ptld. (sta.d.le- 1;).. Om de;.t har sk.e_tt en vaseen:tllg
Okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende l6ptid (stadie 2). Fér tillgdngar som bedéms vara
kreditférsamrade reserveras fortsatt for férvantade kreditforluster fér den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintékterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Véarderingen av forvédntade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
-eventuella avtalstilléngar é historiska kunfﬁrluster kombinerat med framétblickande faktorer Fﬁr
-ozch framatbllcka_nde mfe_rmatl_on. Varden_ngzen av fowa_ntad;e k_red.ltfo;rl_uster b;eakta_r e-ventue.lla_ _s,ake_rheter GG;h
andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto av
bruttovérde och férlustreserv. Forandringar av foérlustreserven redovisas i resultatraknmgen

Likvida medel
Likvia me'del 'i kassaﬂt'jesanalysen bestér av kassamedel samt omedelbart tiilgéngliga tillgodohavanden

_korl:frlstlga hkwda placermgar med en IOptid fran anskaffnmgstldpunkten understlgande tre manader L|kV|da
medel omfattas av kraven pa férlustreservering for férvantade kreditforluster.
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SBB Arvid AB
Org.nr. 559225-6928

Gransdragning mellan omséttnings- och anldaggningstillgangar samt mellan kort- och .I.éngfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nér bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att silja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader

utgdrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlédggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvéantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
primart fér handelsdndamal eller att bolaget inte haren ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelédgga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den ldpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intédkter och kostnader som hénfors il
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid - __ .
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2 _
Bolagets bed6mning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella

Not 5 Hyresintikter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperioden.

1 jan. 2023- 1 jan. 2022-

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Hyresintakter 3 154 2787

Summa hyresintakter 3 154 2 787

Bolagets leasingavial avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for

manader.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppséagningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Mindre &n 1 &r 3081 921
1-5ar 0 0
Mer &@n 5 ar 0 0
Framtida hyresinbetalningar 3 081 921
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Not 6 Fastighetskostnader
| 1jan. 2023-
, 31 dec. 2023
Drift -1 138
Reparation och underhall -107
Fastighetsadministration -222
Fastighetsskatt -af
Summa fastighetskostnader -1 524

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

, genere .r.at h..y:.r;es.l ntakter. -1 524
Summa fastighetskostnader -1 524

Not 7 InkOp och forsaljning mellan koncernforetag

2023
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag inom
koncernen 26%

Not 8 Rinteintakter och liknande resultatposter

1 jan. 2023-
_ 31 dec. 2023
Rénteintékter, koncernforetag 10
Summa ranteintikter enligt effektivrantemetod 0

Summa rénteintikter och liknande resultatposter 0

1jan. 2023-
31 dec. 2023
Réntekostnader, koncernforetag 383

:Rai'htekostnader ovrigt -418
Summa rantekostnader enligt effektivrintemetod -801
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -301

Cansakiion 092221 LB537519763657 8 signeral JM, AL, AK L5070

1 jan. 2022-
31 dec. 2022
1179

=27
-39
-1 444

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

-1444
-1444

1 Jan. 2022-
31 dec. 2022
1

1 jan. 2022-
=123

-92

-245

-245
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Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader for rdkenskapsaret med avslut den 31
december 2023 ar féljande:

1jan. 2023- 1 jan. 2022-
. 31 dec. 2023 31 dec. 2022
'Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt _ -145 0
Justeringar avseende tidigare ar 1 0

Summa redovisad skatt -155 -12

Avstamning av effektiv skattesats 2023 2022

Resultat fére skatt 388 -143
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent -80 29
Skatt pa ej skattepliktiga intakter -2 0
Skatt pa ej avdragsgilla kostnader 1 -41
Justering uppskjuten skatt 10 0
Skatteeffekt av temporara skillnader -73 0
Skatt arets underskott 19 0
Summa -155 -12

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 39,95 procent (20,6). Under aret har ingen inkomstskatt
redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde 28 16
Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrakningen 11 12
Utgaende varde 39 28

Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 6292 6 136
Tillkommande utgifter, pantbrev 8 156
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 300 6 292
Ingdende ackumulerade avskrivningar -126 -(5
Arets avskrivning 52 51
Utgaende ackumulerade avskrivningar 178 126
Utgaende redovisat virde 6122 6 166
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras 1 en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomicrs eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 49,9 mkr (61,4). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvéarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

Véarderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfoérs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts i
enlighet med véarderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.

Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, I[VS.

en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade o bjekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for narvarande anvéands pa dess maximala och basta satt.

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

31 dec. 2023 31 dec. 2022

_ln-géyend;e ackumulerade anskaffningsvarden 4 993 2122
Inkdp under aret, aktiverade utgifter 9 860 2871
Under aret nedlagda kostnader 0 0

‘Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 853 4 993
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‘Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Forutbetalda fastighetskostnader S 91
Summa S 91

Not 14 Eget kapital
Aktiekapital
31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Kvotvirde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 1 1 50 OOO 50 000

Forklaring till poster I balansrakningen

Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat .
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna
aktiedgartillskott och med avdrag for [Amnade utdelningar.

__ Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Belopp vid arets ingang 28 16
Arets avsattningar 11 12

Utgaende redovisat varde 39 28

Se not 10 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten

Not 16 Bokslutsdispositioner
31 dec. 2023 31 dec. 2022

'Periodiseringsfond = 491

Summa bokslutsdispositioner 634 401
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det 6vergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas ftill anskaffningsvédrde och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument &r det

bokforda véardet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget &r utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Raéanterisk

Fluktuationer i rintesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad fér att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande
skulder uppgick per balansdagen till 0 kr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fulifélja sina ataganden. Foér bolaget
ut‘érs: den'na risk pri'mért av kundfordri'ngar och ko'nceminternai 'fordringar '| -d‘e fa'll en -av bol’aets kunder--

jLedmngen anser daremot a'l't det |nte exnsterar nagon betydande koncentratlon av kreditnsk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Bedomnlngen har gjorts att det mte har sketl: nagon Vasentllg Gknlng av kredltrlsk for nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Fu_nan5|_e_rlngsr|s_ker avser I’_ISK for svar_l_gh.e;te_r att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdlj ska ha en I6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen
f6r utestaende skulder Bolaget ar ocksa foremal for ett antal s3 kallade Covenants wlka f nns foresknvna |

balan_srak.n.l.ng.. Bo.lag;e.t unpfyllde alla. sad_ana. Cove;na.nts. den 31 dec-e;mb.er .2023,

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

- 31 dec. 2023 31 dec. 2022
‘Réntebérande nettoskuld 12 226 5 349
Summfa eet kiaita*‘l' 1134 901
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Rantebirande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebdrande lan.

Langfristiga:
Lan fran koncernfdretag

31 dec. 2023 31 dec. 2022

12 226 5 349

Summa langfristiga skulder 12 226 5349

Foretagets lan har féljande réanteforfallostruktur:

31 dec. 2023
Lanebelopp

< 6 man 6—12 man 1 till 5 ar Mer @n 5 ar Summa

~ - 12 226 - 12 226

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar
‘Senare @n 5 ar
Summa

Not 18

Ovrig post
sSumma

31 dec. 2023 31 dec. 2022
12 226 5 349

0 0

12 226 9 349

31 dec. 2023 31 dec. 2022
9 0
36 67
45 67

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2023 31 dec. 2022

'Upplupna fastighetskostnader o4 o

Férutbetalda hyresintakter

‘Qvriga poster
Summa

Not 20

Kortfristiga:

Ej rantebérande skulder,
koncernféretag
Langfristiga:
Réantebérande skulder,
koncernfGretag

Summa

vl [ s RIS Y RS RO T O
Ansakiing 09533 I ERETRIOT7EZGLY M

263 226
22 97
469 553
Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflédespaverkande poster
1 jan. 2023 paverkande “Grvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

4 089 2 089 0 0 6178

5349 6 877 0 0 12 226
0438 8 966 0 0 18 404
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Not 21 Likvida medel

. 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
sSumma 0 0

Per den 31 december 2023 hade foretaget O kr tillgéngliga i outnyttjade godkénda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfyllts.

varfor ingen reserv for forvantade kreditforluster redovisas.

Se dven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 22 Stdllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sékerheter

‘Stillda sikerheter for egna skulder till kreditinstitut:
_Fastighetsinteckningar 28 000 28 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.
Not 23 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
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Stockholm, datum enligt digital signering

Leiv Synnes Krister Karisson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Annika Ekstrém ' ‘Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SBB Arvid AB.

for rikenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredewsnmgslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av SBB Arvid ABs finansiella

stélining per den 31 décember 2023 och av dess finansiella

resultat och kassaflode fﬂl" aret enllgt arsredawsnmgslagen

Forvaltnmgsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens

dvriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iISA) och god revisionssed | Sverlge vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SBB Arvid AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

'VI wll fasta uppmarksamheten pa informationen som [dmnas i

'farvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i
vilken bolaget ingar paverkats negativt av férsamrade
mojligheter till finansiering. Skulle finansiering inte erhallas i

tillrdcklig omfattning finns det en risk fér att farutsattnmgar
for fortsatt drift inte féreligger. Dessa férhallanden tyder p3

att det finns vdsentliga osdkerhetsfaktorer som kan leda till

betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund

ay-detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fﬁrmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser nar sa ar tlllampllgt om ferhallanden som kan-

'antagandet ﬁm fc}rtsatt drlft Antagandet om fortsatt dl'lft"

jtlllampas dﬁck mte om styrelsen avser att Ilkwdera bulaget

:Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt-eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

o i’dentifi’erar och beddmer vi riskerna for va?senflig!a felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och andamalsenllga for

att utgéra en-grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av ﬂegentllg

heter dr hogre an fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for vr revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen..

» utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rumhgheten | styrelsens uppskattmngar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredawsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hadndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
nmgarna och om arsredwnsmngen ater'ge'r dfe undér-

ger en r_attwsan_de b:”d..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den.

Vimaste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i-den
interna kontrollen som vi identifierat.
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-ferslaget lfgrvaltmngsberattelsen ach DE‘JIIJEF styrelsens Ieda-
moter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret

ansvar. Vi & oberoende | forhallande til SBB Arvid AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart

‘yrke‘set-iska ansvafr-en.l'i*g_t'_.}de-ssa krav.

_Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

.utdelnlng innefattar detta bland annat en beddmning av om

_utdelnmgen ar forsvarlig med. hansyn till de kra*ur som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska mtuatlen och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

® feretaglt nagon atgard eller gj-:th 3|g skyldlg tlll nagon fﬂr -

balaget eIIer

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredawsnmqslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om fOrslaget
ar férenligt med aktiebalagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w professmellt omdéme ach har en pmfessmnellt

'farwal-tn-l-ngen och farslaqet tIII dlspemtloner av belagets wnst

gller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innehdr att vi fokuserar gransk

ningen pd sadana &tgirder, omraden och férhllanden som &r
viisentliga fér verksamheten och dér avsteq och wertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens fﬂrslag till dlsthSitlener betraffande balagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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