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Faststil

Undertecknad styrelseledamot | Vasakronan |
dovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 10 april 2025. Arsstamman

balansrakningen i arsre

assangkajen AB intygar att resultatrakningen och

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet |

originalen.

Stockholm den 16 april 2025

Asa Lindfors

arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med
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e arsredovisning for rakenskapsaret

Styrelsen f6r Vasakronan Bassangkajen AB avger féljand
2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och férvaltning av fast och lés egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstélld personal och inte heller utbetalt nagra loner eller andra erséattningar.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Omvarlden praglades fortsatt av geopoliisk osakerhet. Den allmanna oron och den svaga konjunkturen i
ge medférde en 6kad osékerhet pa hyresmarknaden, samtidigt som rantelaget forbéttrades och

Sverig

och fastighetskostnader varit stabila.

Beddmningen &r att osékerheten i omvarlden fortsatt kommer |
Vasakronankoncernen star stabilt med |z gang till kapital. Vasakronan har

Forvantad framtida utveckling
paverka bholagets verksamhet, men att
angsiktiga agare och god till;
fortsatt elt starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en
produktpalett som moter kundernas behov, vilket borgar f6r en god intjaning dven under 2025.

2023 2022 2021 2020

57 540 52 121 46 924 49 317
27 679 26 058 23 543 25 106
271513 270505 205500 287 664

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansieila poster

Risker och osakerheter
Bolaget ar genom sin verksamhedt utsatt 1or en mangd olika risker, dar de affdarsmassiga riskerna beddtms
averkan pa bolagets resultat.

Fastigheternas marknadsvérde

Véardet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, aven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflédet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men aven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete

Hyresintakterna paverkas framst av affdrsmaéssiga risker. Tillvaxten i ekonomin styr sysselsétinings-
graden, som &ar en vasentlig grund f&r utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och déarmed paverkar
vakansgrad och hyreshivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker, Inflationen &r en av de
affarsmaéssiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger méjlighet till uppjustering av hyran vid férandringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan ndmnas brister i inkGpsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir

hégre an de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete déar stordriftsférdelar tas
till vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt

Att nyuppféra fastigheter och utveckia befintliga genom investeringar &r ett sétt att 6ka avkastningen,
Riskerna vid projekiutveckling finns | bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa |
utformningen av produkten och sjélva projektgenomforandet. Riskerna begrénsas genom att investeringar
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enbart gors | marknader dar man har god marknadsk&nnedom, och dar det finns stark efterfragan pa
lokaler.

Fastighetstransaktioner
Kop och forsaljning av fastigheter &r ytterligare ett satt att éka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hog kompetens i transaktionsteamen.

S}mﬁ

sin tw" av m&mm %;;%am mgmﬁwng samt ré&t%uwmk mg Rmken mgrénam geﬁe::am en Wa ikilg m:h
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Basséngkajen AB &r idag inte féremal f6r nagra

skatleprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumérket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna

sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och vérderingar.

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 651 432
arets vinst | 054 459
24 605 891

disponeras sa att
i ny rékning dverféres 24 605 891
24 606 891

FForetagets resultat mh stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflbdesanalys med noter.
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Not 2024-01-01 2023-01-0%

Resultatrakning
-2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

Hyresintakter D 61 725 57 540
61 725 57 540

Fastighetskostnader

Driftkostnader -8 658

Underhall 1 008

Administration -361

Fastighetsskatt -5 360

Tomtréattsavgéld | 0
-15 385

Driftnetto 46 340 41 082

Avskrivningar 7 -8 834 -6 B45
Rorelseresultat 29 506 34 437

Finansiella poster |
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 33 545 27 678

Bokslutsdispositioner 10 -31 779 -18 553
Resultat fore skatt 1766 91256

Arets resultat 954

B Ia:gat har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat éverensstammer med arets
resultat.
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsidttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Jvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12, 13

234 924

15 462
250 386

0

13 549
295

0

13 844

13 844

264 230

4 (18)

2023-12-31

238 266

15 825

106

17 001
303

11

17 421

17 421

271 5612
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Not 2024-12-31 2023-12-31

% Balansrakning
0 Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 23 651 24 922

Arets resultat 054 7 129
24 605 32 0561

Summa eget kapital 24 705 32 151

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 1

8

224 000 224 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 14 401
Aktuella skatteskulder 642
Qvriga skulder 2 890
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 11 592

summa kortfristiga skulder 15 525

(APITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET ¥ 264 230 271 §12
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dri ng

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Rattelse av fel 2022
Utdelning

Redovisat resultat 2023
Réattelse av fel 2023

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

Utdelning

Utgaende eget kapital 2024-12-31

100

100

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr.

e not 19 for information om rattelse av fel tidigare ar.

vinstmedel

32 869

32 051
934
-8 400

24 606

6 (18)

Totalt

eget kapital
32 969

-5

-7 872
{245

-116

32 1561

32 151

954

-8 400

24 706
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Tkr ” ~-2024-12-31 -2023-12-31

042411675

25

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Erhallna rantor

Betalda rantor

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital

Kassafltde fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Arets kassaflde

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

i wlanhhae ki whaniaed Bhanhiid awahanl AAhae

18

39 506
826

6 787
6 834
1 917

38 462

3578

-30 137

11 903

-3 503
-3 503

-6 400
-8 400

-6 479
-16 986
9 009

-1 137
-1 137

~{ 872
-7 872
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Not 1 Allman information

Vasakronan Basséngkajen ABs verksamhet omfattar att aga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig

verksamhet. Bolaget ar ett amﬁmlﬁg registrerat | Sverige och med séte | Stockholm. Adressen till
huvudkontoret &r Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 28 mars 2025 godkant denna arsredovisning fér offentliggérande.

Not 2 Red

Grund for rapporternas upprattande

ﬁsrssf_mmmgm for Vaaﬂmnan Eaaﬁén (Kajen AB har upprattats | @mlgm@t med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redavisning f0r juridiska mmﬂner RFR 2 anger att foretag i sin amrﬁdﬁwmmg ska tillampa
mmmmmﬂal Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrédckning detta ar
mbjligt inom ramen 1061 Amreﬁw‘mmgs%men ﬁf;:h Tw.amd%mgm samt med hmwﬂ till sambandet

me !mu redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i

forhallande till IFRS. ﬂrﬁmmwmmgﬁm Imr up mtmm Ws ligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats kmmkmm f6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rappaorter | dverensstdmmelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskatiningar for redovisningséndamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av beddémning,
som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar &r av vasentlig betydelse for

féretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar fastigheter. Fastigheterna ar avsedda att ge langfristig hyresavkastning och kiassificeras
som forvaltningstastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att fillampa undantaget | RFR 2 avseende avskrivningar pa
forvaltningsfastigheter och utgar fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anlaggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr linj&r avskrivning p&
totala anskaffningsvérdet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter l&ggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som &r lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar forknippade med
tillgangen kommer att komma koncernen tiligodo och tillgadngens anskaffningsvérde kan métas pa ett
tillidriithot satt. Redovisat varde 1or den ersatta delen tas bort fran balansrdkningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.,

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras mamﬁmmgwéme
ner till det berdknade restvardet 6ver den beréknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

2 till 4% per ar
Markanlaggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar

Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade
varde Overstiger dess beddmda atervinningsvérde. Vinster och fériuster vid avyttring faststélls genom en
jamidrelse mellan forsalningsintékien och det redovisade vérdet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgérs av ett marknadsvérde som
arligen faststalls av externa varderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde”
for férvaliningsfastigheter vilket innebdr en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pa akliva marknader for identiska tillgangar eller skulder som féretaget har tiligang till vid
varderingstilifallet, ;2 - Annan indata an i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tiligangen
e observerbar indata for tillgangen eller skulden. Vasakronan beréknar veﬁmg%

eller skulden, Niva 3 - Icke
priser pa en %Mw mmknm gust&md@ om s&

varde | enlighet med ni 'm 3 ovan, Vemilgﬁ varde baseras pa
E&rém mg evmtu@ lla avvi mﬁmr avse 2 den @ktua ia fil géng%m a _

av aﬂ%m& wﬁsﬁeﬁngﬁmém

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som ar foremal 16r avskrivningar utsatts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgangens redovisade vérde 6verstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hdgsta av
tillgangens verkliga varde minskat med férséljningskostnader och dess nyttjandevérde. For tillgdngar som
fidigare har skrivits ner gbrs per mﬂ% balansdag en provning om aterforing bor géras.

Fmanm&m anldggningstillgangar
Finansielia tillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvéarde. Har en
mmsmlé anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde &n det &fmkfémg wémm skrivs tillgangen ned
till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantérsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tilldgg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis 1ill verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvérde
minskat med eventuell reservering for vardeminskning. Reserveringens storlek utgors av skilinaden
mellan tillgangens redovisade vérde och nuvardet av den bedtmda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas | resultatrakningen som en kostnad.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med férfal
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

‘Koncerninterna skulder

Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Leverantérsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala for varor eller fjanster som har forvarvats i den l6pande
verksamheten fran leverantérer. Leverantérsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt -
Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats {6r e] skattepliktiga och e
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuelit
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, vilket innebér aft uppskjuina skatteskuider
redovisas | balansrakningen f6r alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgdr ett tillgangsférvary, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast | den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
dverskotl. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nar den berbrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skilinader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

intakisredovisning

Intékter varderas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt, Bolaget redovisar
en intékt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt s&tt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfylits sasom beskrivs nedan.

Hyresintdkter
Farvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra samt
omsétiningsbaserade hyror.

Fasta hyresintékter i fastighetsférvaitningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintékter for
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt higre
hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra dver kontraktets 10ptid. Rabatterna som lamnas fér
begransningar 1 nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflytining
redovisas i den period de avser,

Omsétiningsbaserade hyror beré@knas med olika procentsatser beroende pa intéktstyp och redovisas i den

period da de uppstar.

Intékter fran fastighetsforsaljiningar

dagen, om.inte risker och férmaner férknippade med
gare tillfalle. Beddomning av om risker och férmaner har dvergatt

fastigheten dvergatt till képaren vid ett tidi
sker vid varje enskilt avyttringstilifalle.

Leasingavial

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavial. Bolagets samtliga hyresavtal &r utifran detta att betrakta som
operationella leasingavial, Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
dovisning av hyresintékter framgar ovan under rubriken

Intékisredovisning.

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dér Vasakronan Basséngkajen AB ar
leasetagare, kostnadsférs | resultatrakningen linjart dver leasingperioden.
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Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktiedgartiliskott
Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning e behovs.

Koncernuppgifter

Vasakronan Bassangkajen AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603,
med s&te | Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning upprattas inte med stéd av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med sate i Stockholm uppréttar
koncernredovisning.

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séate

| Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Bassangkajen AB dr inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker dé all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

5 irekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditfrsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsréntan féréndras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, &r centraliserad f{ill

Koncernens finansiella
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

och beddmningar for redovisningsandamal

Not 4 Viktiga uppskattningar
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra beddmningar och antaganden, D dposter respektive
Intakis- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstéandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutséttningar uppkommer. Ne
beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

dan

Verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas {ill bokfért varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av féretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga bedémningar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilkka &r baserade pa
varderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens férréantningskrav pa jamférbara fastigheter,
Beddmningar av kassafiddet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &ar baserade pé faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifrén

det faktiska behov som féreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ér.
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Not 5 Hyresintakter

Hyresintdkter
Hyresintakter fran dvriga hyresgéster

Kontraktsportfo
inom 1 ar

Mellan 1 och 5 ar
Mer an 5 ar

ljens forfallostruktur

Av den kontrakte

For att mi

nska exponeringen for kreditférluste

2024-01-01
-2024-12-31

61 725
61725

21 931

39 369

918
62 218

12 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

57 540
57 540

13 201
44 314

920
58 435

ent av bostider.

r gors bade vid nyuthyrning och l6pande under

kontraktstiden uppféljning av hyresgésternas kreditvardighet, och i vissa fall stalls dven krav pa

sdkerheter.

#

Mot 6 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer ha

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Byganadsinventarier
Markanlaggningar

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag
Ovriga rénteintakter

hyreslkontrakt klassiliceras som operationella leasingavtal.

r belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB

2024-01-01
-2024-12-31

-6 071
612
152

-6 835

2024-01-01

~2024-12-31

794
32
826

(publ).

2023-01-01
~2023-12-31

6 050
-444
152

-6 646

-2023-12-31

0
21
21
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till konece
Ovriga réntekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

resultat

Skatt pa arets
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt, férvaltningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat ftre skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

E| avdragsgill ranta
Skatt pa ej redovisat réntenstto
Redovisad effektiv skatt

2024-01-01
-2024-12-31

0
-6 786

2024-01-01
-2024-12-31

-31 779
-31 779

2024-01-01
-2024-12-31

450
-363
813

2024-01-01
-2024-12-31
Belopp

1 767
-364
0

813

13 (18]

2023-01-01
-2023-12-31

6768
13
-6 781

2023-01-01
-2023-12-31

-18 553
-18 553

023-12-31

.

2033
37
-1 996

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp
9125

-1 880

-3

2

0

-116

~1 996

Aktuell skall och uppskjuten skatt har beraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffnin

inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

gsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

444 662
3 503
-10

448 155

-206 3906
-213 230

234 925

14 (18)

2023-12-31

443 525
1137

0

444 662

-199 751
-6 645
-206 396

2308 266

- il

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De externa varderingar som har utférts per
balansdagen har omfattat bolagets samtiiga fastigheter, Fastigheternas verkliga varde har faststallts till
904 mkr (915).

Marknadsvardena beddms med hjalp av en avkastningsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassaflbdesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedtmts
vara marknadsmaéssig har antagits foérlangas pa oféréndrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan dvriga lokalhyror justeras till en beddémd marknadsmaéssig hyresniva. For bostader
har hyresférandringar intialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns .

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar har bedtmts utifran det behov som féreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav &r baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga beddémningar av
marknadens forvantningskrav pa jamférbara fastigheter. Som underlag har varderingsforetagen haft
gang till samtliga géllande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhallskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser fér nésta
ar har utgjort underlag.

| marknadsvérderingen ingar det beddmda vardet av detaljplanelagda byggratter samt i vissa fall vardet av
ej detaljplanelagda bygaratter. Marknadsvérdet av gj detaljplanelagda potentiella byggrétter ar beroende
av bland annat hur langt framskriden planprocessen ar. Byggrétter vérderas frdmst med ortprisanalys,
vilket innebar att beddmningen av marknadsvérdet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflddesanalys dar framtida
kassafloden diskonteras och avdrag gors 16r de investeringar som beddms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forsaljning av fastighet anvands det avtalade fastighetsvardet som

marknadsvarde vid kommande kvartalsbokslut.

Not 13 Fastighetsforteckning

Uthyrningsbar  Taxerings-

Fastighetsforteckning area, kvim varde, tkr
Nereus 1, Malmé 16 721 536 000
16 721 536 000
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Not 14 Finansiella instrument
Samtliga fine

insielia tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella

15 (18)

fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde bedtms inte avvika fran

verkligt varde da fordringarna och skul

Finansiella tillgangar
Kundfordringar
Kundfordringar netto
Fordringar hos koncernfbretag

Finansiella skulder
Leverantérsskulder

derna huvudsakligen &r koncerninterna.

2024-12-31

0O
0

13 549
13 549

401
224 401

2023-12-31

106
106
17 001
17 108

944
224 000
224 994

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestér av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernféretag da bolaget saknar eget bankkonto. Hér redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantdrsbetalningar.

Not 15 Forutbetald

Ovriga poster

la kostnader och upplur

na intakter

2024-12-31

Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

2024-12-31
Tempordra skillnader

Forvaltni hg;ﬁfﬁﬁﬁghﬁmg‘

2023-12-31
Temporara skillnader

Forvaitningsfastigheter

Samtliga skatteskulder beddms forfalla

Uppskiuten
skattefordran
15 462

15 462

Uppskjuten
sKattefordran
15 825
15 825

efter 12 manader.

3

Netto

16 462
15 462

Netio

15 825
15 825

2023-12-31




Vasakronan Bassiingkajen AB 16 (18}

Org.nr 556696-1362

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas | Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Férvaltningsfastigheter 15 825 ~363 15 462
15 825 -363 15 462

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 11 365 9794
Ovriga poster 228 438
11 593 x 10 232

Not 18 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar » 6 834 6 645
6 834 o 645

Not 19 Rittelse av fel

Konceminterna rantor for 2022 och 2023 har beddmts vara felaktiga, vilket har korrigerats genom begéran
om omprdvning hos Skatteverket. Rattelsen paverkar endast aktuell skatt enligt féljande:

Balanserat

Aktuell resultat

skatte- Aktuell inkl arets

2022 kostnad skatteskuld resultat
Redovisat | arsredovisningen -1 184 1 850 32 870
Rattelse -75 75 -75
Summa efter rittelse -1 259 1925 32 795

Ralanserat

Aktuell resultat

skatte- Aktuell inkl arets

2023 kostnad  skatteskuld resultat
Redovisat | arsredovisningen -1 917 1917 32 243
-116 192 -192
Summa efter riattelse -2 033 2 109 32 051

Not 20 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser som paverkar beddmningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter
balansdagen.
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Not 21 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronar):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning dverféres

2024-12-31

23 651 432
954 459
24 605 891

24 605 891
24 605 891

17 (18)
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Asa Lindfors

Var revisionsberéattelse har lamnats f/ H - 7—01?;—

KPMG AB

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor
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—— skaffar vi ogs en forstaelse av den del av bolagets inte

Till bolagsstémman i Vasakronan Basséngkajen AB, org. nr 556896-1362

Rapport om ﬁmmﬁﬂwwmgw

Uttalanden

Wi har utiért en revision av arsredovisningen ir Vasakronan Bassfnokajen AB {8r ar 2024,

Enligt var uppiatining bar drsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentlioa avseenden rétivizsands

bild av Vasakronan Bass ﬁﬁgmjm AB
m]ig& Arsredovisn Qﬁgﬁlﬁgﬁﬁ Fiir

Grmﬁ fﬁf mmé‘mdm

Wi har utiént revisioner enligt international Star
beskrivs ndrmares [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r chero
och har | dvrigt fullgiort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

% finansiella %%%Eiﬁmg per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafl
-ifaia*“ taren| r‘@ med émwﬁwmmmm Gvriga delar.

dards on Auditing (15A) och god
ende | fdrhallande till Vasakronan Basséingkajen AB enligt god revisorssed | Sverige

Gde 50 aret

%
s
i
Eie
T
-
@%
KE
o~

revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

Wi anser atl de %‘%mimgmwg *@E Ew mmmm éa‘ ’it% fém %ﬁ e::m .m:ﬁ;’sswlw 3% mm fﬁ? w%m mm‘km&w

Cvriga upp ymm gar

Revisionen av arsredovisningan fir ar 2023 har utforis av en annan revisor som

med omodifierade mmmﬁw j m_m om ﬁma’%@w ﬂﬁﬁs‘agm

Slyrelsens ansvar

Det dr styrelsan som har ansvare! for all arsredovisningen upprétias
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen,
Styrelsen ansvarar 8ven fir den interna kontroll som den beddrmer &r
nédvndig fdr att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare slg desssa beror pa
cegentlighster eller misstag.

Wﬂ mwrﬁé‘ﬁmﬁﬁi a*&f émmeﬁwimmgw ansvarar styrelsen fir

' = formaga alt forisétta verksamhbetean, Den

....................................................................................................................

ﬁwm s::img mww

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om hu
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegendligheter eller misstag,
ach att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sgkerhet dr en hig grad av saékerhet, men &r ingen garanti for
atl en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer alf upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns, Felaktigheler kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision %ﬁiﬁ' EEJ@%\ arwénder vl g:amfawgmﬁ it omddme

ach har en professionellt skeptisk inst3lining under hela revisionen,
Dassutom:

— identifierar och beddmer vi riskemna f0r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag, utformear och WFGr granskningsatgérder biand annat
n dessa rfisker ooch inh@miar revisionsbevis som Ar
]

utifra
tillrgckliga och éndamaélsenliga f5r att utgbira en grund e vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasenilig felaktighst
till f8ljd av cegentligheter ar hdgre &n t&r en vasentlig felakiighet
gOm beror g:sé misstag, eftersom pagentligheter kan innefatia
ageranda | mashkopi, fGrfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall,

ma
kontroll som har betydelse for var revision fir att utforma
granskningsatggrder som ar l[Ampliga med hinsyn til
omstandighsterna, men inte fOr ait uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
f&rmagan att fortsstta verksamheten och ait anvénda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte am
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller Inte har ndgot realistiskt alternativ Hil att gfira ndgot av detta,

- Wivdrderar vi lampligheten { de redovisningsprincipar som
amm@ mh ﬁmﬁ“gmﬁm I E’EW%QE%F}% uppskatiningar i
plysningar.

—Grar vi en slutsats om lampligheten | atl slyrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksd en slufsats, med grund i da
inhémitade revisionsbevisen, om mmm det finns N&agon
visentlig oadkerhelsfaklor som avser sadana E’smﬁ% ser % Her
'fﬁ%fﬁﬁﬁ%ﬁﬁﬂ%ﬁ sOm Kan %@m m MWWM@ tvivel om bolagets
fBrmaga alt fortsdtla verksamheten, Omo drar %‘I &M%Egm m
det finns en vasanilig @gés@m&:@mm maste vi
revisionsberéitelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhelsfaklom eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, maodifiera utlalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram Ul datumet 1or revisionsberatielsen, Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
id@ngre kan fortsdila verksamheten,

Jvar i den Gvergripande presentationen, strukturen och

mm% leti ammﬁw’% ingen, daribtand uppiysningarna, och om

Arsredovisni ngen aterger de wﬁmgwmm transaktionerna och
m ger en réttvisande biid,

handelserna pa etl st son
Vi maste Informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fOr den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iskttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den infema kantrollen som vi
idaentifierat.

Revisionsberallelse Vasakronan Bassédngkaen AB, org. nr 566686-1362, 2024 1 {2}
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Revisoms ansvar

- KPMG AB

Utdver var revision av dreredovisningen har vi Sven ulfért en revision av styrelsens fBrvalining 16 Vasakronsn Bag
sitfoner betréffande bolagets vinst eller férlust.

net | frvaliningsberéttelsen och bevillar styrelsens ledamaler ansvarsfrinet for

samt av forsiaget till dispos

Vi tillstyrker att bo
rdkenskapsaref.

E

agsst@imman disponerar vinsten enligt frsla

Vi har uifért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart anavar enligt denna heskrive néirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér

chercende | firhallande till Vasakronan Basséngkajen AB enligt god revisorszed | Sverige ooh

enhigt dessa krav,

Det ar slyrelsen som har ansvaret fir fdrslaget till dispositioner
betr&ifande bolagels vinst elier foriust, Vid orstag 1 uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hadnsyn till de Kray som bolagets verksambetsart,
omiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning { dvrigh,

WVért mal belrdffande revisionen av Brvaltningan, och dammed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamita revisionsbeyis #ralt med
en rimlig grad av s8kerhet kunna beddma om nagon styrelssledamot
| nagot visentliot avseende:

- flretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nggon
fSreummelse som kan fSranleda eraditningsskyldighet mot
holaget, ellar

~ 0@ Nagot annat sétt handlat [ strid med akliebolagslagsn,
arsrecdovisningslagen aller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av frslaget il dispositioner av

med rimiig grad av sdkerhet badima om firslaget &r frenligh med
aktiebolagslagen.
Bimiig sdkerhet &r en hdg grag av s8kerhel, men ingen garanti for ait
ery revision som ulférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer
att upptacka atgérder eller frsummelser som kan foranleda

Stockholmden | /¢f _ 9 91§

Oscar m%fﬁm

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaliningen av
bolagels angelagenheter. Detta innefattar bland annat st fortidpande
bedima bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolageis
vrganisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen ach
bolagels skonomiska angeldgenheater | dvrigt kontrolleras pa it
betryggande satl.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier sl ett fdralag il dispositioner
av bolagets vinst eller f8rlust infe r Hrenligh med aklisbolagsiagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige anviinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fiirslaget till dispositiorer av bolagets vinst eller fGriust grundar sig
framst pa revisionen ay rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som ulfdrs baseras pa vir professionella
bedbmning med ulgangspunkt i risk och vasentiignet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana slgdrder, omraden och
férhaitanden som &r vasentliga f&r verksamineten och dér avsteg och
tvertrédelser skulle ha sarskild beiydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattede besiu, besiutsunderiag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fir vart utalande
om ansvarsirinel. Som underlag for vant uttelande om styrelsens
forslag till dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust har vi
granskal cm farslage! ar férenligt med akliebolagslagen,

berdtielse Vasakronan Basséngkalen AB, org. nr 5BBE258-1362, 2024 2 {2




