Arsredovisning

for

Vira Fastigheter AB

556899-73851

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vira Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-06-24. Arsstimman beslutade att godk#nna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro 03Y 06 -~ 34

-
[ﬂ-—;—.‘_.
=

Mathias Raetarsson




Vira Fastigheter AB
Org.nr 556899-7851

Styrelsen for Vira Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdéant om verksamheten

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intréffat under rékenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar I eget kapital

Belopp vid érets inging

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
24 140
7 026
04

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022
23 112
9 259
03

Balanserat
resultat

133 819 158

6 603 023

140 422 181

2021 2020
22 491 21 893
3433 10 339
61 59

Arets

resulfat

6 603 023

-6 603 023

4 939 879

4 939 879

Bolaget dger, uthyr och i6rvaltar fastigheter samt bedriver konsultverksamhet inom fastighetsbranschen.

Totalt

140 472 181

0

4 939 879
145 412 060
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 140 422 181
arets vinst 4 939 879
145 362 060

disponeras sd att

till aktiedgare utdelas 3 000 000
1 ny rdkning dverfbres 142 362 060
145 362 060

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget 4r {6renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr {6rsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 §vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivmngar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limmnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder
Fordndring av §veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt p4 arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

24 139 509
410 598
24 550 107

-10 998 141
-1 854 972

-1 915 851
-14 768 964
9 781 143

058 326
-3 713 136
-2 754 810
7 026 333

-4 100
-653 155

0
-657 255
6 369 078

-1 429 199
4 939 879
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2022-01-01
-2022-12-31

23111914
0
23111914

-8 7150 760
-1 840 115

-1 897 803
-12 488 678
10 623 236

23 851
-1 387974
-1 364 123
9259113

-10 600
-385 636

46 230
-850 006
8 409 107

-1 806 084
6 603 023
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 197 830 879 - 199 441 664
Inventarier, verktyg och installationer 4 146 906 451 972
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 121 597 17 255
Summa materiella ankiiggningstillgangar 198 099 382 199 910 891
Summa anliggningstillgangar 198 099 382 199 910 891

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 78 194 230 697
Ovriga fordringar 758 402 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 480 711 0
Summa kortiristiga fordringar 1317 307 230 697
Kassa och bank

Kassa och bank 43 689 131 41 669 173
Summa kassa och bank 43 689 131 41 669 173
Summa omséttningstillgangar 45 006 438 41 899 870
SUMMA TILLGANGAR 243 105 820 241 810 761

/ yg%é;,



Vira Fastigheter AB
Org.nr 556899-7851

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade §veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

140 422 181

4 939 879
145 362 060
145 412 060

13 938 087
145 218
14 083 305

75 565 988
3 988 394
79 554 382

1 056 929
1173 006
96 500

0

764 417
965 221
4 056 073

243 105 820
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2022-12-31

50 000
50 000

133 819 158

6 603 023
140 422 181
140 472 181

13 284 932
145 218
13 430 150

75 565 938
53851 112

81 417 100

1484 114
978 283
92 400
284 662
2 967 366
684 505

6 491 330

241 810 761

/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar for inventarier, verktyg och installationer och
skattemadssigt gjorda avskrivningar redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar 1

obeskattade reserver.
For byggnader redovisas inte skillnaden mellan bokf6rda och skatteméssig avskrivningar. Skatteméssigt

restvirde avseende byggnader och mark framgér 1 not 3.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2023 2022

Medelantalet anstillda 3 3
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérden

Inkop

Omlklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Skattemé&ssigt restvirde

Fastigheterna har 2022 av NAI Svefa vérderats till ett marknadsvérde av 404 000 000

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
215745 546

0
0

215 745 546
-16 303 882

-1 610 785
-17 914 667

197 830 879

44 230 386

2023-12-31

3 584 053
3 584 0353

-3 132 081

-305 066
-3 437 147

146 906
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2022-12-31
213 873 256
1739 218

133 072
215 745 546

-14 711 145

-1 592 737
-16 303 882

199 441 664

45 739 494

2022-12-31

3 584 053
3 584 033

-2 827 015

-305 066
-3 132 081

451 972

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskafiningsvéirden

Investeringar

Forsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

V] 433
121 5397
=17 255

0
121 597

121 597

2022-12-31

136 521
17 255
-3 449

-133 072
17 235

17 255

o
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Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31
Kreditinstitut 75 565 988
Ovriga 14n 3 988 394
79 554 382

Not 7 Checkrikningskredit
2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgéar till 2 000 000

Not 8 Uppgiftter om moderforetag

Foretaget dr dotterféretag till Vira Holding AB, 556899-0419, med séte 1 Stockholm.

Inga inkOp eller forséljningar har gjorts med koncernbolag.

Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 92 927 100
92 927 100

Not 10 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intrdffat efter balansdagen.
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2022-12-31

75565 9388
5851 112
81 417 100

2022-12-31

2 000 000

2022-12-31

02 927 100
92 927 100
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Min revisionsberéttelse hﬂéﬁats 2024-06-24

91_] an Adexandersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Vira Fastigheter AB
Org.nr. 556899-7851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vira Fastigheter
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Vira Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
adrsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende 1 forhéllande till Vira Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
indamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvéndig 10r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamaéalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen /7
/

som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

bolagets situation. Jag géar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r

revision av styrielsens fﬁ}"’ al}:ning_ 1?91” Vira Fastigheter AB or 5?1_1' relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 6r mitt
2023 Samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betréffande

eller forlust. bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget ~ yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag @r oberoende 1 f6rhéllande till Vira Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray,

dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och ? Ale
ukt/

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad sé att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrd{fande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

 foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyidighet mot bolaget,
eller

« pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r {6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frédmst p4 revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r
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Orebro den 24 juni 2024

dersson

serad revisor

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




