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ARSREDOVISNING

for

Svinholmens Fastighets AB

Org.nr. 556293-9156

Styrelsen och verkstillande direktéren far hiirmed avliimna ﬁrsredovisning'fﬁr rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Svinholmens Fastighets AB intygar hiarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstdimma den 3 november 2025.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Boras 2026-01-09

Thomas Englund
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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

» Verksamheten

o Allmidnt om verksamheten

- Bolaget dger och forvaltar fastigheter. Bolaget ager och férvaltar fastigheten Svinholmen 1:2.
&

& Agarforhallande:

)

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Jensen Englund Forvaltning AB, orgnr 556864-4222. Bete AB, orgnr 556592-2167 med

sdte 1 Boras, dr moderforetag till Jensen Englund Forvaltning AB.
Med hinvisning till reglerna i Arsredovisningen 7 kap. 3§ upprittar Jensen Englund Forvaltning AB ingen koncernredovisning.
Koncernredovisning sker i Bete AB, orgnr 556592-2167.

Foretagets site ar Kungsbacka.

Visentlica hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret kopt av Kungsbacka kommun tva omraden om ca 9 850 kvadratmeter. Omradet ska anvindas for

smabatshamn och batforvaring.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomsittning 2 361 1 963 1 683 1 700
Rorelseresultat 408 264 647 048
Soliditet (%) 15,37 15,73 2221 33,47

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital  Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 3 983 498 204 772 4 308 270
Balanseras i ny rikning 204 772 -204 772 0
Arets resultat 325 565 325 545
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 4 188 270 325 565 4 633 835
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 4 188 269
Arets resultat 325 565
4513 834
Forslag till disposition:
Balanseras i1 ny rakning 4 513 834
4513 834

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning

W Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

&

= Rorelsekostnader

~ Ovriga externa kostnader

& Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
e anlaggeningstillgdngar

£

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av7

2024-09-01
2025-08-31

2360761

2023-09-01
2024-08-31

1 963 240

2360761

-637 785

-501 120

-1 138 905

1221 856

383 241
-1 196 965

-813 724

408 132

1425

1 963 240

-637 366

-417 779

-1 0535 145

908 095

664 860
-1 308 863

1425

409 557

-83 992

-644 003

264 092

-6 650

-6 650

257 442

-32 670

204 772



Svinholmens Fastichets AB
Org.nr. 556293-9156

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
é Anliggningstillgangar
O
& Materiella anliggningstillgingar
E Byggnader och mark
O Inventarier, verktye och installationer
i, Pagidende nyanldgeningar och forskott avseende materiella

oy
L

anldggningstillgangar
Summa materiella anliigegningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

—~
B
l". 1

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K.assa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D PO
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2025-08-31

19 474 378
46 886

02 521

19 573 785

19 573 785

185 748
65 131

3 604 483
16 777

2024-08-31

13741 535
68 546

1 574 367

3 872 139

6 938 283

15384 448

15384 448

0

65 131

11 002 639
3316

6 938 283

10 810 422

30 384 207

11 076 086

1 163 366

1163 366

12 239 452

27 623 900
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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaS5av7

2025-08-31

100 000
20 000

120 000

4188 270
325 565

4 513 835

4 633 835

46 386

2024-08-31

100 000
20 000

120 000

3 983 497
204 772

46 886

24 258 750

24 258 750

43 724
132 525
1 268 487

4 1388 269

4 308 269

48 311

48 311

20 686 814

1 444 736

30 384 207

20 636 814

1 950 421
27 446
602 639

2 530 506

27 623 900
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Svinholmens Fastighets AB
Org.nr, 556293-9156

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlichet med arsredovisningslagen och Bok
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktye och installationer

Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffhingsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vdrde

Taxeringsvarden
Mark
Bygonader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

]

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende anskafiningsvarden

Redovisat varde

Ovriga noter

Not 5

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
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2025-08-31

17 027 774
6212 303

23 240 077
-3 286 239
-479 460

-3 765 699

19 474 378

6 500 000
5 303 000

11 803 000

2025-08-31

207 5135

507 515
438 969
21 660

-460 629

‘oringsnamndens all;

anna rad (BFNAR

2024-08-31

17027 774
O

17 027 774
-2 892 123
-394 116

-3 286 239

13 741 535

3 468 000
4 107 000

7575 000

2024-08-31

507 515

507 515
-415 306
-23 663

46 886

2025-08-31

1 574 366
52 521
-1 574 366

-438 969

32 521

68 546

2024-08-31

0
1 574 366
0

52 521

2025-08-31

7 585 000

1574 366

1574 366

2024-08-31

7 585 000



Svinholmens Fastighets AB
Org.nr. 556293-9156

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
I Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

i Arsredy)ls foens innehall biev klart 2025-11-03 %
(g/ e

. Edmun Je Thomas Englund
. Verkstallan jle direktor Ordforande

Booris 2005-11-p3

Min revisionsberittelse har lamnats den 3 november 2025.

‘iﬁ 4 k”‘ \uh

Kalle Wrane
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svinholmens Fastighets AB
Org.nr 556293-9156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svinholmens Fastighets AB for rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-3 1.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Svinholmens Fastighets ABs finansiella
stallning per den 2025-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden h
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Svinholmens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande

bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den
bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |

Svinholmens Fastighets AB, Org.nr 556293-9156
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C bakertilly

Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar-otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for

Svinholmens Fastighets AB, Org.nr 556293-9156
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Svinholmens Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Svinholmens Fastighets AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets

ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar

att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamoti nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst

eller forlustinte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

Svinholmens Fastighets AB, Org.nr 556293-9156
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forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg
och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

2026011906491

Boras den 3 november 2025

+

® Ml

Kalle Wrane
Auktoriserad revisor

Svinholmens Fastighets AB, Org.nr 556293-9156




