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Wisby Living fastighetsbolag AB
Org.nr 559165-4693

Styrelsen och verkstéllande direkttren f6r Wisby Living fastighetsbolag AB avger foljande
arsredovisning f6r rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt séte 1 Gotlands kommun.
Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Forindringar i eget kapital
Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Balanseras i ny rikning
Avskrivnin g mot
uppskrivning

A‘f‘ets resultat

P

5767
5
57,4

Belopp vid arets utgang 50 000

2022

Uppskriv-
ningsfond

5241 542

-122 967

5118 575

2021

5 829
JoL
64 046
56,1
231,3

2020

5616
292
64 496
53,6

Balanserat
resulfat

30 574 921

79 064

30 776 952

2018/19

(18 méan)

4 865

65 496
123,4

Arets
resultat

79 064

-79 064

-11 643
-11 643

1(11)

Totalt

335 945 527

0

i
-11 643
35933 884
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Forslag till vinstdispesition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 776 952
arets forlust -11 643
30765 309

disponeras si att
till aktiedgare utdelas (10 kronor per aktie) 500 000

1 ny rdkning overfores 30 265 309
30 765 309

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser a‘tt fmslaget ar f‘orenhgt med fbr51kt1ghetsregeln 1 17 kap 3 § aktlebﬁlagslagen enligt

1e redosdrelse: ¢ N o _ R . ansyn till de keny
verksamhetens art Gmfattmng och risk staller pa storleken pa det egna kapltalet bolagats
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Wisby Living fastighetsbolag AB
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Resultatrikning Not

Rérelsens intikter

Nettoomséttning 5767 192
Ovriga rorelseintikter 16 275

5 783 467

Rorelsens kestnader

Driftskostnader -1733 476
Underhéllskostnader 611 946

Fastighetsskatt -266 091
Ovrlgaextema kostnader -482 859
Personalkostnader 2 -948 669
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -1 483 987

-5 527 028
Rorelseresultat 256 439

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén fordringar som 4r anldggningstillgngar 3 5421
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 445

Rintekostnader och liknande resultatposter -259 239

-251 373
Resultat efter finansiella poster 5 066

Resultat fore skatt 5 066

Skatt pa arets resultat 4 -16 709

2022-01-01
-2022-12-31

Arets resultat -11 643

3(11)

-2021-12-31

5 828 848
6 584

-1 768 690
-695 847
-258 481
=327 003
-939 389

-1 498 102

-5 487 512

347 920

0O

-245 744
-245 482
102 438

102 438

23 374
79 064
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Andelar i koncernfGretag

Agarintressen i 6vriga foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Lan till deldgare eller till deldgare nérstdende

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kmm och bmzk
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

58 203 491
164 591
58 368 082

50 000
15 000

59 066 670

52 407

16 430

7067
71 452
147 356

3402 775
3550 131

62 616 801

2021-12-31

59 657 816
57 954
59 715 770

50 000

0

120 000
185 000

50 900 770

4 145 546

64 046 316
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Balansriikning Not

Eget kapital
.Akﬁ:eka‘pita']_' :
Uppskrivningsfond 12

Fritt eget kapftﬂl _
Bal-ansefa: vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 13
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder 14, 15
Skulder til] kreditinstitut 15
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Summa Kkortfristiga skulder

i

2022-12-31

50 000

5 168 575

9 168 565
9 168 565

15 071 304
1 199 000

327 640

198 446

178 756
85 304
453 902
1244 048

62 616 801

5 (1)

2021-12-31

50 000
5291 542

79 064
30 653 985
35 945 527

379 323
9379 323

15727 093
1201 801
16 928 894

334 624
63 569
528 969
222213
643 197
1792 572

64 046 316
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Noter

N()t 1 : 

Allménna upplysningar
Arsredmflsnmgen ar uppritiad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna 4r oférindrade jamfort med foregdende Ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intédkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sitt.

Anlﬁggningsﬁllgﬁngar

-a.cku.mu.lera.de avsknvnmg_a,r enh g:t plan och evenmella nedskrwmngar

Avskrivning sker linj4rt éver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivoingstider tilldmpas:
Materiella anliggningstilleangar

Stomme 150 ar
Fasad 40-50 ar
Tak 40-50 ar
Fonster, dorrar 25 ar
Inre ytskikt 10-20 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr kompenentema ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Néir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutglfter
;de uppstar _.

Inknmstskatter

mkomstskatt som dnnu mte _redowsats Aktue i sk:att ber_aknas utlfr_an d_e:n. skattasats som galler _p_er
balansdagen.

#ﬂ-



Uppskjutna skattefordri

Wisby Living fastighetsbolag AB 7(11)
Org.nr 559165-4693

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare héndelser.

Redowvisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokférda respektive
skattemdssiga vérden for tillgangar och skulder samt 16r Gvriga skattemdéssiga avdrag eller underskott.

ingar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forédndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattef@rdran avseende underskot‘tsavdrag eiler and'ra ﬁ’amtida skattemﬁssi ga avdrag
Qverskmt

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Erséittningar till anstilida

Ersittningar till anstdlida avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstdllda.
Kc)rtfnst:t ga ersattnmgar utgm's av bland amlat lc:m.er betald Semester betald franvam buus ech

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning . -
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat eﬂcr finans.lella _mtakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Selidifef (%)

b.alansomslummg,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

=
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Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Resultat fran fordringar som dr anliggningstillgangar

Nedskrivningar

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Skatt arets besk.bara resultat

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Ingdende avskrivning pé uppskrivning
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

2022-01-01
-2022-12-31

i

2022-01-01

-2022-12-31

-1 412

5421

2022-01-01
-2022-12-31

227 467

-210 758
16 709

2022-12-31

64 248 692
64 248 692

-0 832419
1331358

-11 163 777

9115632

122 967
5118 576

8 (1)

2021-01-01
-2021-12-31

i

2021-01-01

-2021-12-31

0

2021-01-01

239 081
33374

2021-12-31

64 248 692
64 248 692

-8 586 676
-1 245 743
-9 832 419

9115632
-3 638 548

-235 541
5241 543

59 657 816

Utgiende redovisat viirde 58 203 491




Wisby Living fastighetsbolag AB
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Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Andelar i koncernfioretag

Ingéende anskaffningsvirden _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Kapital-
Namn andel
Visby Blaklinten 7 AE 100

0O rg.nr

Visby Blaklinten 7 AB 559268-9722

Med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Not 9 Agarintressen i 6vriga foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép _ _ .
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

e

Antal
andelar
500

Rostritts-
andel
100

Sate
Gotland

2022-12-31

491 074

-95 000
532374

-433 120
95 000
-29 663
-367 783

164 591

50 000
56 000

50 000

2022-]2-3 1

15 000
O
15 000

15000

Bokfort
viirde
50 000
50 000

2021-12-31

491 074

491 074
-416 302

57 954

2021-12-31

50 000
50 000

50 000

2021-12-31
O

15 000

15 000

15 000
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Wisby Living fastighetsbolag AB
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Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Ingéende anskaffningsvirden 0
Inkop _ 515 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 515 000

Arets nedskrivningar 1412
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -1 412

Utgaende redovisat virde 513 588

Not 11 Lan till deléigare eller till deléigare nirstaende

2022-12-31

iende anskaffningsvérden 120 000
Tillkommande fordringar ; 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 120 000
Utgaende redovisat virde 120 000

10(11)

2021-12-31

0

2021-12-31
0

120 000
120 600

120 000

Kommersiellt 1an till nédrstdende bolag med marknadsméssig réinta statslinerdntan + tva procentenheter

Not 12 Uppskriviingsfond
2022-12-31

Belopp vid érets inging _ 5241 542
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -122 967
Belopp vid érets utging 5118 575

Not 13 Avsiittningar
2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid 4rets ingdng 9379323
Under aret aterforda belopp -210 758
9 168 565

Not 14 Langfristiga skulder
2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 13 760 744
13 760 744

Langfristig vrig skuld avser skuld till néirstiende dér amortering sker efter anmodan.

8

2021-12-31

-2335 541
5241 542

2021-12-31

9595030
9379 323

2021-12-31

14 088 384
14 088 384
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o Not 15 Skulder som avser flera poster
o Foretagets bankldn om 15 398 944 (16 061 717) kronor redovisas under féljande poster i

ij-' o s .8 .
e balansrdkningen,

3 2022-12-31 2021-12-31
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15071 304 15727 093
15 071 304 15 727 093
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 327 640 334 624
327 640 334 624

Not 16 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 18 091 000 18 091 600
18 091 000 18 091 000

Not 17 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedmning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Patricia Holmén
Verkstillande direktor

Min revisionsberiittelse har limnats 2023-0k -9~

kmima Jarlo _
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Wisby Living fastighetsbolag AB
Org.nr 559165-4693

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Wisby Living fastighetsbolag AB for rdkenskapsaret 2022,

Enligt :
vasentllga avseenden rattwsande bﬂd av Wlsby Lmng fastlghetsbolag ABS ﬁnans:lella stallnmg per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grufzd ﬁfr 'utmia‘nden

Mltt ansvar enh gt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Revzsams ansvar. J ag dr obemende 1
forhallande till Wisby Living fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande direktren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer idr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

belagets formaga_ _att fortsatta verksamheten De upplyser nér sé ar tﬂlamphgt om forhallanden som kan
'_paverka f'ormagan att fortsatta Verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dnﬁ; Antagandet om

upphora med verksamheten eller inte har négot reahstlskt altematw t111 att gm‘a naget av detta

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehéller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
'r‘ieviSi:n'sbierﬁttelse S0 'innehéller miﬂa mtalande*n R‘imlig 'sékefhet ar en h‘Eig grad av s'?a‘kerhet' men' ér ingen

en vasentllg felaktlghet om en sédan firms Falakugheter kan uppsta pa gnmd av eagentllgheter eller mlsstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Wisby Living fastighetsbolag AB, Org.nr 559165-4693
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PA GOTLAND

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigl

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom

cheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Risken {01 att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en vésentlig

felaktighetl som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

” skaffarj'ag mig' en f'drstée‘l*se av df:n d‘el av 'b@lagets intema 'kentrol'l som har betydelse fdr min revisian for

mlg_om eff_ektmtcten ! de;n mtﬁma kontmll_;ﬁn__

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

mhamtas fram t111 dammet for rewsmnsberattelsen Dock kan framtlda haﬁdelser Bller fbrhallanden gm‘a att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysmngama och om drsredovisningen aterger de underhggande transaktionerna och hindelserna pé ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktOrens forvaltning for Wisby Living fastighetsbolag AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

;Jag hdr utﬁ)rt rewsmnen enhgt god rewsmnssed i Svenge Mltt ansvar enhgt denna beskrws narmare i

:rewsarssed 1 S‘-’_’ﬁf‘lgﬂ .och. har ; evngt fullgj @r.t_ mtt ,yrketsen_ska ansvar cnhgt dess.a krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Wisby Living fastighetsbolag AB, Org.nr 559165-4693



PAGDTLAND

.St'yrei;s'ens mh verkstﬁﬂaﬁd’e direktﬁfens ansvar

konsohdermgsbehov 11kv1d1tet cch stallmng i ovngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
u‘tfbrmald” sﬁ att bokf“éringen medels}férvaltnin gen Oc.*;h b@iagets ekﬂnamiska angelagenhe?ter i ow'igt

bet:yggande Séit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrétfande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon st 'z;;.elsele;damﬂt eller

verkstillande direktdren i ndgot viisentligt avseende:

1dig till ndgon férsummelse som kan foranleda

- foretagit nagon dtgdrd eller gjort sig sky
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana étgirder, omraden och

'f“orhallanden som ar vasenthga fbr Verksamheten 0011 dar avsteg och avertradelser skulle ha sarsklld

och andra forhéllanden som dr relevanta f“or mitt uttalande om ansvarsfrlhet Sam underlag f'or mltt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Visby 2023-06-07

Auktoriserad revisor

Wisby Living fastighetsbolag AB, Org.nr 559165-4693



