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Forvaltningsberittelse

oo Styrelsen for Ostra Centrum Fastighets AB, 556584-6325, far hdrmed avge arsredovisning for
b, rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.
o

- Allmant om verksamheten
sy Bolaget, med séte i Linkdpings kommun Ostergétlands l&n, bedriver i huvudsak fastighetsforvaltning
avseende fastigheten Tullporten 27 i Nykoping.

Bolaget ar ett m@derbo!ag till det heldgda dotterbolaget Langhalsen AB, 5566560- 4443 Nagon
_koncernredowsmng har ej upprattats med hanvisning till 7 kap 3§ ARL.
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Mobelcentrum, 556047-0535.

Flerarsdversikt o
Belopp i Tkr
_ o 2022-12-31 _2021-12-31 2020-12- 31 2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsattning 3403 = 2842 3098 - 3058 ~ 3120
Resultat efter finansiella poster -680 -490 220 56 340
Balansomslutning 59 490 62 272 63 223 63 599 65 005
Soliditet % 28 27 27 28 28

Eget kapital

Uppskriv- Balanserat Arets
L - ~ Aktiekapital hingsfond resultat resultat
T T T oD TS —E0a i — 350550
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma,; -390 592 390 592
Arets resultat - _ - -565 695
Vid arets slut 100 000 17 342 192 -899 693 -565 695

Forslag till disposition av foretagets ansamlad

forlust

e o Belopp I kr
Styrelsen féresiar att till férfogande staende medel: -
balanserat resultat 478 272
arets resultat -~ -565694
Totalt -1 043 966

disponeras for -
balanseras i ny rékning __-1043 966
Summa -1 043 966

Vad betréffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efteridljande resultat- och balansrakning med |
tillhérande noter.




Resultatrékning

"
BT

Nettoomséttning 3402695 2842483
3402695 2842483

Rérelsens kostnader _ _
Ovriga externa kostnader -2 400 860 *1 791 249
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar _ 1067040 _  -1067 040
Rérelseresultat 85205 = -15805
Resuftat fran finansiella poster o

Rénteintakter och liknande resultatposter L
Rantekostnader och liknande resultatposter RO IRRL . iJe .l 615343 474179 4741 79
Resultat efter finansiella poster -680 433 -489 984

Resultat fore skatt 680433 -489 984
Skatt pa arets resultat 114 738 99 392

Arets resultat o B65695 -390502

W
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Balansrakning __ . __
T T ._

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 39 011 760

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelari koncernftéretag
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 235

Aktuell skattefordran 92 077

Ovriga fordringar 115

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1801

170 228
Kassa och bank 307 494

Summa omséttningstillgangar 477722

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3 20 000 260
20000260

T 2021-12-31

40 078 800

20 000 260
20 000 260

59012020 60079060

17 906
87 632
131 804
64 342

301 684

1 890 845

5O 480 749




roaaaa

5 | ﬁﬁ:‘-f;
BT EE N I O SR S0 Lo

b

IIIOTYI 2

Ostra Centrum Fastighets AB
556584-6325

_e*!ﬁpp [ kr |

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital ,
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

L.everanttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mol P

100 000

17342192

17 442 192

478 272

4499360

23 500 000
13 601 021

.__fgiqﬁﬂragﬁ :

200 000
386 459
48 604
056 073
1491 136
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100 000

17763614

17 863 614

-509 101

24 000 000
15 161 021

39 161 021

500 000
160 659

51 222
820 668

1532549

02 271 589
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

mtakterna kan beraknas pa ett tlllforhthgt satt
Hyresintakter redovisas i den period hyran avser.

Materiella aniaggmngsmlgangar

immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 0,9-6,67%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar-har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och
nér komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang

byts uf, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till 16ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakmngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna

skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller
underskott. '

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekten av
férandringar i gallande skattesatser i resultatfors i den period foréndringen lagstadgas. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

;Uppskjuten skattefordran avseende underskatisavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannoligt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskoft.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattn:ng sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.
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Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
Vid &rets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat vérde vid arets slut

Not 3 Andelar i koncernforetag

-Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

2022-12-31

24797 066

24 797 066

-7 095 978

22 377 712
536 160 _
22377 712

21 841 552

1424 850

1424 850

_.20 000 260

20000260

_2021-12-31

24 797 066
24 797 066

-6 565 098
-530 880

7095 978

~-5636 160

39011760 40078 800

1424 850

1424 850

2021-12-31 _

_ 20000 260

20 000 260

Specmkatmn av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

aktier.

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av rosterna fér totalt antal

Foretaget har bedémt att bestdmmande inflytande foreligger | Langhalsen AB eftersom det finns en
overenskommelse med dvriga dgare. Overenskommelsen innebar att foretaget har ratt att utforma de

finansiella och operativa strategierna.

Dotterfbretag / Org nr/ Séte

Langhalsen AB, 556560-4443, Linkdping

Langhalsen AB, 556560-4430, Linkdping

Not 4 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets bérjan
Avskrivhingar av uppskrivna tillgangar
Redovisat vérde vid arets siut

Antal-

andelar

Kapital
andel i %
100

- 2022-12-31

Rostratts
andel { %
100

Eget kapital

21 587 040

17763614
-421422

17 342192

Bokfort
véirde

20000 260

20 000 260

Resultat
778 572

18 181639
-418 025
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Not5 Uppskjuten skat

f_lel@pp vrd' arets mgang 4614 098 4 724 547
Under aret aterférda belopp 114 7_..._,_38 -1 1449

Uppskjuten skatteskuld 4499360 4614098
Uppskjuten skatteskuld 4499 360 4 614 098

Not 6 Langfristiga skulder - o
2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen 21 500 000 22 000 000

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stilida sdkerheter

o O 2022-12-31  2021-12-31
_Foretagsmteckmng - ' - ' - 30600000 30600000
Andra stillda sakerheter 20 000 000 20 000 000

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttni g

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intékter och kostnader med fore bokslutsdispositioner och skatter

Soliditet:
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) .
i procent av balansomslutning.
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Underskrifte

/" Auktgriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Ostra Centrum Fastighets AB, org.nr 556584-6325

Rapport om arsredovisningen

Jag har.utforfen revision av arsredovisningen fér Ostra Centrum Fastighets AB 6r &r 2022.

Enligt min upplattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Ostra Centrum Fastighets ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och indamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan

att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1(4)




e utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehé

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som inneha!ler mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa

grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

e dentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter efler pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter

»

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min

revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hiansyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbev isen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser saddana
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. f,;
ﬁi




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ostra Centrum Fastighets AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Ostra Centrum Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilledckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
. uttalanden.

Styfe [Sé’ HS ansSvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

3(4)
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

o f{Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garant for att en revision som utfors enligt god
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust |
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr relevanta {6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lihkbping 2023-06-30

' Séren Qarlsson

Auktoriserad revisor
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