Arsredovisning

for

Fastighets AB Skepparhus

556697-5545

Rikenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Skepparhus intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2024-10-31. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lund 2024-10-31

[ I~

Knut Ramel
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Styrelsen for Fastighets AB Skepparhus avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten |
Foretaget bedriver handel med fastigheter, bygger och forvaltar fastigheter samt ddrmed f6renlig
verksamhet. Bolaget dger Malmé Flaggskepparen 7 som uppférdes 2007/08.

Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Tunkhem AB, 559007-8506, site Stockholm.

Foretaget har sitt sédte i Lund.

Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 4 882 4 637 4 477 4 479
Resultat efter finansiella poster -251] -117 218 337
Balansomslutning 62 246 64 281 68 449 68 199

Soliditet (%) 15,7 15,6 15,0 15,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 6 084 739 4 091 237 -2477 708 10 028 268
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny réakning -247 708 247 708 0
Avskrivning pa
uppskrivnings- -250 000 250 000 0
Arets resultat -250 631 -250 631
Belopp vid arets utgang 100 000 5 834 739 4 093 529 -250 631 9777 637

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 80 000 kr (80 000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 093 530

arets forlust -250 631
3 842 899

disponeras sa att

1 ny rdkning Gverfores 3 842 899
3 842 899

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-05-01
-2024-04-30

4 882 428
20 266

4 902 694

-1 627 089
-239 584
-1 347 510
-3 214 183
1 688 511

42 990

-1 982 132
-1 939 142
-250 631

0
-230 631

0
-250 631
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2022-05-01
-2023-04-30

4 576 992
59 894
4 636 886

-1 417765

-167 694
-1 347 511
-2 932 970
1703 916

4

-1 821 008
-1 821 004
-117 088

~130 000
-247 (88

-620
-247 708
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

60 996 332

60 996 332

24 299

587
54 955

79 841

1170 015
1 249 856

62 246 188
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2023-04-30

62 343 842

62 343 842

24 198

742
22 243
47 183

1 890 313
1937 496

64 281 338
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Balansriakning Not 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 st) 100 000
Uppskrivningsfond 5 834 739
Summa bundet eget kapital 5934 739
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 093 530
Arets resultat -250 631
Summa fritt eget kapital 3 842 899
Summa eget kapital 9777 638
Langfristiga skulder

Skulder till koncernftretag 18 271 652
Ovriga skulder 49 005
Summa langfristiga skulder 18 320 657
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 16 535 000
LeverantOrsskulder 205 880
Skulder till koncernforetag 16 813 300
Skatteskulder 5 816
Ovriga skulder 9038
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 578 859
Summa Kkortfristiga skulder 34 147 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 246 188

5 (7)

2023-04-30

100 000
6 084 739
6 184 739

4 091 237
-247 708

3 843 529
10 028 268

17 739 468
74 005
17 813 473

34 120 000
95 602

1 520 000
6 224

6 456

691 315

36 439 597

64 281 338
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Tillimpade redovisningsprinciper verensstimmer med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
rekommendationer. Om avvikelse férekommer framgéar det av notanteckningarna nedan.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges nedan.
Fordringar har tagits upp till det belopp varmed det beréknas inflyta.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas i den perioden som hyran avser.

Avskrivning
Anldggningstillgdngarna skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livslangden.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnad och uppskrivning 50 ar
Markanlaggning 20 ar

Da fastigheten dr upplaten med tomtréitt ingar inget markvérde 1 nedan angivna siffror.

Not 2 Byggnader och mark

2023-035-01 2022-05-01

-2024-04-30 -2023-04-30

Ingaende anskaffningsvérden 70 560 563 70 560 563
Utgaende anskaffningsviirden 70 560 563 70 560 563
Ingaende avskrivningar -16 966 721 -15 869 210
Arets avskrivningar -1 097 510 -1 097 511
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 064 231 -16 966 721
Ingaende uppskrivningar 12 500 000 12 500 000
Utgaende uppskrivningar 12 500 000 12 500 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 750 000 -3 500 000
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -250 000 -250 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -4 000 000 -3 750 000
Utgaende redovisat virde 60 996 332 62 343 842
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Not 3 Kortfristiga skulder

2024-04-30 2023-04-30
Stadshypotek Handelsbanken 16 535 000 34 120 000
16 535 000 34120 000

*Bolagets banklan dr av langfristig karaktar. Styrelsen har inte f6r avsikt att sdga upp nagra 1an och har
inte fatt indikationer p4 att banken tinker géra det heller. Andrad tolkning av redovisningsreglerna gor att

banklan, dér kapitalets bindningstid understiger ett &r, numera maste klassificeras som kortfristiga.
Tidigare har bara den del av banklanen som skulle amorteras under kommande ar ansetts vara

kortfristiga. Bolagens bada lan ska med ovanstdende tolkning anses vara kortfristiga.

Uppskattad amortering under verksamhetsaret 2024/2025 uppgar till 780 000 kr.

Not 4 Stillda sikerheter
2024-04-30 2023-04-30
Pantforskrivning av Malmdo Flaggskepparen 7 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000

Lund 2024-10-31

AN

Knut Ramel

Min/revisionsberittelse-hai 1dmnats 2024-10-31

Auktoriserad revisor




AGERUP

REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstéimman i Fastighets AB Skepparhus
Org.nr. 556697-5545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Skepparhus for rdkenskapsaret 2023-05-01 -- 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Skepparhuss
finansiella stéitlning per den 30 april 2024 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhdllande till Fastighets AB
Skeppathus enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nédvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten.
Den upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmdgan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innechéller
mina uttalanden, Rimlig siikerhet édr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvidntas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna {or véisenttiga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oecgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamaéisenliga
for att utgdra en grund 6r mina uttalanden. Risken f6r att inte
upptéicka en vésentlig felaktighet till {6ljd av ocgentligheter &r
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheler kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {6r att utforma
granskningsatgdrder som #r lampliga med hédnsyn ill
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilth6rande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lAmpligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag |
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser cller forhdllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en

rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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AGERUP

REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets AB Skepparhus
for riikenskapséret 2023-05-01 -~ 2024-04-30 samt av forstaget

till dispositionet betridffandc bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Skepparhus enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
setrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innelattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Kevisorns aqusvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot vdsentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummeise som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siékerhet beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande pranskningsatgérder som ut{drs baseras pd
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgidrder, omraden och férhallanden som dr visentliga
fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenoim och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat om [orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockhidlm den 31 oktober 2024

e

Erik Agerip

Auktorisérad revisor
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