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Nacka Strand 2 AB
Org.nr, 559006-0835

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Sicklatn 369:33 i1 Stockholm.

Foretagets site ar Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har bolaget utvecklat nya lokaler i fastigheten och pa sa satt uttkat uthyrningsbar yta och didrmed fatt 6kade hyresintikter.

Bolaget har under aret fatt en ny huvudédgare 1 Klévern AB, org.nr 556733-4379.

Virldsldget med krig i Ukraina och kvardréjande effekter efter Covidi9-pandemin har haft liten paverkan pa bolagets verksamhet

under aret.

Flerarsoversikt

Beloppen i1 FlerarsGversikt visas 1 KSEK

2022 2021 2020
Nettoomsédttning 7510 3414 I 759
Resultat efter finansiella poster -693 -4 225 -10 635
Soliditet (%) 0,2 0,2 0

Definitioner av nyckeltal, se noter

2019
3 764
~475

Okning av nettoomsittningen under verksamhetsaret beror till stérsta del pa att bolaget utvecklat nya lokalytor som hyrts ut till

befintliga hyresgister.

Forindringar i eget kapital )
Aktiekapital Ovrigt fritt eget

Arets resultat

Summa fritt

kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang enligt faststilld |
balansrikning 50 000 4 398 789 ~4 224 546 174 243
Erhallna aktiedgartiliskott 865 593 865 593
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma: -4 224 546 4 224 546 0
Arets resultat . | -693 224 -693 224
Belopp vid drets utgang 50 000 1 039 836 -693 224 346 612

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1 039 836

Arets forlust -693 224
346 612

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny ridkning 346 612
346 612

Betrdffande bolagets resuitat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Nacka Strand 2 AB
Org.nr. 559006~0835

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Bﬁvaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader

é

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557494851452

2022-01-01
Not 2022-12-31

7 509 531

2021-01-01
2021-12-31

3414 093

7 509 531

-3 346 024
-578 649

-1 317352

3414 093

-3 290 161
-346 579

-658 676

-5 242 025

2 267 506

2 O
260

0
3 -2 960 990

-2 960 730

-693 224

-693 224

-4 295 416

-881 323

228 722
0

-200 258
-3 371 687

-3 343 223

-4 224 546

-4 224 546

-693 224
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-4 224 546
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Nacka Strand 2 AB
Org.nr. 5590060835

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byganader och mark

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella ankiiggningstillgangar
Andelar 1 infressefretag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstiligangar

Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion 08222115557494851452
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Not

h =

2022-12-31

72 460 032

99 966 392

2021-12-31

73 777 383

65 590 833

172 426 424

35 938

55 938

172 482 362

262 820
9310

139 368 216

20 744

272 130

407 448

20 744

139 388 960

90
0

90

1 182172

407 448

679 578

173 161 940

1182172

1182 262

140 571 222




Nacka Strand 2 AB
Org.nr. 559006-0835

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 039 836 4 398 789
Arets resultat -693 224 -4 224 546
Summa fritt eget kapital 346 612 174 243
Summa eget kapital 396 612 224 243
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 0 129 195 771
Summa langfristiga skulder 0 129 195 771
Kortfristica skulder
Leverantorsskulder 185018 162 977
Skulder till koncernfdretag 172 229 873 0
Skatteskulder 0 50 768
Ovriga skulder 0 3070 743
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 350 437 7 866 720
Summa kortfristiga skulder 172 765 328 11 151 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 161 940 140 571 222

Transaktion 09222115557494851457
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Nacka Strand 2 AB
Org.nr. 559006-0835

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag K2.

Bolaget har i ar bytt till K2 fran BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgangen till K2 har inte
foranlett nagra dndrade redovisningsprinciper férutom att man inte lingre gor avskrivningar utifran komponenter pa

materiella anldggningstillganger. Skilet till bytet fran K3 till K2 &r pa grund av ny huvudégare.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Antal ar

50

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Noter till resultatrikningen

Not2  Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar

Rinteintdkter och liknande resultatposter som avser

langfristiga fordringar pa koncernféretag

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernfGretag

Noter till balansriikningen

Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Ingiende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgaende anskaffningsviirden

Redovisat varde

Transaktion 09222115557494851452

2022

2022

-2 891 175

2022-12-31

77 652 641

77 652 641
-3 875 258
-1 317 352

2021

228 722

2021

-3 371 687

2021-12-31

77 652 641

77 652 641
-3 216 582
-658 676

-5 192 610

72 460 031

2022-12-31

65 590 833
34 375 559

.3 875 258

99 966 392

73 777 383

2021-12-31%

46 010 632
19 580 201

99 966 392

65 590 833

65 590 833



Nacka Strand 2 AB
Org.nr. 559006-0835

NOTER

Not 6  Andelari intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ingiende anskaffningsviirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingiaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar
Redovisat viirde

2022-12-31

285 269
35194

2021-12-31

85 011
200 258

320 463
-204 525
0

285 269
~04 267
-200 258

-264 525

-264 5235

55 938

* Ink6p innefattar ovillkorade aktiedgartillskott om 33 615 kr (200 258 kr)

Not 7  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Ovriga noter

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Peasgood Nonsuch AB Org. nr 559090-3935, sidte Stockholm

Overgripande koncernredovisning upprittas av:
Klovern AB, org.nr. 556733-4379, site Stockholm

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Patrik Mellgren Louise Eklund
Styrelseordforande Styrelseledamot
Mathias Wallestam

Styrelseledamot

2022-12-31

0

Var revisionsberittelse har laimnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrifi.

Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494851452

20 744

2021-12-31

129 195 771

signerat PM, LE, MW, PO



Buiding o beltor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Nacka Strand 2 AB, org.nr 559006-0835

Rapport om arsredovisningen

LiIttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nacka Strand
2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i eniig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande biild av Nacka Strand 2 ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.,

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nacka Strand 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de heddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Transaktion 09222115557494851452

Som del av en revision eniigt ISA anvander vi professionelit
omdoéme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en viasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhdorande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen.
Vara slutsatser bascras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gtra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Signerat PM, LE, MW, PO
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Nacka Strand 2 AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, |

Vi tillstyrker att A&rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nacka Strand 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557494851452

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder elier forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig frAmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Signerat PM, LE, MW, PO
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integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de |
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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