2022032002103

_FASTSTELLELSEEN_
Undertecknad

Ofg nr. 53‘3%3'?—2@73

fﬁsulmtra}mmgﬂn {}::h haiaﬁﬁrﬁkmgﬁu 1 ar’sre‘ ?(}vmmﬂgﬂn hm:' 'fa'statﬁ}lts pa drsstimman den 21 aptil 2022,
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur forlusten ska hanteras,

Jag mtygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer

dverens med originalen.

den 21 april 2022




2021

Styrelsen och verkstil 'mdﬁ: direktSren f61 John Mattson Rotebro och Rotsunda AB, org nr 559087-2478,

far hirmed avge drsredovisning for verksamhetsaret 2021.

_Fawalmmgsbgmttﬂl@e
Bolaget med site i Stockholm #r heldgt dotterbolag till John Mattson Fastighets{Oretagen AB (publ), org nt
556 80&2858 som aveger koncernredovisning. }Qhﬁ, Mattson Fﬁgﬁghﬁtsfamtagm AB’s aktie dr sedan 5 | junt

2019 noterad pd Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

'Verksamhm
_Eﬁlﬁgﬁt dger och férvaltar 27 fastighﬁtﬂr i omridena Rotebro och Rotsunda i Sollentuna kommun.

Bolaget har inte haft nagon anstilld personal under aret.

hiirfor utgitt med

Férvaltning och fﬂﬁﬂghﬁtﬁﬁkﬁtsd kops in frin systerbolaget. Under dret har erséttning
5745 (11 2574) iy

| apsd - _
Undﬁt 282.1 hﬁ.f CCWID 19 ff::-rtﬁatt att pﬁvarka hela virt samhille keaftigt ock -§-f¢retagsladmngenhar

beaktat hur effekterna av detta har péverkat och kan komma att pﬁﬁéﬁk& den finansiella rapporteringen. I
dagsliget bedémer foreta osled. iingen, likt 'ffmeﬁf;jéﬁ dr, att pAverkan pa bolaget har och kommer att vara

beprinsad.

-:-F“W’*mmmgﬂf mfﬁﬁmdﬂ dﬁifl ﬁamnda ngen

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning: 40 852 41012 41 075 . 40 690
Resultat efter finansiella poster -10 848 -3 592 3775 8 201
Eget kapital 102 955 120 326 75932 74532
Balansomslutning 808 937 816 570 95 630 92 760

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslir att till forfogande stiende vinstmedel (kronot):
Balansetat resultat 120 175 567

Disponeras sa att 1

¥i

y takning balanseras 102 805 432
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Belopp ¢ kker

Fastighetsforvaltning
Nettoomsiittning
Fastighets kﬂ&ﬁl?ﬂ&f
Driftséverskott

Utrangeringar

Dﬁ"ﬂ

ch marknadsforing

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintemntikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfonder
Erhillna/limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

liknande resultatposter

Not 3, 4, 5
Not 6

Not 10, 11
Not 10

Not 6

Not 9

il D vy 44

-4 704

858
~10 848

1015
210 261

-

-7 634

=3 592
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Forvaltningsfastigheter
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Not 10
Not 11
Not 12

Sida3av 11

2021-—12-31

4 965

2020-12-31

799 997
. 800 388

800 428

10

16 143

816570



~2021-12-31 2020-12-31

% Bﬂm’ﬁ gg&i éa;psz
i Aktiekapital (150 000 aktier) | 150 150
2 - 1~ B
= Firist eget kapital "

& Balanserat resultat 824 -8 003
Aktiedgartillskott 1 30 m;} 130 000
Arets resultat 1730 -1821

102 805 120 176

Summa eget kapital . 102 955 120 326
Obeskattade reserver
Periodisetingsfonder . 7%%6 884l

Apsditningar |
Avsittning f6r uppskjuten skatteskuld Not 14 - 33695 36273

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15
Summa langfristiga skulder

Skuldez: tﬂl krediﬁnatimt 459 000 .
Leverantdrsskulder 2075 1339
Skuld il koncetnbolag 162 618 186 150
Skatteskulder 3275 -
Ovriga kortftistiga skulder 116 113
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 5 877 4529

Summa kortfristiga skulder 63291 0 192131




Balanserat

Ingiende eget kapital 2021-01-01 150

Disposition enli

ot Arsstimma

Fusionsresultat

Utgiende eget kapital 2021-12-31 0 121997

121 997

__eget kapital

0
0
0
102 955
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Byggnaden har delats upp ph nedanstiende komponenter med respektive avskeivni

Ekéucﬁmredamsmﬂg 3)

haf rﬁda:m.sats till det belopp som

' bamknﬁts inflyta. Ovtiga ugangaf samt skulder, f6r vilka
?Miﬁﬁngspmmpm inte framosir -

av nedanstdende eller i notet, hm: fééwsatﬁ tl ::gsbﬂlﬁpp

anskaf

hﬂtﬁt

ingstillgingar sktivs av systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod. Niar mﬂgangamas
-avgkmvmﬁggbﬁm b&lﬂpp faststi Is, beaktas i férekommande fall tillgdngparnas / kmmpmneﬂtemas restvirde,
: gﬁﬂdﬁf

Stomme inkl grumd 100 &t
Pantbrev och aktiverad rinta 100 ar

Stomkomplettering 50 ir
Fasad 40 ¢

':Tak 40 ar

40 4z
30 ar
25 ar
20 ar
3-54r

Nedsktivaingar .“
Redovisade virden for bﬁlﬁgﬁts

angar provas v vid varje balansdag i
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Inkﬂmﬁt&kﬁﬁﬁt -
"Tﬁmi sht*ﬁ a S av ﬁkﬁlﬁﬂ skatt mh upp sk utm sk&tt Skatter redovisas i resultatriknir _
¢ ppapanleiie P rekt mot ep mmde Skﬂttﬁﬁff . f-t fedmrims 1

e . -

ﬁmﬂ simtt "ﬁr

o n _ -

+ - -_:.'gsmemden med utging __-punktl tempmrém § t mel |
e gch skulde:f Beloppen berik 1as baserade pd hur de temporira
Dt r av’ dﬁ skatteﬁatsef r_}ch skattemgler mm ar beslumdﬁ eﬁ&r

ingar prcws vid var;c': lmksluts rillfille, Upps '1.fuma skatt&f&i
ill -_adez: uch undamk.ttsavdmg redovisas.
mirer at ...';_.'_Z:L; skatteutbetalningar 1 £

n uppskjuma skattefodti

mtiden.

Ak 1 L b@hg&t hat en befintlig le al el
7 ot att ﬁtt utfléde av ekﬁuﬂmska. msmser kc::'.-.-.»- et att ktdvz
tlig skattning av bﬁhppﬁt kan gé
@r geﬂmm dlsk@ntenng av det fa.wmtada framuda kassaﬂt:}'.ﬂt tlll en fmfﬁﬁatﬁ f@m

] marknadsb&dc} ar av pengars tidsviirde och, om det ér til mphgt de tisket som.
as vid vatie bokslutstillfille.

?ﬁémthgg bemimas avmt
skatt som: Mﬁmp&g? aj:' akmeé ]
ir forknip

i ....;_pmngen av f&dﬁﬂﬁiﬂﬂgﬁ?ﬂﬂﬁl?&ﬂiﬁ

RRSINE 3. antaganda it baserade: ];m hismﬂaka erfarenhm:ﬁt och _ﬁt‘t antal mdra fﬂkmmr a
under mdmﬂﬁ rs 1allanden synes vara rimliga. Resultatet ¢
sedan for att bedﬂma redovisade varden pa '

_____ (raL gm: Gch skuld&r som mté 'aﬁmts &amgat t’jf iﬁ*égt &ﬁn -mdm
killot. Verkhga utfallet kan avvika frin dessa uppsk.at in gar och bﬁdﬂﬂm.in AL,

_E - gaz s&m mneb&r et batydandﬁ: ﬂsk fmr visent :j: ]ust&Mga:t i redovisade varden fm:‘ itlpdngar

40852 41012
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Avtalade hyresintikter inom ett 4t 1513 1 452
talade hyresintikter mellan ett och fem ar 1749 2:127

Reparation -och underhall

: Young AB med 87 (116) kkr exklusive momns.

Rénteintikter frin koncernbolag 858 4

ﬁkmﬁﬂ Skﬂt‘f ]
Uppskjuten skatt | 225 3995

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 % 2935 769
Ej skattepliktiga

intakter

Ej avdragsgilla rintekostnader
Fusionsresultat
Omvirdering skattesats till 20,6%

cllnader, underskott mm
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BT 167 345

?89’? 3136 1895 91'?

Iﬁgamde ackmnulemde planmaswga b =95 920 .85 805
Avets planmilssiga avskeivningsr . .1686 _ -10115
Utgaend& ack. awkﬂml _____ 1L ;;_'- r

Utgaende Plaﬂenhgtwswirde byggnader och mark 785 020 799 997

Vesklige viieds it ustiatieten uppas £ill 930 (824) mikr. Viitderis :gﬁn har ge @mf@mw externa b@mmﬂ
drderingsmin och vid vitdebedomningen til ampas nmmalt en - a1 o
av framtida kassafloden. Den wkasmm Rastiage mel

_m@t gﬁn@mf@rda transakiic

_Ingaeﬁdﬂ af:k anﬁkaf }7’”[ __ | .

f.}. _-'_ﬁmle m:k: mnska u ringsvirde

250 244 |
522

.......




P@stm avser uppﬁkjmm skatt Pi: _“_l___.

_p@mm Eklnﬂaﬁt och underskotts

Fordran Skuld

_N::tt@ - 33 695

| zgzmﬂ,;n ‘ordran
Underskmmwdmg ” | - -
Netto _" . i 36273

rindring av uppskjuten skatt i temporiira skills adm: achuudemkattm
v‘id .

Bypgnader. Qﬁh mmk .36 .273 -2 578
Underskﬁttswdmg - |
Fusionsresultat " »

36275 -2578

" - Bdﬂpp vid
EGZﬂnﬂnﬂ arets ingdng Redovisat over RR
l ' 1336

s R

1336 -3 995

Upplupen rintekostnad 132
Vatmﬁ ﬁ?atmn och €l 1164

'ZE 70%

ingar och anvindande av 1 * greppet.

Netto

33695

33695

Netto

36273

| Baﬁlﬁpp vid
arets 1

ing
33 69>

]

33 695

B&lopp md
arets u._lf

w2 658

459 000

- 2020-12-31
115
799

2021-12-31

490 500

Qids 10 av 11

.....

2020-12-31
459 000
T



Per Nilsson tilltridde som vd den 10 januari 2022.

Mattias Lundsttdm har utsetts till ny cfo med tilltride und

DR e g 2 o]

:"::

Verkstillande ditektét

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022-04-21
Ernst & Young AB

Qirda 11 av 11




Ew[&mg a m-&w
work ting worid

Revisionsberattelse

Tili bolagsstarnman [ John Mattson Rotebro och Rotsunda AB, org.nr 559087-2478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f6r John Mattson

Rotebro och Rotsunda AB {6r8r 2021-01-01 ~2021-12-31.

Enligt var uppfatining har érsredovisningen upprattats I enlig-
het med érsr@dmaﬁmﬂgﬁia@@ﬁ ochrger en ialla visentliga avse-
enden rattvisande bild av John Mattson Rotebro och Rotsunda
ABs finansisla stilining per den 31 december 2021 och av
.ﬂess fm&m%&i?& msultat fﬁr 5:‘@!: enngt amredmnsﬁmgsiagen

Vi ta%ls%wk&r darftr att bolagsstimman faststéller resultat-
'ré%mmgen och ba]a nﬁa‘aknmaﬁ

Grund -'f‘ﬁr -iftfafam:m

J&ﬁ]ﬂ Eim (ISA) &ch gad rwiﬁimssed Svaﬁg@ ‘-fart anwar'
'enslg% dessa standarder beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns
ammf ‘sft .-:-%r @b%m@ﬁdﬁ i férhél taﬂde 1‘.'![ ! Jf:::hr; Mattﬂw Ff'ﬂteﬁau_

%wagt fl,.aﬂgmrt xfart yrkegaﬁgska ansvar en n;f: dessa krav

Vianser att de revislonsbevis vi har inhémtat & tillréckliga och
#ndamalsentiga som grund f8r véra uttalanden.

:wawmm-mh mmmﬁmm dimki‘ﬁmm- ansvar

f@%‘ Eﬂ érsr@mmmmm upprattas &ch att den ger an réiti:*

yisande bild enligt érsmdwsmmgﬁia@en Styrelsenn och -

wrksmﬁaﬂm direktdren ansvarar aven for den interna konfroll

som de. bﬂﬁéﬁmer ar: nmmndig for att upprétta en Arsredoviss
ning som inte mﬁehatler nagra vasenthga feiaﬁteghe‘ter vare

$ig. dessa beror g::a @egentlfgheter eller mtasta-:g

Vid upprattandet av érsmdwzsnmg&n ansvarar styrelsen och

-mrksmllanﬁe direktdren f6r bedBmningen av bolagets r-
maga att fortsétta verksamheten. De. Liﬂp!VﬁEi‘ nér sa ér

tn§lamr}laﬁ§t om forhallanden som l{an pdverka fﬁrmagaﬂ aft
fortsiatta verksamheten och att anvénda antagandet om
faﬂ:s&tt d%"lf% mmgand et om f@rtsatt drift tmé m pas ﬁmk mtﬁ:

T’EQ?I&@S% a %&m atusf tiﬁl att g&ﬁm ﬁégm av detta
Revisorns ansvar

Va&ra ml &r att uppna en rimlig grad av aa%te-rhet om att ars-
-r&ﬁmfﬂﬂ m&n mm helhai: Em:E Imehéller naegra vésanthga fe[

' igsia@, m':h &tt limna en rwlstansberﬁtte!se som zmehélier:

vém uttalanden. Rimilg sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,

men éis“ im&n gm’anil mr‘ att en rewgim 50Mm utfﬁrs emtgt ESAf

:uﬁﬁst& pé @wm av awemﬂgh@ter %"Ef’" mrastag E}fzh ANSEs vara
f?ésentéiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas ﬁavmﬁa de ekonomiska bestul som anvdndare fattar
med grund | amrmwsmngen

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited-

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omdidme och har en professionelit 3kﬁmi$k Instélmmg under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for yaseﬂtlaga felaktig-

heter | arsmdomnlngen, vare $ig ¢essa beror pa wgm’cﬂ.
figheter eller misstag, utformar och uifBr gmmkmwsmw
girder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revi-
slonsbevis som Hr tillrickliga och &ndamélsenliga f6r att
utgfira en grund f8r vara uttalanden: Risken f6r att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till féljd av. {aeg@n%hgw
heter 8r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror ﬁa;
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fiﬁrfalskrzing[ avsikiliga uteldmnanden, felaktig

information eller dsidosdttande av mt%m km‘tmil

» skaffar vi oss en firstielse av den del av hﬁlﬁ@%‘tﬁ interna |

ktﬁtmﬁ som har t:sem!.elsa fe!fsr v%r rw ssun ﬁ‘ﬁr att utfmmai

standzghetema mer; mte fﬂr att uttaéa ms a:m eﬁ&k% W
teten 1 deninterna kf}ﬂff‘ﬂil%ﬁ

&« ytvdrderar vi lamp!ighetem ide redwimmgspr’mmper som

awérsf:is r:mh rzmi gheten i atweisens G{“Jﬁ yerkatai and@'

upm',rsnmgar

3 drm w @a sluiﬁats ﬁm lammighﬁt&n i att ﬁtyrelﬁm och

fmtgatt cinft xfid uﬁp?éttamet av érsredwasniﬁgm W drm"
ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmiade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osikerhetsfakior som avser sa8dana héndelser eller
férhdllanden som karn leda titl betydande tvivel om bolagets
f@rmac;a att fortsitta verksamhaten. Om vidrar. 5&@%5&1:5%;
att det finns en vasentlig {zsakerhetsfakmr‘ maste vi aj
rwisimsmf‘mtmm fdasta uppmarksamhﬁt@n pa
upplysningarna | arsredmismngen om den vammhm.
osdkerhetsfaktorn -eller, om sadana upplysningar &r
ﬂtaltmchhga modifiers ﬁttaiaﬂfjet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet f&r revzsmnsb@mtmlgaa Dock kan.

framtida héndelser eller forhallanden gora att att bolag
inte Iangr@ kan forisatta verksamheten,

ilggand@ tfansakik}mrﬂa f:ﬁ:h hémelsema pé ett 55’:1: sami
ger.en rattvisande bild.

I maste informera styrelsen om Bland annat revisionens
Qﬁaﬂemde ﬂmfattmﬁg och mriktnmg samt tidpunkten f6r den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Emidimg a beﬁter
working worla

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitaianden
UtSver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsans och verkstallande direktéren gﬁrmﬁtmw |

av .John Matison Rotebro och Rotsunda AB 161 & 2021-01-01

o 2021 12*31 samt mf fﬁrﬁlaget till diﬁﬁﬁﬁitlm‘%ﬂ? betraffande

fﬁrslaget i forvaltningsberattelsen och bewigar styrelsens.
ledamdter och- verksidilande direktren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret,
Grund f8r uttalanden

Vi'har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart.
ansvar Erziicgt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende | férhallande till John Mattson Rotebro.

och Rotsunda AB eﬂligt god revisorssed i Sverige och har i
ﬂiwigt fullgjmt vart yrkes;&tlsm ansvar E‘ﬂh@t dessa krav,

andamatmnﬂga fsf:}m gru nd f%‘f-r ‘sfam utm Ia ndm

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

De&t ar stwetsm som har ansm‘arﬁt fc‘jr fm*slag@t tiEI ﬁﬁggﬂms---_

utdalniﬁg@ﬂ af f@rsmriig mm hanﬁw ti I de &rav mm !}f}l&wts“
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och

Sit?é'l'lmng' | dvrigt.

aﬁs bﬁlaqetﬁ anqeiaqenh@ter Bétta imefattar mwd armm at%

fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tilse att bolagets arganisation dr utformad s& att bokisringen,

meﬁiﬁiaféwa itnmgm och mlagets ﬁkmmm i h:a Eﬁg%?ﬁ!&ﬁhﬁtﬁl’f

dlraktﬁren 5ka skﬁta den Eapmdﬁ f&rvaltnmg&n @n[igg mfre |
Sens ﬂktlmjﬂaf‘ r::st:h am:immgar caf.:h bland amat ws;ita »de %tgag*w

| ﬁv@rensstémmelse rﬂer:j l&g :::rr:h ffjr att m&ﬁ@isffjwa%t_
ska sk&tas pa ett betryggande sitt.

Revizorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrinef, dratt mhamtaf revisionsbevis
ior att meden rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon
styretseledamot eller verkstallande d]rekwmn 1 mgﬂt visent-

ligt avseende!

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon:
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot.

S_Miaget elfer

« péndgot annat sitt handiat i strid med akiieholagslagen,

arsredovisningstagen eller bolagserdninger.

Vart. mai betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst elier foriust, och dirmed vért uttalande om:
d@tta #r att med rimlig gmﬂ av sékerhet beddma om férslagat

ar fﬂirenligt med akt;emiagslaqen

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vi tmgwrkﬁr att arsstdmman disponerar vinsten. enligt

Rimlig skerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alitid kammer att upptacka atgérd&r eller Torsummelser som
kan fOranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

5-!

forsiag till dispositioner av bolagsts vinst eller fértust inte 8r
férenligt med aktlebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi ;Jmfegsis:melst omdome och har en pmf&ss jonellf

Skeptisk mtannmg under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till msms itioner av bolagets vinst
eller fdrlust grundar sig framst pa revislonen. av raken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgirder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
mmm pé Eﬁﬂma émarder z}mr%r:!en m:h ffﬁrhal!andm som éf

EME ha ﬁarskliﬂ i}%wdﬂﬁﬁﬂ far miaqets situatzcm ‘v'i gér
igenom och prévar fattade beslut, heslutsunderlag, vi‘dtagna
tgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som uﬁder!ag for vart uttatande
om: stw& sens férslag till dispositioner hetrdffande bolagets
vinst eller forlust har vl granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen f5r detta fér att kunna
beddma om fs;}ﬁiag@t dr forenligt med aktiabmﬁqslagm

Stockholm den 21 april 2022

Ernst & Yayung AB

i{astrma Sbﬂ&rbwg
Auktoriserad revisor

Z{2)




