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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Meras Lokaler AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-j$ . Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kungsbacka 2023-06- | g

Ingemar Larsson
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Styrelsen for Meras Lokaler AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapséaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Meras Lokaler AB (556133-5885) &r ett dotterbolag till Meras Holding AB (559040-7689).
Meras Lokaler AB (556133-5885) &r ett moderbolag till Meras Lokaler 1 Bolltorp AB (556729-1231)

Foretagets verksamhet 4r fastighetsforvaltning med intikining pa bade bostads- och kommersiella
fastigheter. Agande och forvaltning av fastigheterna 4r ett 14ngsiktigt dgande.
Fastigheterna #r beldgna 1 Alingsas, G6teborg och Kungsbacka.

Bolagets fastigheter:

Kungsbacka 4:22 Kungsbacka Varla 8:18 Kungsbacka
Kungsbacka 4:23 Kungsbacka Polcirkeln 41 Alingsas
Kélken 1 Alingsés Varla 6:23 Kungsbacka
Varla 6:21 Kungsbacka Varla 2:373 Kungsbacka
Varla 6:20 Kungsbacka Staragarden 8:1 Kungsbacka
Vallgraven 17:4 G6teborg Tom 6:8 Kungsbacka

Foretaget har sitt sédte 1 Kungsbacka.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Utover sedvanligt underhall och reparationer har ett antal beslut tagits gillande
ombyggnader och underhall f6r att anpassa lokaler/ ldgenheter till rAidande marknad. De specificeras

nedan per fastighet.

Alingsas Polcirkeln 41

Planprojektet pagar Alingsds kommun, géillande nya detaljplan

for att mo6jliggora byggnation av bostédder och lokaler

Projektering av Hagaplan ritas och planeras av Fredblads Arkitekter.

Kungsbacka Varla 6:21
Arbetsformedlingen har sagt upp hyresavtalet for avilyttning Juli 2023.
Projektering av kontors ytorna f6r ny hyresgést pagar.

Onsala Staragarden 8.1
Total renovering av 4st ligenheter paborjades under varen 2022 och fardigt
stdlldes till 01 juli 2022 f6r inflyttning

Goteborg inom Vallgraven 17:4
Projektering av Etapp 2 pagéar, en kontors lokal och tre ldgenheter fOr inflyttning

under 2023.
Férhandling pagéir med ytterligare hyresgést.

3st fastighets lan 6vergick under aret fran bundet till rorligt laneavtal
Ovriga fastighets 14n 4r har fastriinta, med avtals lingder om 1-4 r
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Fleraxsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 1 100 000
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma:
Balanseras 1 ny rékning
Avskr av uppskriven
tillgdng
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1100 000

Resultatdisposition

2022
28 866
2 638
32,5

Uppskriv-
ningsfond
70 5635 898

-3 178 505

67 387 393

2021

23 353
-6 364
32,9

Reseryv-
fond
20 000

20 000

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning 6verféres

2020
23 483
1 108
34,6

Balanserat
resultat

36 405 421

-5 468 479

3 178 505

34 115 447

34 115 447
-321 063
33 794 384

33794 384
33 794 384

2019

23 706
3112
34,7

Arets
resultat
-5 468 479

5468 479

-321 063
-321 063
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Totalt

102 622 840

0
-321 063
102 301 777

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med notet.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Férandringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

28 865 663
0
28 865 663

12, 312 2935

-9 850 215
-22 362 508
6 503 155

52 805

-3 918 297
-3 865 492
2 637 663

-2 220 000
0

-2 220 000
417 663

~138 726
~321 063
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2021-01-01
-2021-12-31

23 353 101
1428
23 354 529

-15 611 432

-10 253 709
-25 865 141
-2 510 612

0
-3 853 529
-3 853 529
-6 364 141

0

900 000
900 000

-5 464 141

-4 338
-5 468 479
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 263 819 151 263 607 214

Inventarier, verktyg och installationer 3 577 524 735 188
Pigaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 0 6 588 007
Summa materiella anldggningstillgangar 264 396 675 270 930 409
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag, 5 12 146 404 12 146 404
Fordringar hos koncernforetag 6 24 245 446 15953 913
Summa finansiella anldggningstillgangar 36 391 850 28 100 317
Summa anliggningstillgangar 300 788 525 299 030 726 .
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9570310 4 674 832
Ovriga fordringar 103 244 2 843 832
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 698 205 0
Summa kortfristiga fordringar 10 371 759 7 518 664
Kassa och bank

Kassa och Banlc 10 018 973 12 578 563
Summa kassa och bank 10 018 973 12 578 563
Summa omsittningstillgangar 20 390 732 20 097 227
SUMMA TILLGANGAR 321179 257 319 127 953
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9, 10

2022-12-31

1 100 000
67 387 393
20 000

68 507 393

34 115 447
-321 063

33 794 384
102 301 777

2 810 000
2 810 000

116 689 084
15 871 634

132 560 718

64 151 239
70

271713

7 377 043
2719 357
8 987 140
83 506 762

321 179 257
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2021-12-31

1 100 000
70 565 898
20 000

71 685 898

36 405 421
-3 468 479
30 936 942
102 622 840

2 810 000
2 810 000

180 589 037
16 2771 634

196 860 671

1 109 500
0

4 43] 443
4 000 000
481 034
6 812 465

16 834 442

319 127 953
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Inventarier, verkyg och installation

Byggnadsinventarier

Byggnader, mark och markanldggninga

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar

pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Inventarier,

verktyg och installationer

Ingdende anskatiningsvarden

InkGp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivnir
Arets avskrivningar

gar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

5 ar
10 ar
20-50 ar

2022-12-31

291 359 332
3521 930
6 382 558
301 263 820

-98 318 016
-6 514 046

-104 832 062

70 565 898
-3 178 505
67 387 393

263 819 151

2022-12-31

5441 004
0
S5 441 004

-4 705 816

-157 664
-4 863 480

577 524

7 (10)

2021-12-31

279 190 739
12 168 593
0

291 359 332

-92 136 574
-6 181 442
-98 318 016

74 585 034
-4 019 136
70 565 898

263 607 214

2021-12-31

4 652 633
788 319
5 441 004

-4 652 685

-33 131
-4 705 816

735 188
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Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingidende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belépp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

2022-12-31
6 588 007
0

-6 588 007
0

0

2022-12-31

12 146 404
12 146 404

12 146 404

2022-12-31
15953 913

8 291 533
24 245 446

24 245 446

2022-12-31

70 565 898
-3 178 505

67 387 393

2021-12-31
0
6 588 007

0
6 588 007

6 588 007

2021-12-31

12 146 404
12 146 404

12 146 404

2021-12-31

15453 913
500 000

15 953 913

15 953 913

2021-12-31

74 585 034
-4 019 136
70 565 898
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Not 8 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n om efter balansdagen 0 13 000 000
0 13 000 000

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 180 840 323 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 116 689 084 180 589 037
116 689 084 180 589 037

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 64 151 239 1 109 500
64 151 239 1109 500

Not 10 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Kortfristiga skulder till Meras Bostidder AB 7 000 000 4 000 000
Kortiristig skuld Meras Holding AB 377 043 0
7377 043 4 000 000

Not 11 Checkrikningskredit

2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 9 000 000 9 000 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0 0
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Not 12 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 1 000 000 1 000 000
Fastighetsinteckning 204 430 000 204 430 000

2035 430 000 2035 430 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att {Greldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Kungsbacka 2023-06- (L{
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Ingemar Larsson

o
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Meras Lokaler AB, org.nr 556133-5885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Meras Lokaler AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Meras Lokaler ABs finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fadrvaltningsberattelsen &r forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Meras Lokaler AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Meras Lokaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6ér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna er
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garantl for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt-lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvalining fér Meras
Lokaler AB for ar 2022 samt av foérsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1 av 2

v/



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Meras Lokaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen-som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihnet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utiérs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsheraitelsen.

Halmstad den 1§ juni 2023

~""Ofilings.PricewaterhouseCoopers AB

)

Viktoria Larsson
.Auktoriserad revisor
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