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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Havsborgen Venus 13 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamma den 27 juni 2025. Arsstamman
beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med
originalen.

Kalmar den 27 juni 2025

Aria Sotoudeh
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Havsborgen Venus 13 AB
Org.nr 558225-3842

Styrelsen och verkstallande direktGren for Havsborgen Venus 13 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Iinformation om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Oskarhamn, ager och férvaltar fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Havsborgen AB, org nr 559457-2280.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret bytt namn fran EP Huset AB till Havsborgen Venus 13 AB.

Bolaget har under rékenskapsaret forvarvats av Havsborgen AB, org nr 559457-2280.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2024
15647
145
0,0

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023
1459
265
4,2

Balanserat

resultat
197 673

265473

463 146

2022
1 357
-5
2,0

Arets

resultat
265 473

~265 473
60 277
60 277

2021
1043
-68
2,1

Totalt

513 146

0
60 277
573 423
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Org.nr 559225-3842

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 463 146
arets vinst 60 277
523 423

disponeras sa att

| ny rakning dverféres 523 423
523 423

Foretagets resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.




Havsborgen Venus 13 AB
Org.nr 559225-3842

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivhingar och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

£ W

2024-01-01
~2024-12-31

1547 280

0
1 547 280

-304 605
-354 556
0

218 164
-877 325
669 955

153

-524 792
524 639
145 316

-50 000
95 316

-35 039
60 277
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2023-01-01
-2023-12-31

1459 070
27 920
1 486 990

0
-452 918
-3 374

-211 569
-667 861
819 129

79

-5563 735
-553 656
265 473

0
265 473

0
265 473
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Havsborgen Venus 13 AB
Org.nr 559225-3842

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

11 534 892
11 534 892

1197
1197
11 536 089

0

12 207

1358
13 897
27 462

613 778
641 240

12177 329

4 (9)

2023-12-31

11 753 056

11 753 056

0
0

11 753 056

2 625

0
8 823

31 185
42 633

503 722
546 355

12 299 411




Havsborgen Venus 13 AB
Org.nr 559225-3842

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
L.everanttrsskulder
Skulder till koncernfGretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

463 146

60 277
923 423
973 423

50 000

10 977 055
10 977 055

232 104
23 405
191 950
0

48 583

80 809
576 851

12 177 329
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2023-12-31

50 000
50 000

197 673
265473
463 146
913 146

0

11 209 159
11 209 159

232 104
0

0

4 298

0

340 704
577 106

12 299 411
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), vilket kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast féregaende rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte raknats om.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 1,25%

Fasad 3,33%

Tak 5%

Varmesystem 2%

Inre ytskikt 5%

Ovrigt 2-5%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna &r betydande och néar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér IGpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period de
uppstar.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till folid av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatthing sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

-524 792

2024 2023
Medelantalet anstalida 0 0

Not 3 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga ranteintékter 153 79
153 79

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga rantekostnader -524 792 -553 735

-553 735
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Havsborgen Venus 13 AB
Org.nr 55692256-3842

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnhader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 7 Uppskjuten skattefordran

Arets avsattningar
Belopp vid arets utgang

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2024

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen

2024

-36 236
1197
-39 039

2024-12-31

12512 013
O
12 512 013

-758 957
-218 164
977 121

11 534 892

5 997 000
1794 000
7791 000

9 640 425
1894 467
11 534 892

2024-12-31

1197
1197

2024-12-31

50 000
50 000

2024-12-31

10 048 639
10 048 639

8 (9)

2023

L O O

2023-12-31

12 418 013
94 000
12 512 013

-547 388
-211 569
-7958 957

11 753 056

5 997 000
1794 000
7791 000

9 858 589

1 894 467
11 753 056

2023-12-31

0
0

2023-12-31

0
0

2023-12-31

10 280 743
10 280 743




Havsborgen Venus 13 AB
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Not 10 Stillda sikerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckningar 11 969 500
11 969 500

Kalmar den 27 juni 2025

Aria Sotoudeh Kristoffer Winter
Oraforande Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den 27 juni 2025

Ernst & Young AB

f

Auktoriserad revisor

2023-12-31

11 969 500
11 969 500
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdamman i Havsborgen Venus 13 AB, org.nr §59225-3842

Rapport om arsredovisningen
L sianden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Havsborgen Venus 13 AB
for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Havsborgen Venus 13 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och
balansrakningen.

Croeniigd For 1dtalanaen
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill

Havsborgen Venus 13 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dwrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Civrins upplysaingar

Revisionen av arsredovisningen for aret 2023 med réakenskapsar 2023-01-
01 - 2023-12-31 har utforts av en annan revisor som l[dmnat en
revisionsberéttelse daterad 22 januari 2024 med omoditierade uttalanden |
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och vecksidilande direkiGrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nbdvandig 16r att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande
direktren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti {0r aft en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till fdlid av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgadrder som
ar l[ampliga med h&nsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om i&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om v drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fOrfatiningar

S I S I, .
chtafancion

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av Havsborgen Venus
13 AB fOr rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Capsanrel ior udialaniden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Havsborgen Venus 13 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Livrefzens onhy varkeidliande direliidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | 6wrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortlpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstéllande
direktdren ska skéta den lépande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéandiga for
att bolagets bokféring ska fullgoras i éverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

3
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Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkttren | nagot vasentligt avseende:

o fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av balagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag il dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 2"?'\} Wn: 2029
Ernst & Young AB

-

Auktorisepad revisor




