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Arsredovisning

for

Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB

559175-9492

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. Asstairmirmal WoWU S 26 [6—~2005 .

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm A I F LTS

e

Emma Angervall
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Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB 2 (10)
Org.nr 559175-9492

Styrelsen och verkstillande direktoren for Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsdret 2024,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
{ hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter. P4 fastigheten Knivsta Gredelby 1:4 har

bolaget uppfort en byggnad for affirslokaler.

Foretaget har sitt sidte 1 Malmé.

Yisentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastigheten har varit till fullo uthyrd under hela éret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
- Nettoomsétining 1 081 1 081 1 081 1 037 | 074
Resultat efter avskrivningar 579 344 514 501 64
Resultat efter finansiella poster 829 747 503 454 -76

Foriandringar i eget képital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
, kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 15238 434 15772
Disposition enligt beslut
av arsstdmmans: | 434 -434 0
Arets resultat - 5918 5918
Belopp vid drets utging 100 15 672 5 918 21 690

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstimedel (kronor):

balanserad vinst 15 671 672
arets vinst 5918 685 ’
21 590 357

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 21 590 357

Foretagets resultat och stédllning 1 évrigt framgér av cfterfoljande resultat- och balansriakning med noter.



Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB
Org.nr 559175-9492

Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Nettoomsattning 2 1 081 497
' 1081 497
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -125 365
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -376 651
-502 016
Rorelsercsultat 579 481
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3 249 585
249 585
Resultat efter finansiella poster 829 066
Bokslutsdispositioner 4 6 695 220
Resultat fore skatt 7524 286
Skatt pa arets resultat 5 -1 605 601

Arets resultat 5918 685

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

1081491
1081491

-160 859

A76:851
537 510
543 981

203 051
203 051
747 032

-191 266
555766

-121 827
433 939



Il_,-_

S A

IR S INTIIINTS
3T & 53 33 2L mez oo

]
=
. - A

pTa%
A = )
=HEE PRPRE s i i T

Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB

Org.nr 559175-9492

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstillgiangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

12 350 490
12 350 490

9 265
9 265
12 359 755

5 808 873
0

4391 137
10 200 010

10 200 010

22 559 765

4 (10)

2023-12-31

12 727 142
12 727 142

12 891
12 891
12 740 033

4 757 545

679 454
4 396 232
9 833 231

9 833 231

22 573 264
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

160 000 - 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15671 672 15237733

Arets resultat | 5918 685 433 939
21 590 357 15671 672

Summa eget kapital 21 690 357 15771 672

Obeskattade reserver | 8 O 6 695 220

Kortiristiga skulder ~

Skatteskulder | 724 7721 0

Ovriga kortfristiga skulder 35 248 16 247

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 109 439 90 125

Summa kortfristiga skulder 869 408 106 372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 559 765 22 573 264
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utlandsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och |
kursforluster pd rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforiuster pé finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfért med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintdkterna frdn forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrikningen baserat pd villkoren 1

hyresavtalen.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive

Ovrig rorelsekostnad.

Bolagets materiella anldggningstillgdngar avser forvaltningsfastigheter. Det verkliga viirdet for dessa
baseras pa virderingar utforda av utomstdende oberoende besikiningsmin, Verkliga virden baseras pa
marknadsvirden, vilket dr det beddmda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid vardetidpunkten

mellan kunniga parter som ir oberoende av varandra.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme och Grund | 50 ar
Innerviggar 20 ar
Virme sanitet 30 ar
El/ Styr och larm 30 ar
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 20 ar
Fasad / Fonster / Portar * 40 ar
Yttertak / Parkering 40 dr
Markanldggning ' 20 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital,
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen. |

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga véirden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pé balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinférlig till obeskattade reserver.

Uppskattningar och bedomningar

Uppriittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimiiga vid den tidpunkt da bedémningen
ebrs. Uppskattningar och beddmningar ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds {or att beddma de
redovisade viirdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frn dessa uppskattningar och bedéomningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Varje ar prévas om det finns indikation pa att tillgdngarnas virde ir lagre 4n det redovisade virdet. Finns
en indikation beridknas tillgdngens atervinningsvirde, vilket ar det hogsta av tillgangens verkliga vérde
med avdrag {or forsiljningskostnader och nyttjandevérdet.
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Not 2 Leasingavtal
Arcts leasingintikter avser lokalhyra och uppgar till 1 081 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, avser lokalhyra och forfaller till
betalning enligt f6ljande:

2024 2023
Inom ett ar 1 097 268 1 081 296
Schare an ett ar men inom fem ar 4 389 072 4 325 184
Senare dn fem ar | 0 966 851 10 903 068
- 15 453 191 16 309 548
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Réanteintakter fran koncernforetag 148 149 112 503
Ovriga rinteintikter | 101 436 - 90 548
249 585 203 051
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Fordndring P-fond 6 695 220 -191 266
6 695220 -191 266
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt '
2024 2023
Skatt pa drets resultat |
Aktuell skatt | -1 601 976 -118 202
Uppskjuten skatt -3 625 -3 625
Totalt redovisad skatt -1 605 601 ~121 827
Avstimning av cffektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7 524 286 555 766
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 -1 550 003 20,6 . -114 488
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intiakter 20 895 18 653
Skatteeffekt av tillagg pd aterford
periodiseringsfond ~ -40 358 0
Skatteeffekt av schablonintikt pa |
periodiseringsfond -36 135 -25 992

Redovisad ctfektiv skatt 21,3 -1 605 601 21,9 -121 827
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar |
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark
Bokfort varde markanldggning

Not 7 Uppskjutna skattefordringar

Belopp vid arets ingang
Under aret ianspraktagna belopp

Temporira skillnader aterfinns i foljande poster:
Byggnader och mark

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Baserad pa skattesats 20,6%

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnader/forutbetalda intdkter

2024-12-31

(4450 336
0
14 450 336

-1 723 194
-376 652
-2 (99 846

12 350 490

8716 239
2 531 447
1 102 804
12 350 490

2024-12-31
12 891

-3 626
9 265

9265
9 265

2024-12-31

- OO O O O

-

2024-12-31

109 439
109 439
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2023-12-31

[4 450 336
0
14 450 336

-1 346 543
-376 651
-1 723 194

12 727 142

9014 585
2 531 447
1 181 110
12 727 142

2023-12-31

16 516
-3 625
12 891

12 891
12 891

2023-12-31

3 584 428
1313441
1 480 178
125 907
191 266
6 695 220

1379215

2023-12-31

90 125
90 125
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o Not 10 Uppgifter om moderforetag
i Bolaget dgs av Fastighets AB EnkOpingsvdgen, 556528-4626, med site 1 Malmé. Koncemredovisningen

i upprittas av Fastighets AB Enkopingsvagen, 556528-4626, med siite 1 Malmé.

'''''

Not 11 Vasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rakenskapsarets uigang.
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Verkstillande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB

Org. nr 559175-9492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av érsredovisningenif“dr Knivsta
Hyvelgatan Fastighets AB or ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB:s
finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredoyvisningslagen.
Forvaltningsberitielsen dr f6renlig med arsredovisningens
dvriga delar,

V1 tilistyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende 1 forhéllande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
[Or att Arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direkiGren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig 16r att uppriétta en arsredovisning som
inte innehéller nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren [6r bedémningen av bolagets formaga
att fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och atl anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direki6ren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och at{ idmna en revisionsberitteise som innehéller vara
uitalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de

1 (2)

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskema for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utiirdn dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som r tillridckliga och
dndamalsenliga for att uigdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hdgre in {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r vér reviston for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och nmligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lmpligheten i att styrelsen och
verkstidliande direktdren anvéinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande {vivel om bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten péd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberitielsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten,

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen

och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
.underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande biid.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat. '



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens {orvaltning
[Or Knivsta Hyvelgatan Fastighets AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
{Orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
{orslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet {6r
rikenskapsarcet. '

Grund fior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar {61 bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
alt bolagets organisation &r utformad sé att bokforingen, medels-
{6rvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pd cti betryggande siitt. Den verkstillande
direktdren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ir nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt
avscende:

e f{Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, cller

¢  pandgotl annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betri{fande revisionen av fGrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f{6rslaget ar
fGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garants
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

2 (2)

alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander vi professionellt omdome och har en professioneilt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig {rdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr viésentliga 10r
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uitalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025
Forvis Mazars AB
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Karin Westerlund
Auktoriserad revisor




