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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Eevi AB intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
. dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa arsstdmma
2023-09-21. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

o Styrelsen {6r Eevi AB, 556902-5520, far harmed avge arsredovisning for 2022, bolagets tionde
= rékenskapsar.
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% Alimant om verksamheten

ez IForetaget registrerades 2012. Verksamheten ar att bedriva fastighetstorvaltning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning | Belopp 1 &kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2727015 2656872 2581875 2533704 2453959
Rorelsemarginal % 3.3 0,6 20,3 17,1 3.0
Balansomslutning 75279009 67518109 665611602 69647 3813 70 318 833
Avkastning pa sysseisatt
kKapital % - 3,1 1,2 2.6 -
Avkastning pa eget kapital % 0,5 3.1 0,7 3,2 0,3
Soliditet % 63 69,5 68,7 70,7 70,7

Definifioner: se not 16

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intréffat under eller efter rakenskapsarets utgang.

Eget kapital

Reservfond

dvr bundna Balanserad Arets

Aktiekapital fonder vinst vinst

Vid arets borjan 50 000 44 968 830 679 567
Omfaring av foreg ars vinst 679 567 -679 567
Arets resultat - 369 844
Vid arets slut 50 000 45 648 397 369 944

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartillskott uppgick titt 16 907 941 kr (16 907 941 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller fortust L
Belopp | kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 45 648 397

arets resultat | 369 944

Tolalt 46 018 341

disponeras for

balanseras i ny rakning 46 018 341
46 018 341

Summa

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resuitat- och balansrékning med
tilthGrande noter.
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Resultatrakning
Belopp | SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
> | 2022-12-31 2021-12-31
~
v Rérelseintikter, lagerfériandring m. m.
~ Nettoomséattning 2727015 2656872
r% 2 727 015 2 656 872
)
& Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 367 142 -1 205 741
Personalkostnader 2 -59 136 -88 705
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 3 -1210 720 -1 209 486
Rorelseresultat 90 017 152 940

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda fGretag 4 - 54 094
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstiligangar 38 298 1430 582
Ranteintdkier och liknande resultatposter a 2 389 9 328
Rantekostnader och liknande resuitatposter 6 3 -363 782 -173 626
Resultat efter finansiella poster -233 078 1473 319
Bokslutsdispositioner / -218 555 -629-931
Resultat fore skatt -451 633 843 388
Skatt pa arets resulitat 8 821 577 -163 821
Arets resultat 369 944 679 567
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Balansrakning
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Belopp | SEK Not 2022-12-31 2027-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar

Bygygnader och mark g 61773 223 02 748 943
51773 223 62 748 943

Finansieifla anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 - 658 400

Lan till aktiedgare eller till aktiedgare

narstaende 21175 000 o
21 175 000 658 400

Summa anldggningstillgangar 72 948 223 53 407 343

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 447 265 592 559

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 46 681 48 914

493 946 641 473

Kassa och bank 1 836 840 13 469 293

Summa omsattningstillgangar 2 330 786 14 110 766

SUMMA TILLGANGAR 75 279 009 67 518 109
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Belopp 1 SEK | Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fGriust 45 648 397 44 968 830
Arets resultat 369 944 679 567
46 018 341 45 648 397
Summa eget kapital 46 068 341 45 698 397
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 12 1727 750 1509 195
1727 750 1509 195
Avsattningar
Uppskjuien skatteskuld 13 10 114 371 11071013
10 114 371 11071 013"
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 625 000 -
Ovriga langfristiga skulder 3 886 560 8 038 208
13 511 560 8 038 208
Kortfristiga skulder 15
Leverantorsskulder 36 860 87 195
Skatteskulder 636 059 37 331
Ovriga kortfristiga skulder 2 680 276 10 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 16 ~ 903 792 366 264
3 856 987 1 2071 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75279 009 57 518 109

KAy



Eevi AB 5{11)
556902-5520

Noter
o Not 1 Redovisningsprinciper
Ein Belopp i SEK om inget annat anges
2
ey
¢z .. i o
Q& Allmanna redovisningsprinciper
& Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven ulgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Anskaftningsvardet for materiella anldggningstillgangar som éar fastigheter eller tomtrétter fGrvérvade
genom gava motsvarar det verkliga vardet.

Ulgifter {6r nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats raknas inte in i anskaffningsvéardet fér
en materiell anldggningstillgang. 1 stéllet redovisas en avsatining successivt Over tillgangens
nyttiandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for l6pande underhall och reparationer redovisas som kosthader nér de uppkommer,

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar-den
férvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrédkningen. Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillialiet |

da radande prisniva.

Materiella anldggningstiligangar L * Procent/Ar
Byggnader 1) -

1) For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vésegtlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Byggnaderna bestar av
ett antal kamponenter med alika nyttjandeperioder. Foljande huvudgrupper av komponenter har
identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 100 ar

[Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 30 ar

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 - 100 ar

-Fonster 80 ar
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Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt tor innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

s tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
) for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner eller

= handelser.

5

o Uppskjuten skatteskuld redaovisas fdr alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporéra
s skilinader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
e avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvénda skatteméassiga

underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respeklive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser ach skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Uppskjutna skatteskulder eller uppskjutna skattefordringar for temporara skillnader som hanfaér sig till
investering i dotterféretag, filialer, intresseféretag eller gemensamt styrda féretag redovisas inte om
tidpunkien f6r aterféring av de temporara skillnaderna kan styras och det inte &r uppenbart att den
temporara skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas varje balansdag.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Personal

2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda ) 1 1
Totalt 1 1

Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Avskriviingar enfigt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark 1210720 1209486
1210 720 1 209 486

Avskrivningar enligt plan fordefade per funktion

Nedskrivningar férdelade per titlgang

Nedskrivningar fordelade per funktion -

Aterférda nedskrivningar férdelade per tillgang —

Aterfrda nedskrivningar férdelade per funktion ) B

Totalt 1210720 1 209 486

Not 4 Resultat fran andelar i intresseforetag
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Realisationsresultat vid avytiring av andelar - 54 094

- 54 094

Suinma
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Not & Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
ot o 2022-12-37 2021-12-31
,“;“..";‘:;E Ranteintékter, dvriga 2 389 g 329
¢l
= Summa 2 389 9329
e
2
< Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
& 2022-01-01-  2021-01-01-
) 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 341 942 173 626
Rantekostnader skattekontot 1425 -
Stampelskatt for pantbrev 20 415 -
Summa 363 782 173 626
Not 7 Boksilutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avsatining -218 555 -629 931
sumima -218 355 -629 931
Not 8 Skatt pa arets resuitat
2022-07-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad 135 065 389 296
Uppskjuten skatt -956 642 -225 475
-821 577 163 821
Avstamning av effektiv skaftt
2022-01-01- 2027-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Resultat {6re skatt -451 633 843 388
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -93 036 20.0 173 737
Skatteeffekt pa ej avdragsgilla kostnader 1155 322
Skatteeffekt pa ej skattepliktiga intakter -2 -11 143
Schablonranta pa periodiseringsfond 1553 905
Ovrigt 225 475 225 475
Redovisad effektiv skatt -135 065 -389 286
Differens - -
Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 60 956 880 60 956 880
-Nyanskaffningar 235 000 -
Vid arets siut 61 191 880 60 956 880
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -8 207 937 -6 998 451
-Arets avskrivning _-1210 720 -1 209 486
Vid arets slut -9 418 657 -8 207 937
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52 748 943

Redaovisat varde vid arets slut
Varav mark
Redovisat varde vid arets slut _
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
_2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 658 400 4 773 160
-Tillkommande tillgangar - 108 235
-Avgaende tillgyangar -658 400 -4 222 895
Redovisat vdrde vid arets slut - 658 400
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
4 2022-12-31 2021-12-37
Stockholms Stad, tomtréatisavgalder 30 325 30 325
Lanstdrsakringar, fastighetsférsakring 11 280 11 299
Westerdal Fastighetsforvaltning - 2 3b2
Fastighelsdgarna 5076 4 938
46 681 48 914
Not 12 Periodiseringsfonder
L  2022-12-37 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 92 959 92 959
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 411 463 411 463
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 374 842 374 842
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 629 931 629 931
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 218 555 -
1 727 750 1 509 195
Av periodiseringsfonder utgdr 363 545 kr (318 521 kr) uppskjuten skatt.
Not 13 Uppskjuten skatt
Ubpskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Vasentliga temporara skilinader
Avskrivning pa byggnad 10 114 371 10 114 371
Uppskjuten skatteskuld (netto) 10 114 371 10 114 371
20271-12-31
Vésentliga temporédra skillnader
Avskrivning pa byggnad - 10 339 846 10 339 846
10 339 846 10 339 846

Uppskjuten skatteskuld (netto)
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Temporar skillnad
Redovisat  Skatteméassigt Temporar
e 20?2"72‘31 varde varde skillnad
fi‘;zf Véasentliga tempordra skillnader hanforliga |
?; till uppskjuten skattefordran
e
& Vasentliga temporéra skillnader hanférliga
e : .
- till uppskjuten skatteskuld
£ Avskrivning byggnad 51 539 457 2 440 571 49 (098 886
51 539 457 2 440 571 49 098 886
Redovisat  Skaltemd&ssigt Temporér
2021-12-31 varde véarde skiflnad
Vasenliiga temporara skillnader hantorliga
till uppskiuten skattefordran
Véasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld
Avskrivning byggnad 52748 943 2 5bb 516 50 193 427
92 748 943 Z 295 516 50 193 427

Temporér skillnad och uppskjuten skatt 2021 &r omraknade pa grund av tidigare felberakning.

Not 14 Langfristiga skulder
| 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder {ill kreditinstitut 9 625 000 -
Ovriga skulder 3 886 560 8 038 208
Skulder som farfaller senare én fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder tilt kreditinstitut 9 625 000 -
Ovriga skulder 3 886 560 8 038 208

Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2022-12-31 20271-12-31

Fastighetsinteckningar 9625 000 ~

. p——

9 625 000 -

Not 15 Kortfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

L o

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:

Leverantdrsskulder 36 860 87 195
inkomsiskatteskuid 524 361 240 647
Skatteskuld fastighetsskatt/-avgitt 111 698 53 229
Skuld Eevi W 340 138 -
Skuld Anders W 340 138 -
Skuld till Backhoppet Fastighets AB 2 000 000 4 327
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 186 205 192 167
Rantor 247 269 173 6206
Ovrigt 70 318 471
503 792 366 264

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséaitning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsalt kapital.
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intédkter:

Poster i finansnettot som &r hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:

Skulder som inte ar rantebdrande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
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