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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 FCKM Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 4 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Virnamo den 4 maj 2023

redrik Alnqvist
Styrelseledamot
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FCKM Fastighets AB
Org.nr 559060-1513

Styrelsen f6r FCKM Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2022.

1 (‘7)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstérvaltning.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Tegelfastigheter 1 Virnamo AB, org. nr 556702-5555.

Foretaget har sitt sdte 1 Vdrnamo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets omséttning &r fortsatt lag beroende pa vakanser 1 uthyrningen. Vakanserna fortsitter 6ka enligt
projektplanen som ska leda till ny detaljplan {6r fastigheten. Fastigheten Vérnet 12 kommer under ar

2023 att bli helt tomstallt.

[ 6vrigt har inga avvikande héndelser intraffat under aret 1 jamforelse med féregéende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning - 547 601 560 773
Resultat efter finansiella poster -387 -264 - -184 -26
Balansomslutning 19 870 19918 19 991 20 068
Soliditet (%) , 0 0 -0 0
Foridndringar i eget kapital |
Aktie- Balanserat | Arets Totalt
kapital resultat resultat
" Belopp vid arets ingang 50 000 23112 625 73 737
Disposition enligt beslut
- av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 625 =625 | 0
Arets resultat | 357 357
Belopp vid arets utgang 50 000 23 737 357 74 094
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 23 737

arets vinst | - 357
24 094
disponeras sé att ,
1 ny rdkning dverfores 24 094
| 24094

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31  -2021-12-31

- Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 346 693 600 734
Ovriga rérelseintikter - 3318 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 550 011 600 734
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader | -417 084 -525 565

Ovriga externa kostnader | -4 281 -3 671

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar - , -78 529 -78 528

Summa rorelsekostnader -499 894 -607 764
Rorelseresultat 50 117 -7 030
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 46 0

Rintekostnader och liknande resultatposter -436 806 -257 345

Summa finansiella poster -436 760 -257 345

Resultat efter finansiella poster -386 643 -264 375

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag | | 387 000 265 000
Summa bokslutsdispositioner | 387 0600 - 265 000
Resultat fore skatt 357 625
Arets resultat | 357 | 625
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Balansrikning 11\7“
- TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar |

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

19 784 822

30 812
19 815 634

19 815 634

24 176
10 103
34 279

19 909

19 909

54 188

19 869 822
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2021-12-31

19 863 351

0
19 863 351 -

19 863 351

34 588
12 721
47 309

7391
7391
54 700

19 918 031
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

23 737

357
24 094
74 094

16 700 000

16 700 000

400 000

2 575 883
0

119 845

3 095 728

19 869 822

5 (7)

2021-12-31

50 000
50 000

23 112

625
23 737
73 737

17 100 000
17 100 000

400 000

2 180 139
6 742

157 433
2744 314

19 918 051
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Noter

Belopp 1 kr om 1nget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKkrivningsprinciper for anlﬁggningstillgﬁngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttj andeperlod
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anligeningstilledngar % per ar
Byggnader | 0,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning -
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapltal (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 295 206 20 295 206
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 295 206 20 295 206
Ingaende avskrivningar -431 855 -353 327
Arets avskrivningar | 78 529 -78 528
Utgaende ackumulerade avskrivningar -510 384 -431 855
Utgaende redovisat virde 19 784 822 19 863 351
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Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Inkép 30812 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 30 812 0
Utgiende redovisat virde 30 812 0
Not 4 Langfristiga skulder |
| 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 15 100 000 15 500 000
15 100 000 15 500 000

Not 5 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 19 600 000 19 600 000
19 600 000 19 600 000

Vimamo 2023-05-04

A

Fredrik Almgq
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den 4 maj 2023

ristina Skérstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i FCKM Fastighets AB, org.nr 559060-1513

Rapport om arsredovisningen
filalantio

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér FCKM Fastighets AB fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av FCKM Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Cirlensd TOr stitalanden |

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cberocende i férhallande till

FCKM Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sivrafsons ansvay

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, .nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

.-}1 : 7 xt FXNL & - ‘ -, -~ 1+
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revisicon enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osgkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1*(2)\l
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lallafaricdaedy

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av FCKM Fastighets AB f6r rékenskapsaret 2022-
01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Certirad FOr sEiadaiclen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
FCKM Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och

~ &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

%, CIT g e S r
Sivielsons ansva

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedtimning av om utdelningen ar forsvartig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlOpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

PROVEROE T (HEBVOY

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmeci vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseende: | *

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Varnamo den 04 maj 2023

Auktoriserad revisor
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