Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Behrn Fastigheter AB
Org.nr 556344-5245

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Behrn Fastigheter AB intygar,
att resultatrakningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har
faststéllts pa arsstimma den 15 maj 2024.

Arsstimman beslutade godkinna styrelsens forslag till hur
vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 dessa handlingar stimmer 6verens
med originalen.

Orebro den

Per J 01'%41111

Styrelseledamot
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Styrelsen och den verkstillande direktren for Behrn Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
VYerksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning samt dga fast och 16s egendom dvensom idka dérmed forenlig
verksambhet.

Bolaget dger fastigheterna Svalgéngen 8, Signalen 6 och Universitetet 10. Dessutom dger bolaget tva
dotterbolag som dger fastigheterna Syllen 11 och Harsyran 22.

Bolagets huvudkontor &r 1 fastigheten Lingan 23 i Behrn Center, didr moderna lokaler finns 1 flera plan
tor den administrativa- och tekniska fastighetsforvaltningen. Centrallager for hela fastighetsforvaltningen
ar etablerat 1 fastigheten Svalgdngen 2. Bada fastigheterna 4r heldgda av Per Johan Behrn.

Utover den administrativa- och tekniska fastighetsforvaltningen av bolagsgruppens fem fastigheter pa
totalt 16 836 kvm tillhandahdller bolaget ocksa extern forvaltning av bl.a. 59 fastigheter, som har totalt
cirka 189 800 kvm uthymingsbar yta. Dessutom utfér bolaget olika forvaltningsuppdrag for andra
toretags rakning.

Bolagets tre egna fastigheter har virderats av Newsec Advice AB till totalt 261 mkr och de tva
dotterbolagens tva fastigheter Syllen 11 och Harsyran 22 har virderats till totalt 198 mkr. Det
sammanlagda vérdet pa bolagsgruppens fem fastigheter uppgér séledes till 459 mkr.

Budgeten 16r ar 2024 visar en fortsatt god ekonomisk utveckling.

Foretaget har sitt site 1 Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[ tastigheten Svalgangen 8 har renoveringsarbeten utforts i butiks- och kontorslokaler.

Byte har skett till effektivare styrning och reglering av virme/kyla. Dessutom har dvertidstimer for
ventilation installerats. I en ligenhet har byte av kk och ytskikt utforts samt kakling i badrum. I

fastigheten Signalen 6 har ombyggnad skett av komfortkyla till Epiroc Rock Drills AB:s kontor. [
fastigheten Universitetet 10 har i restaurang installerats ny elmatning till nytt ventilationsaggregat med
atervinning och ny imkanal samt kdpa. Tillgdnglighetsanpassning avseende dérrar restaurang och kontor
har uttérts. I ldgenheter har skett renovering av ytskikt. / %’
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Agarforhallanden

2 (14)

Bolaget dgs till 100 % av Per Johan Behrn och bolaget dger ocksa 100 % i Behm Fastigheter Syllen AR

och Behrn Fastigheter Harsyran AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 51 039 44 392 37 058 36 796 36 524
Resultat efter finansiella poster 450 292 503 360 283
Balansomslutning 365 744 370 454 365 009 188 266 189 736
Antal anstédllda 29 28 28 27 24
Soliditet (%) 0,8 0,7 0,6 0,9 0,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,4 1,1 0,7 [,1 0,9
Avkastning pé eget kap. (%) 15,3 11,5 22,9 21,1 19,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper, not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Summa
kapital fond resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 200 000 40 000 1 957 389 346 569 2 543 958
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny ridkning 346 569 -346 569 0
Arets resultat 406 773 406 773
Belopp vid arets utgang 200 000 40 000 2 303 958 406 773 2 950 731

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 303 958

arets vinst 406 773
2 710 731

disponeras sa att

1 ny rédkning 6verfores 2710 731
2710 731

['Oretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.

/Q/
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Resultatrikning Not
Nettoomsétining 2

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

2

Personalkostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgidngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 5

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

51 039 175
940 346
51 979 521

-7315434
-2 716 938
-12 273 063
-21 524 544

-3 064 632
-46 894 611
S (84 910

0

5 569

73 835

-4 714 511
-4 635 107
449 803

449 803

-43 030
406 773

3 (14)

2022-01-01

-2022-12-31

44 391 788

1298 154
45 689 942

-5 875 373
-3 065 125
-11 576 771
-19 599 049

-3 032 292
-43 148 610
2 541 332

1 500 000

4 950
1 596
-3 756 034

-2 249 488
291 844

291 844

54 725
346 569
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
[nventarier, verktyg och installationer 7

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 8,9
Fordringar hos koncernforetag

Andra léngfristiga virdepappersinnehav 10
Uppskjuten skattefordran 11

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank 12

Summa omsititningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

173 535 177
2 848 156

176 383 333

170 326 383
4 000 000
574 321

1 141 409
176 042 118
352 425 451

72 326
72 326

938
1 056 012

723 439
3042 993
4 823 382

3423 274
13 318 982

365 744 433

4 (14)

2022-12-31

175 570 493
2955 318
178 525 811

170 326 388
4 000 000
574 321

1 086 804
175 987 513
354 513 324

51519
51 519

25 918

1 153 647

1 005 157

9177 146

11361 868

4 527 187
15940 574

370 453 898 %
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiral

Aktiekapital 200 000 200 000

Reserviond 40 000 40 000

240 000 240 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 303 958 1 957 389

Arets resultat 406 773 346 569
2 710 731 2 303 958

Summa eget kapital 2 950 731 2 543 958

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 144 673 800 145 078 600

Skulder till koncernforetag 14 100 000 000 100 000 000

Ovriga skulder, reverser 14 90 000 000 90 000 000

Summa langfristiga skulder 334 673 800 335 078 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 404 800 404 800

Forskott fran kunder 2 879 373 2438 225

Leverantorsskulder 3496 705 4 485 948

Ovriga skulder 12 962 786 15918 006

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 8 376 238 9 584 361

Summa Kkortfristiga skulder 28 119 902 32 831 340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 365 744 433 370 453 898 Z



166147

2024052

Behrn Fastigheter AB 6 (14)
Org.nr 556344-5245

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Varor
Forsdljning av varor redovisas nér visentliga risker och férdelar 6vergér fran séljare till kopare 1 enlighet

med 10rsdljningsvillkoren. Forsdljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Tjinster
For tjinsteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som #r hinforlig till ett utfért tjansteuppdrag
som intdkt 1 takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Hyresintikter
Hyresintidkter intédktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter vrderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Aktuell skatt
redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas
direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som 4ar hanforlig till obeskattade reserver.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som 4r hinférlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

[mmateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Z
7 %
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Materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till forvérvet av tillgangen.
Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda 6kar 1 forhéllande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter {or 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsférvirv bed6ms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader {6r

rivning och éterstillande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for

dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Fasader, tak, stomkomplement 50 ar
Byggnad mvindigt 25 ar
Ledningar 1 mark, VVS-system 50 ar
Ventilation och kyla 20 ar
Datasystem 20 ar
Elinstallationer 50 ar
Las och larm 25 ar
Hissar 30 ar
Underhall hissar 10 ar
Rulltrappor 30 ar
Allminna ytor 15 ar
Verksamhetsanpassningar beroende pé kontrakt
Hyresgidstanpassningar beroende pad kontrakt
Inventarier, verktyg och installationer 8 ar
Datorer 5 ar
Bilar 8 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

lkf
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar
och Ovriga fordringar, leverantrsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrikningen ndr Behm Fastigheter AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fréan balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och har Sverfort i stort sett alla risker och férmaner som ér

forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat
séatt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav o
Placeringar i vardepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag g6rs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsiéttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag 16r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsédljningsvirde pa
balansdagen. Anskaffningsvirdet faststills med anvindning av forst in, forst utmetoden (FIFU).

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, sociala avgifter, betald semester, betald franvaro,
bonus och erséttning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till f61)d av en

tidigare héndelse och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras. %
/
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstillda under ridkenskapsaret.

Soltditet (%)

9 (14)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Intikternas fordelning

I nettoomsittningen ingar intikter fran:
Varor

Forvaltningsarvode

Hyror

[ Ovriga intikter ingar intakter fran:
Tydnster
Ovriga intidkter

Not 3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar 1 676 571 kronor. (1 636 452 kr)

2023

19 310
29 673 381
21 346 434
51039 175

7 500
932 846

940 346

2022

9 000
25520 128
18 862 660
44 391 788

760 000
538 154
1298 154

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt t6ljande:

[nom ett ar
Senare dn ett ar men mom fem ar

2023

1 146 982
12 675
1159 657

2022

1 139 162
0

1139 162

Den operationella leasingen utgdrs av lokalhyra f6r utrymmen i fastigheten Langan 23, centrallagret pa
Svalgangen 2, div smé {6rrad 1 6vriga fastigheter samt av fyra st hyrda bilar. /5 //



2024052106151

Behrn Fastigheter AB
Org.nr 556344-5245

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Ldoner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Penstonskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader 10r Ovriga anstdllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6%
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat {ore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6%

E; avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej uppbokad skattefordran avseende underskottsavdrag
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottavdrag
Fordndring tidigare ars taxeringar

Redovisad skattekostnad

2023

29

1304 320
13 139 988
14 444 308

280 726
1678 213
4 595 889
6 554 828

20 999 136

14 %
86 %o
0 %
100 %

2023

-97 635
54 605

-43 030

2023

449 803

-92 659
-52 225

101 851

-43 030

10 (14)

2022

10
18
28

1274 620
11718 392
12993 012

271 319

1 639 136
4185610
6 096 065

19 089 077

14 %
30 %o
0 %
100 %

2022

0
54 725
54 725

2022

291 844

-60 120
-92 424
309 000
-101 851
0

120

54 725

4
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Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 202 062 673 194 059 985
Inkép 857 035 8 002 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 202 919 708 202 062 673
Ingdende avskrivningar -26 492 180 -23 599 823
Arets avskrivningar -2 892 351 -2 892 357
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 384 531 -26 492 180
Utgaende redovisat viirde 173 535177 175 570 493
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvérden 6 355 728 5806 518
Inkop 65118 549 210
Forsdljningar/utrangeringar -2 159 991 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 260 855 6 355 728
Ingdaende avskrivningar -3400410 -3 260 467
Forsdljningar/utrangeringar 2 159 991 0
Arets avskrivningar -172 281 -139 943
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 412 700 -3400 410
Utgaende redovisat virde 2 848 155 2 955 318
Not 8 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 170 326 388 170 326 388
Inkép 0 0O
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 170 326 388 170 326 388
Utgaende redovisat viirde 170 326 388 170 326 388
Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Behrn Fastigheter Syllen AB [00% 100% 1 000 143413 255
Behrn Fastigheter Harsyran
AB 100% 100% 1 000 26 913 133
170 326 388
Org.nr Siite

Orebro

Orebro /?

Behm Fastigheter Syllen AB
Behrn Fastigheter Harsyran AB

559163-2442
559163-2459
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingdaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Uppskjuten skatt

2023-12-31

574 321
574 321

574 321

12 (14)

2022-12-31

574 321
574 321

574 321

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt a andra sidan

den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
Uppskjuten skatt hanforigt till avskrivning pa fastigheter

Not 12 Checkriikningskredit
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till

Not 13 Upplaning
Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder
Kortiristiga skulder

Not 14 Forfallotider

2023-12-31

914 022
227 387
1 141 409

2023-12-31

10 000 000
10 000 000

2023-12-31

144 673 800
404 300
145 078 600

2022-12-31
914 022

172 782
1 086 804

2022-12-31

10 000 000
10 000 000

2022-12-31

145 078 600
404 300
145 483 400

Den del av ldngfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen

Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder, reverser

2023-12-31

142 649 800
100 000 000

50 600 000

332 649 800

2022-12-31

143 054 600
100 600 000
50 000 000

333 054 600 /(

/
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna raniekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har intraffat ofter rikenskapsarets siut. /Z

2023-12-31

1 124 182
1 692 729

743 938
4815 388
8 376 237

2023-12-31

157 680 000
157 680 000
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2022-12-31

1 973 260
1 579 949

771 802
5259 3350
9 584 361

2022-12-31

157 680 000
157 680 000
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Behrn Fastigheter AB for ar 2023.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Behrn Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Behrn Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande
till Behrn Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning fér Benrn Fastigheter AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust. /
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Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsiaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | aysnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Behrn Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stalining { dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bekfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktéren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentiigt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den 15 maj 2024
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