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Eksjo den 29 april 2025
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Eksjchus Bostad Mark 2 AB, 559267-4104, med séte |
Eksjo, far hdrmed avge arsredovisning for ar 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades ar 2020 och bedriver sedan dess handel med mark eller aktier | bolag, vars
verksamhet ar att dga, exploatera och férsalja mark till bostadsandamal.

Agarférhallande
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Eksjohus Bostad AB, vilket till 51% &dgs av LindholmsGruppen AB

och 49% av Boati Sverige AB. Bolaget dger hel- och deldgda markbolag som specificeras under not 4.
Eksjéhus Bostad AB ager aven helagda dotterbolaget Eksjohus Bostad Mark 3.

| LindholmsGruppen ingar aven Eksjéhus AB, Eksjo Industri AB, Eksjohus Modulbygg AB och Savsjo
Trahus AB. | koncernen ingar aven dotterbolaget Eksjéhus Bostad Entreprenad AB, som &gs till 91%.
Samtliga bolag har sitt séte i Eksj6. Koncernredovisning uppréttas i LindholmsGruppen AB.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Bolaget dger tre dotterbolag. | samtliga pagar férberedelser fér att &ga mark for exploatering av
bostadsomraden. Tva bolag saldes under aret.

Eget kapital

Balanserad Arets
Belopp i kkr Aktiekapital vinst vinst
Vid arets bdrjan 50 000 3438 418 -741 559
Omforing av féreg ars vinst -741 559 741 559
Arets resultat | -235 067
Vid arets slut 50 000 2 696 859 -235 067

Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 461 792, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 2461 792
Summa 2 461 792

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
) Nettoomséttning - -
)
.,Ez:.
') Rorelsens kostnader
ﬁi Ravaror och férnédenheter - -15 879
= Ovriga externa kostnader -588 -882 942
Rorelseresultat -588 -898 821
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intressefGretag och
gemensamt styrda foretag -234 600 103 370
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 . -165 321
Resultat efter finansiella poster -235 188 -960 772
Resultat fore skatt -235 188 -960 772
Skatt pa arets resultat 121 219 213
Arets resultat . 235067  -741559
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intressebolag och gemensamt styraa foretag 4 100 000 380 000
Uppskjuten skattefordran 719 226 719 105

819 226 1 099 105
Summa anliggningstiligangar ' 819226 1099 105

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 200 000 17 200 000

11 200 000 17 200 000

Kassa och bank - -

Summa omsattningstillgangar ‘ 11 200 000 17 200 000

SUMMA TILLGANGAR 12 019 226 18 299 105
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Balansrakning
Belopp 1 kr
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
r)
;ﬁ%‘ Eget kapital
E Bundet eget kapital
;:E{ Aktiekapital
£
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

2 696 859
-235 067

2 461 792

538

9 506 846
9 507 434

12 019 226
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges.

18306

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

M

"

2

Véarderingsprinciper m m |
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansréakningen néar den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphoért eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte Iangre har kontroll éver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrdkningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillféliet till det Iagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséattningstiligangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f0Or alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

- Avsdttningar

(£ En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse fill 10ljd

= av en intréaffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs f6r att reglera forplikielsen

5 och en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

o] Vid forsta redovisningstillfallet varderas avséattningar till den basta uppskattningen av det belopp som

& kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mdjlig férpliktelse som till f6ljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekrédftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att regiera

forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Eventualférpliktelser ar en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla foér egen rakning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Forséljning av varor
Vid férséljning av varor redovisas en intakt nar féljande kriterier ar uppfyllida:

- De ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla
foretaget,

- Inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt,

- FOretaget har éverfort de vasentliga riskerna och férdelarna som ar forknippade med varornas
agande till kbparen,

- FOretaget har inte langre ett sadant engagemang i den |6pande forvaltningen som vanligtvis
forknippas med dgande och utévar inte heller nagon reell kontroll 6ver de salda varorna, samt

- De utgifter som har uppkommit eller férvantas uppkomma till foljd av transaktionen kan beraknas

pa ett tillférlitligt sétt.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter 16r uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar arbetet ar
vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Fardigstallandegraden berdknas som nedlagda uppdragsutgifter for utfort arbete pa balansdagen i
férhallande till berdknade totala uppdragsutgifter. En befarad forlust redovisas som kostnad eftersom
det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala uppdragsinkomsten.

Pagaende byggnation resultatavraknas enligt de skattemassiga bestdmmeiserna, vilket innebar att
resultatavrdkning normalt sker vid tidpunkten f6r den slutliga ekonomiska uppgoérelsen. | enlighet med
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BFNAR 2003:3 varderas pagaende byggnation till nedlagda kostnader, med avdrag f6r gjord
fakturering till kund. Nettobeloppet, per kund, redovisas under rubriken "Pagaende arbeten fér annans

rakning, netto".

37

Ranta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foéretaget samt ndr inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

{6

I

Eftersom moderféretaget innehar mer an héalften av résterna for samtliga andelar i dotterféretaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som saker och kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.

(32

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Huvudregel fér redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuelia skatt.

Redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som l[Amnats utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakning som en 6kning av andelens redovisade varde.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

1920638

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag - -17 083

%:f Ovriga finansiella kostnader - -148 238
& Summa - 165 321

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 380 000 305 000
-Aktieagartiliskott 90 000 100 000
-Avyttring -370 000 -25 000
Redovisat varde vid arets slut 100 000 380 000

Kortsiktiga bolagsinnehav f6r markexploatering redovisas som andel | intresseforetag och gemesamt
styrda fGretag.

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

Intresseféretag Organisationsnr Séle Antal andelar Andelari %
Satra Mark i Vasteras AB  559267-4120 Eksj6 250 50
EH Mark 2 AB 559264-2267 Eksjo 500 100
EH Mark 4 AB 559325-2389 Eks|6 250 50

Not 5 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder koncernbolag 9 506 846 15 552 246

Redovisad varde vid arets slut 9 506 846 15 552 246
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Underskrifter

Undertecknat i april 2025 den dag som framgar av digital signering

£ Oskar Lindholm Johan Karlsson
o Styrelseordférande Verkstallande direktor

Peter Carlsson Frida Scherdén

Anders Lindholm

Var revisionsberattelse har lamnats i april 2025 den dag som framgar av digital signering

KPMG AB
Lisa Tenggren Sandra Gadd
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Eksjéhus Bostad Mark 2 AB, org. nr 559267-4104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Eksjohus Bostad Mark 2 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Eksj6hus Bostad Mark 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Eksjéhus Bostad Mark 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets férmaga aft

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

~—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

—— utvarderar vi den o6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méaste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér Eksjéhus
Bostad Mark 2 AB for ar 2024 samt av firslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Eksjohus Bostad Mark 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilli dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstédliande direktéren | nagot visentiigt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Jénkdping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB KPMG AB

Sandra Gadd
Auktoriserad revisor

Lisa Tenggren
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professioneila
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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