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ARSREDOVISNING
for

Darlin Fastigheter 1 Malmo AB

Org.nr. 556805-3499

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Darlin Fastigheter 1 Malmo AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa drsstimma den 2§73 -0 5- j§
Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Darlin Fastigheter 1 Malmo AB
Org.nr 556805-3499

1 (8)

Styrelsen for Darlin Fastigheter i Malmo AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foremalet for bolagets verksamhet dr att forddla och forvalta fastigheter samt dérmed férenlig

verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 795 3812 1 709 1 675
Resultat efter finansiella poster 1 580 278 | 533 3 180
Soliditet (%) 29,5 22,7 53,5 51,3

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 23 600 127 -2 321 945
Disposition enl
stimmobeslut
Balanseras 1 ny rdkning -2 321 945 2 321 945
Arets resultat 1 552 605
Belopp vid arets utgang 50 000 21 278 182 1 552 605

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 6 986 250 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 278 183
arets vinst 1552 605
| 22 830 788

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 22 830 788
22 830 788

Totalt

21 328 182

0
I 552 605
22 880 787

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av eftertoljande resuitat- och balansrikning med noter. ,



Darlin Fastigheter 1 Malmo AB
Org.nr 356805-3499

Resultatriakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

3794913
2453 660
6 248 573

-1 856 154
-1 007 224
0

-677 340
-3 540 718
2 707 855

-1 127 430
-1 127 430
1 580 425

-277 820
-27 820
1 552 605

1 552 605
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2021-01-01

-2021-12-31

3811751
)
3 811 756

-1 318 776
=763 626
-2 949

-472 000
-2 557 351
1 254 405

-976 350
-976 350
278 055

-2 600 000
-2 600 000
-2 321 945

-2 321 945,
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 1 39 142 768 25 984 545
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 2 29 919 536 56 834 072
Summa materiella anliggningstillgangar , 69 062 304 82 818 617
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar t koncerntoéretag 3,4 157 500 182 500
Fordringar hos koncernforetag D 6 929 883 6 787 703
Andelar 1 intresseforetag 6 50 000 50 000
Fordringar hos intresseforetag 7 501 600 3 126 600
Andra langfristiga fordringar 325 000 325 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 7 963 983 10 471 803
Summa anliggningstillgangar 77 026 287 93 290 420
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 864 15320
Ovriga fordringar 8 713 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 105 533 92 051
Summa kortfristiga fordringar 121 110 107 371
Kassa och bank

Kassa och bank 310 546 603 240
Summa kassa och bank 310 546 603 240
Summa omséttningstillgangar 431 656 710 611

SUMMA TILLGANGAR 77 457 943 94 001 031



Darlin Fastigheter 1 Malmo AB
Org.nr 556805-3499

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseftretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8, Y

2(22-12-31

50 000
50 000

21 278 183

1 552 605
22 830 788
22 880 788

49 090 845
600 000

1 030 000
50 720 845

1 539 996
105 935
1 550 000
145 769
514610
3 856 310

77 457 943

4 (8)

2021-12-31

>0 000
50 000

23 600 128
-2 321 945
21278 183
21 328 183

61 811 466
600 000

6 700 000
69 111 466

1 341 996
160 138
1 550 000
130 870
378 378
3 561 382

94 001 031.
2
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Darlin Fastigheter 1 Malmé AB 5 (8)
Org.nr 556805-3499

Noter

Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Foretaget dr ett moderforetag men med hianvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap.
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Avskrivning

Avskrivningsprinciper for anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandepertod.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Not 1 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
[ngdende anskaffningsvérden 28 875915 28 875915
Nyanskaffningar 39 820 108 0
Forsdljningar/ufrangeringar -28 875915 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 39 820 108 28 875 915
[ngaende avskrivningar -2 891 370 -2419 370
Forsdljningar/utrangeringar 2891 370 0
Arets avskrivningar -677 340 -472 000
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -677 340 -2 891 370
Utgaende redovisat virde 39 142 768 25 984 545
Bokf{6rt virde byggnader 33 189 660 20 708 720
Bokfort virde mark 5953 108 5 275 825

39 142 768 25 984 545,
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Not 2 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

e
o)
"‘»}ﬁ 2022-12-31 2021-12-31
2
%, Vid érets bérjan 56 834 072 7742 772
) Investeringar 12 967 416 49 091 300
e Aktiveringar -39 820 108 0
Omklassificeringar -61 844 0
29 919 536 56 834 072
Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 182 500 157 500
Inkép 0 25 000
Forsdljningar -25 000 0
Utgaende ackumulerade anskaftfningsvirden 157 500 182 500
Utgaende redovisat virde 157 500 182 500
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Darlin Hjarup Holding 100 100 500 57 500
Sockerstaden Holding 100 100 500 50 000
Vendelparken Holding 100 100 250 50 000
157 500
Org.nr Site
Darlin Hjdrup Holding 556915-3017 Malméo
Sockerstaden Holding 556915-6218 Malmo
Vendelparken Holding 559118-3958 Malmé
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6 787 703 7237703
Tillkommande fordringar 142 180 0
Avgaende fordringar 0 -450 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 929 883 6 787 703
Utgaende redovisat viirde 6929 883 6 787 703 .




Darlin Fastigheter 1 Malmo AB
Org.nr 556805-3499

Not 6 Andelar i intresseforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos intresseforetag

Ingdende anskafttningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga {an.

Langivare

Sparbanken Skane 965.346.529-5
Sparbanken Skane 965.346.542-8
Sparbanken Skane 965.508.174-4
Sparbanken Byggkredit 965.508.181-9
Sparbanken Skane 965.849.612-1
Sparbanken Skane 975.497.077-1

Kortfristig del av langfristig skuld

2022-12-31
50 000
50 000
50 000
2022-12-31
3126 600
75 000
-2 700 000
501 600
501 600

Lanebelopp

2022-12-31

17 750 000

28 758 341

0

0

2 000 000

2 122 500

50 630 841

1 539 996

7 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

50 000

2021-12-31

495 000
2 631 600
0

3126 600

3126 600

Lanebelopp
2021-12-31

18 200 000
29 458 337
2 065 000
11430 125
2 000 000

0

63 153 462

600 000,
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Not 9 Stiillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 52 300 000 71 650 000
52 300 000 71 650 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgen for koncernforetag 0 23 300 106
0 23 300 106
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Darlin Fastigheter 1 Malmo AB
Org.nr. 556805-3499

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Darlin Fastigheter
1 Malmo AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Darlin Fastigheter 1 Malmo ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

V1 tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till Darlin Fastigheter 1 Malmo AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal ar att uppna en imlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enfigt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till {6l)d av
oegentligheter 4r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [Ampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.,

» ufvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser siddana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfiattning och inrtktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat. ,,
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relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag {or vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
Lttalander bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med akfiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Darlin Fastigheter 1 Malmo

AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande Malmé den /6 /... 332 7
74.% <

bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhalliande tili Darlin Fastigheter 1 Malmé AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning
(nnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsoehov, likviditet och stillning 1 dvrgt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att fillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

I nagot vidsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,

Auktoriserad revisor

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. me\se
Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av e erengs’mm
bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om detta, ar \LOP*‘*BP‘S Q P ALy ga‘s

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar torenligt . fOLORTL na\e

med aktiebolagslagen. m

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en protessionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
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