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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER KC 3 AB
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rékenskapsaret 2022-01-01 ~2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksambeten

Stadsrum Fastigheter KC 3 AB skall &ga, forvalta och utveckla fastigheter genom dotterbolag.

Bolaget dger inga egna fastigheter. Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under dret 2022 préglats av hog inflation, snabbt stigande
rantor, hogre projektkostnader och en inbromsande konjuktur. Detta har paverkat koncernen negativt
i form av stigande rantkostnader och hgre kostnader. Samtidigt har hyresmarknaden och efterfragan

1 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsowversikt (tkr)
2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomsattning 4086 3963 3933 3046
Resultat efter finansiella poster 10061 23 999 20527 -802
Balansomslutning: 851 939 815 829 811697 801 535

Férvdntningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oforéndrad inriktning,
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information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning p&verkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafidde

4r fréamst hanforliga till kreditrisk samt forindringen i hyresnivé, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pé fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r

centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns | det bolagets
arsredovisning.

Férslag till vinstdisposition

balanserad vinst 389022 225
arets vinst 9943623

398 965 848

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att till forfogande staende vinstmede! disponeras sa att
i ny rakning balanseras 398965848

398 965 848

kassaflodesanalys med noter.
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Not  2022-01-01

TRNTTCFT

Rérelsens intidkter
Nettoomsatthing
Summa rorelsens intikter
Rérelsens kostnader
Administrationskosthader

Summa rirelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Vardeforandring derivat
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
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ARETS RESULTAT

2021-01-01

2021-12-31

17 791

10 197

9, 10 -163

23 000
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6917
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24098

239989
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Not 2022-01-01

2022-12-31

2021-12-31

Arets resultat
_Ovrigt totalresultat

9944
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ARETS TOTALRESULTAT
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BALANSRA

Belopp i tkr
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Naf

20224231

TILLGANGAR

Anliggningstiligdngar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernftretag
Uppskjutna skattefordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Gvriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

11, 12

13

396 085

450000

2021-12-31

396 085
415 000
163

846 085

4481

811 248
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SUMMATILLGANGAR
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Not

2022-12-31

2021-12-31

Belopp | tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skuldertill kreditinstitut
Derivat

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Derivat

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

g cLmisa sava masn e
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16

17

17
18

50

50

50

389022
9944
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375295
23727

398966

399016

448.566

.

399 072

788

" 448 566

414 355
1242
3
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8519398

815 825
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp I tkr

Aktlekapital

Resewfand

Balanserat
_resultat

Sid 6 (16)

Totali

eget kapital

o b

lngéende eget kaputal 2021-61—01

Erhallet aktiedgartillskott
Utdelning

Arets resultat

C)vrigt totalresultat

50
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378 614

14 681
-18 000

378 664

14 681
-18 000
23 727
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Utgdende eget karjlwl 202142-31-;

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Utdelning
Arets resultat
Gvrlg‘t totalresultat

Utgéa nde eget kapltal 2022-12-31-_

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

_ 50 -

50

399022

399 022
-10 000
9944

e

.

399 072

399072

-10 000
9944
..

20

308966

399 016

| posten akiiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet dr

50 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.
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Not

2022-01-01
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2021-01-01

| e o o e T e T & Y ey

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen utdelning

Erhdllen rinta

Erlagd ranta

Kma&ﬂﬁde frén den ﬁpaﬂﬂé'vefrksarﬁhzfeten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflgde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning {-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar

Minskning av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott
Forandring av fordringar hos koncernféretag

Kassaflbde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Erhalina aktiedgartillskott

Upptagna skulder hos kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

19

20

10000
6794
-7 279

2021-12-31

9470

-1 550

7835

35000

-10 000

35000

-18 000
14 681

168

1997

3319
~1 477
1645

168
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Not 1 Allmin information

Stadsrum Fastigheter KC 3 AB, org nr 559176-9848, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Stadsrum
Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med séte i Stockholm, Sverige.

Moderbolag | den stérsta och minsta koncernen som Stadsrum Fastigheter KC 3 AB &r dotterbolag till och dér

| enlighet med undantaget | Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte arsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Mot 2 Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Nya redovisningsprinciper och kommande férindringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvaéntasinte fa nagon vasentlig effekt pa fOretagets finansiella
rapporter.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finanslella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta
anges redovisas alla siffror | tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utléndsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport évertotalresultat.

Intdkter

resultatavrdknas ndr det beddms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoriknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens ritt att erhélia betalning bedoms som séker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.
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Personal

€] heller utbetalt ndgra léner eller andra erséttningar, varfdr personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuelf skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillg&ngar och skulder. Beloppen beréiknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvéntas bli utjgmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till andelar i

Unpskiutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillhader och underskottsavdrag redovisas endast
i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiesigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhélls eller iamnas
.fﬁd:ﬂvgiS§5:_.Sﬂmj bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras

okning av fritt eget kapital.

Nedskrivningar

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforséljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivhing aterfors endast om tillgdngens redovisade varde efter aterforinginte
gverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernfdretag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernféretag. Det redovisade vardet for
andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Fordringar
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Likvida medel

konto.

Avsittningar

Eh avsattning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intraffad handelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning
sker &r vasentlig, beréknas avséttningar genom diskontering av det forvintade framtida kassaflédet till en
réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbed&mningar av pengars tidsvirde och, om det &r

tillampligt, de risker som #r forknippade med skulden. Avséttningar omproévas vid varje bokslutstillfélle.

Skulder

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

SOl

avtalsmassiga viltkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,

férfalier eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen ver dem. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nir forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och Ovriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument exklusive derivat redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tiligangar redovisas

minskat for eventuell forlustreserv. Bedémningen for eventuella forlustreserver gors individuelit for vasentliga
finansiella fordringar.

Derlivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas till detta virde. Férandringen i verkligt véarde redovisas i

arets resultat.

En finansiell tilgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger aysikt att reglera posterna med ett

hettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Y

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in-eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedtmningar och uppskattningar

beddmningar och uppskatiningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgngar, skulder, intikter och kostnader, Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synesvara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stélining och ha en pverkan pé bolagets nedskrivningspravning.
Viérderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osékerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Not 4 Administrationskostnader
=022 0z

Centraladministration -4 127 -4 058
__Férvaltningsadministration e - -4

] v S, S H L i P A Ly LT o ol o i :

Not 5 Resuitat fran andelari koncernféretag
w22 aom

_Utdelning pé andelar fkoncernforetag 10000 23000

¥ L

Summa 10 00O | 23 000

Not 6 Rénteintidkter och liknande resultatposter

. P R L r oo o, )
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__Rdnteintdkter, Ovriga 1 -
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Summa 7428 6917

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter - -
2022 2021

-
[ . . . 4 g e g g . . o . . P . Py x . S————

Réntekostnader, koncernféretag - o
Rantekostnader, 6vriga 7427 6917
Kapitalkostnader 685 -703
 Qvriga finansiella kostnader L - , A

Summa ' 8113 7 622
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& .. Erh&lina koncernbidrag 4 9
o Summa 46 99
=

2022 2021
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- avseende derivatinstrument o 1 7 |
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Summa -163 -371

2022 2021

S e ik S A T T T e iy

e L

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 10107 24098
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -2 082 20,6% -4 964
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och g

bokiorda intakter 1,4% -141 0,6% -145
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter och ej

bokfSrda kostnader e =204% 2060 -19,7% 4738

Redovisad effektiv skatt 1,6% ~163 1,5% -371

Not 11 Andelar i koncernfiretag
g 2022-12-31 0 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 396 085 384 801
Ovillkorade aktledgartiliskott 11284

.Y B e

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 396085 396085

't

Utgdende redovisat vérde 396 085 396 085
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Not 12 Specifikation av holagets innehav av aktier och andelar i koncernfdretag

Andel i Redovisat

Namn procent* virde

oy,

I iy - T i ity . p—yh RS .'__' E R N 3 LR ! LN

sodertilje Jupiter 15 Fastighets AB 100,0% 94 003
Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB 100,0% 40 031
Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB 100,0%

396 085

* Avser bide kapital- och dgarandel.

Org.

Namn nummer  Sdte

Sédertilje Jupiter 15 Fastighets AB 559179-2964 Stockholm
Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB 556409-4604 Stockholm
Dragarbrunn 23:3 Fastighets AB 556606-2807 Stockholm

Not 13 Fordringar hos koncernfiretag
2022-12-31  2021-12.31

Redovisat vérde vid arets bérjan 415000 415 000
35 000 | -

Utgdende redovisat virde 450 GO0 415 000

Tillkommande poster _

Not 14 Uppskjutna skattefordringar |
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 =0 R __ skattefordran  skatteskuld =~~~ Netto

Derivat e _ - - 0

T
ummew

Netto uppskjuten skattefordran 0 4] O

Uppskjuten Uppskjuten

2021-12-31 S ____ skattefordran _ skatteskuld  Netto

R T T

__ bervet 00363
Netto uppskjuten skattefordran 163 0 163

Not 15 Fdrindring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader och underskottsavdrag | )
Belopp vid Redovisat Gver Belopp vid
2022 ____@retsingdng  resultatrdkningen.  dreis utgang

_Devat %8 183 0
summa 163 -163 0

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

201 _ . dretsingdng  resultatrdkningen  éretsutgang

TIFE L
 n i

Derivat e 5 371 163
Summa 534 -371 163
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Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller til betalning senare an fem ar efter balansdagen

Summa

Not 17 Derivat

Belopp vid

202 _éretsingdng

e e S e e fror + Wi R T

_2022-12-31 0
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__2021-12-31

448 566

788

AP HIL el 4 BP0 F PP 500 5P A PP PP iy

Redovisat dver
resultatrakningen

il i skt b b o PR ek

788

Belopp vid

drets utgdng

91

summa «#91

Belopp vid

791

Redovisat over

0

Belopp vid

__arets utgang

Rénteswappar | _ 2594

Summa ' -2 594

Not 18 Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter

HLI F)
L et P R Lot r e S e Frra e ST O A Mt HOI L W T

Upplupna rantekostnader

__Ovriga fastighetsrelaterade kostnader

Summa

Ll l Ll L ) =

701
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354
15

369
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Not 18 Finansiela skulder hiéinférliga till finansieringsverksamheten

2022-12-31

2021-12-31

ST B Sl it ),

Langfristiga skulder

ingéende redovisat varde
Kassaflodespaverkande férandringar
Férandringar hénférliga till ef
kassaflidespiverkande poster:
Periadisering av aktiverade linekostnader

Ovriga e kassaflodespaverkande forandringar

Utgdende redovisat viirde langfristiga skulder

Kortiristiga lan
ingdende redovisat varde
Fordndringar hdnforliga till ef

kassafldespaverkande poster:
Ovriga ej kassaflddespaverkande féréndringar

Utgdende redovisat virde kortfristiga fan

35 000

685

414 355

0

412 881

413 652

A

- 703
414 355
X

414355

B et e o e S B

Utgdende redovisat vérde

Not 20 Likvida medel

Kassa och bank
___Koncernkonto hos moderféretag

i A it )

e A ARt S

o e e L il ot s e
b

448 566

414 355

2021-12-31

Sumima

Not 21 Stillda sikerheter

-1 997

20222233

Stiillda siikerheter stallda fér egna skulder och avséttningar:
Belanade fordringar
Summa stiilida sakerheter stillda for egna skulder och
ausdttningar:

Stéillda siikerheter till férmén fér koncernbolag:
Pantsatta aktier/andelar i dotterbolag

_ Summa stéllda sékerheter till férman for kancernbolag

450 000,

450 000

396085

396 085

20211231

415000
415 000

e s

396085

Summa stillda sikerheter

846 085




Stadsrum Fastigheter KC3 AB
558176-9848

1Ot t I m - Rk T i r . Ml ! . ! roTH 2 = z A i i

For bolagets finansiella .in-s‘trum-e.nti--fﬁmliggelr det inte ndgra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga virden varfor ingen sirskild upplysning om verkligt vérde lamnas, Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fr lanen motsvarar villkoren i {anekontrakten. Kundfordringar och leverantarsskulder har samtliga
korta (Optider.
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Av total forsalining och inkGp matt i kronor avser 100 % {100) av forsaljningen o.r;h 100 % (100) av inkdpen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Ch ri ster Alteskog

Auktoruserad f‘ewsar
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Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Stadsrum Fastigheter KC
3 AB fér mkmskapsérat 2022-01-01 — 2022-12-31.

-érsredmsnmgslagen och ger ent alla vasanﬂiga avsemdm rattmsanda
biid av Stadsrum Fastigheter KC 3 ABs finansielia stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode far dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlio med
arsredovisningens 6wliga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och
balans rakn:ngen
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Vi har utfort revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande &ill
Stadsrum Fastigheter KC 3 AB enl:gt god revisorssed i Sverige och har i
Bvrigt fullgiort vart wkesetlska anavar enligt dessa ke,

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhémtat 4r tillréckliga och
'andama!seﬁhga SO gmnd for véra uttalanden,
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Pet ér styrelsm och wrkstﬁ!lande direktdren som har ansvaret 6t att
érsredmsnmgen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar

&ven for den interna kontrall som de bedtmer &r ndvindig fér att uppratia

en érsmdmsmng som inte innehdller ndgra visentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren f6r bedmningen av bol agets formaga att fortsétta
verksarmheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktéren avser aftt likvidera bolaget, Upphﬂra
med varksamhaten eller inte har nagot realistiskt altemnativ till att giira nagot
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herur pé oegenthgheter aller mfsstag, mh a’tt iémna en rewssmsheraﬁeise
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hisg grad av
séikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visertlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan Uppsta pé grund av
oegentlighefer eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan férvantas paverka de elionomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

A member firms of Ernst & Young Global £ iz

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och

har en professionelit skeptisk instadlining under hela revisionen. Dessutom:

ﬁrsmdmsmngen vare sig dessa bemr pé mgmﬂxgheter elier mrsstag,
utforrnar och utftr granskningsatgéarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revislonsbevis som ar tilirdckliga och dndamdlsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vésentiig feiakﬁghet yill f&ljd av ﬂmenﬂtg‘heter ar hﬁgr& én fér en
mnefatta agarand&i maskapi fﬁrfalskning, mikﬂiga utelémnanden
felakilg information eller asidosétiande av intern kontrall.

o skaffar vi oss.en flirstaelse av den del av bolagets intema kontroll som
har betydelse far vir revision for aff utforma gmnsknlngsﬁtgarder s0m
&r lampliga med h&nsw till omsténdighetemna, men inte or att uttala
oss om effektiviteten i den interna konirollen,

« Utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprnciper som anvands och
rimfigheten i styrelsens och verkstéllande direktsrens uppskatiningar |
redoMsningen och tillhéirande upplysningar.

o drar vi en slutsals o i8mpligheten i att styrelsen och verkstillande
direkttren anvander antagandet om forisatt drift vid uppraﬁandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentllg ositkerhetsfakior som
avser sadana héndelser eller formallanden som kan leda 1ill betvdande
tvivel om bolagets fﬁrm@a att forisétta verksamheten. Om i drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningama i
arsredovishingen om den viisenlliga oséikerhetsfakiom eller, om sédang
Uppiysningar ar ﬁtlllrackhga modifiera uttalandet om arsredemsmngm
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram il
datumet for revisionsbhergttelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
.fﬁfhé!!anden gzim att ett bdag !nte l&ngm kan fortsatta verksamhatm

som geren rattvisande bild
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

_mlfattning och mnktnmg sm:t tldpunkteﬁ for den. Vi mé*sta mksa

'eveﬂtualla betydande bnster i den mtema kmtrdlen sem w identlf‘era-t
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uiﬁver var revision av érsredmsningm har vi Zven utfort en revision av
stymlsens mﬁ verkstdlande dir ns fbrvalmmg av Stadsmm

V: tullstyrkar att bniagsstﬁmman dismnm mnsten mhgt fﬁrslaget i
itningsbertittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktefen ansvarsfrinet f6r rikenskeapsaret,
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Vi har utfort remsimen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt
‘denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar, Vi 8r oberoende |

férhallande till Stadsrum Fastigheter KC 3 AB enligt gcsd revisorssed |

‘Bverige och har | twigt fullgjort vart wkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionshevis vi har Inhdmtat #r tillr&ckliga och
- andamé!s&nllga som grund {8 vira uttalanden.
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T e LI Co S AR R T‘-ﬁ S ”-, P TRy U PN

Det ér styrelsen som har ansvaret fir fﬁrslaget till dispositioner betréffande:
bolagets vinst eller fériust, Vid férslag th utdelning innefattar detta bland
annat en bedbmning av om utdelningen &r férsvarlig med hanswn till de
krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining | Bvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets

angeldgenheter. Detta innefaftar bland annat att fortitpande bedbma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att. bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter | tiwrigt kentrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande

direkttren ska skéta den l8pande forvaltningen enligt styraisms riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ér nédvéndiga for

att bolagets bokftring ska fullgbras | tverensstémmelse med lag och for att

medelsforvaliningen ska skitas pa ett betryggande s&tt,
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Vart mal betréffande revisionan av forvaltningen, ech ddmed vart ultalande

om ansvarsfnhet. ar att Inhém’ca ravismahevis fbr att mad en nmhg grad

dmlﬁﬁran } négat vése-nﬂ!gt avsemde
+ féretagit nagon &gérd eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som
kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd ndgot annat st handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller hdagsammngen

Vart mal betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets
vinst efler forlust, och géirmed vart uttalande om detta, & att med rimlig
grad av s&kerhet bedBma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimilg sakerhet ﬂr en hog grad av sﬁkahet men lngen garantn for aten
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Somen del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander Vi
prafessionellt omdtme och har en professionelif skentisk instélining under
helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget til
dispositioner av bolagets vinst eller forust grundar sig frémst pa revislonen
av rakenskmma. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utftrs
bageras pé var pmfessmeﬂa bedbmning med utgangspunkt i isk och
visentiighet. Det innebar att vi foluserar granskningen pa sadana
&asirder, omraden och férhallanden som &r visentiiga fér verksamheten

‘och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagels
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, basfutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underag for vart vttalande om styrelsens
forslag fill disposiﬁmer betr&ffande bolagets vinst eller ftrust har vi
granskat om fdrslaget & forenfigt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 24 mars 2023
Emst & ‘r’q}mq AE/ .a"/’? -
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