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Arsredovisning

for

Fastighets AB Melanita

556941-8717

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Melanita intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 25 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm den 25 maj 2023

O, bk

Ola Lidfeldt
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[“astighets AB Melanita L (7)
Org.nr 556941-8717

Styrelsen for Fastighets AB Meclanita avger foljande arsredovisning tor ridkenskapsaret 2022,
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inle annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregacnde ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bolaget skall inom fastighetsomradet bedriva {orvaltning och uthyrning av fast egendom samt
‘Orvaltning av virdepapper.

“Oretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhdllanden
Bolaget dr heldgt dotterforetag till Libeno Invest AB, 556545-2157, med site 1 Stockholm

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 20 194 16 776 18 505 17 315
Resultat efter finansiella poster -5 139 4 462 9 204 -6 108
soliditet (%) 25,6 26,4 22.9 21,1

I'or definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Aklie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 41 339 327 6511 678 47 951 005
Disposttion enligt beslut
av arsstamman
Balanseras 1 ny rikning 6511678 -6 511 678 0
Arets resultat -1 839 335 -1 839 335
Belopp vid arets utgang 100 000 47 851 (05 -1 839 335 46 111 670

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedei (kronor):

balanserad vinst 47 851 005
arets forlust -1 839 335
46 011 670

disponeras sa att
| ny ridkning 6verfores 46 011 670
46 011 670

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 20194 072 16 775 794
Ovriga rorelseintikter 242 523 0
Summa rorelscintikter, lagerforindringar m.m. 20436 595 16 775 794
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -21 904 306 -9 493 350
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -1 936 127 -1 936 126
Summa rorelsekostnader , -23 840 433 -11 429 476
Rorelseresultat -3 403 838 5 346 318
Kinansiella poster
QOvriga rinteintikter och liknande resultatposter 72 446 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 807 943 -884 640
Summa finansiclla poster -1 735 497 -884 640
Resultat efter finansiclla poster -5 139 335 4461 678
Bokslutsdispositioner |
[zrhadllna koncernbidrag 3 300 000 2 050 000
Summa bokslutsdispositioner 3 300 000 2 050 000
Resultat fore skatt -1 839 335 6 511 678
Arets resultat -1 839 335 6511678
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TILLGANGAR

Anldggningstillgpangar

Muateriella anliggningstilloangar

Byggnader och mark 4 158 202 8§72 160 131 407
Inventarier, verktyg och installationer D 0 7 592
Pagacnde nyanldggningar och {Grskott avseende

matericlla anldggningstiligangar ( 439 563
Summa materiella anliiggningstillgangar 158 202 872 160 578 562
Summa anliggningstillgingar 158 202 872 160 578 562
Omesiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2671 697 0
Ovriga fordringar 5 902 642 663
I‘érutbetalda kostnader och upplupna intékter |12 522 |3 685 |
Summa kortfristiga fordringar 2790 121 656 363
Kassa och bank

[Kassa och bank 18 808014 20477 9638
Summa kassa och bank 18 808 014 20 477 968
Summa omsiittningstillgangar 21 598 135 21 134 331
SUMMA TILLGANGAR 179 801 007 181 712 893
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Balansrﬁkning Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

IFget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 160 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 47 851 005 41 339 327
Arcts resultat -1 839 335 6511678
Summa fritt eget kapital 46 011 670 47 851 005
Summa eget kapital 46 111 670 47 951 005
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 120 000 000
Skulder till koncernforetag 40 000 000 0
Summa langfristiga skulder 40 600 000 120 000 000
Kortfristiga skulder

Qvriga skulder till kreditinstitut 80 000 000 (
l.everantorsskulder 381 144 1 320 325
Skulder till koncernftretag 5 826 977 8 489 889
Skatteskulder 181 035 383 136
Ovriga skulder 042 359 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 6 657 822 3 566 538
Summa kortfristiga skulder 93 689 337 13 761 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 801 007 181 712 893
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Fastighets AB Melanita 5 (7)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen idr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre [Oretag.

Virdering av fordringar

Under aret har bolaget dndrat redovisningsprincip for hyresavisering. Fordran mot kund redovisas
numera vid aviseringen.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 50
Byggnadsinventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soltditet (%)

lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 120 000 000 120 000 000
120 000 000 120 600 600

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réintekostnader och liknande resultatposter som avser

skulder till koncernféretag 631 318 306 987
Ovriga rantckostnader | 176 625 577 653
1 807 943 884 640
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 174 198 024 174 198 024
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 174 198 024 174 198 024
Ingaende avskrivnimgar -14 066 617 -12 138 082
Arets avskrivningar -1 928 533 -1 928 535
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 995 152 -14 066 617
Utgaende redovisat virde 158 202 872 160 131 407
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden | 479 461 | 479 461
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 479 461 1 479 461
[ngdende avskrivningar -1 471 869 -1 464 278
Arets avskrivningar -7 592 -7 591
Utgacnde ackumulerade avskrivningar -1 479 461 -1 471 869
Utgacende redovisat virde 0 7592
Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som skall betalas senare dn ett ar men mom fem ar
efter balansdagen 40 000 000 120 000 000

40 000 000 120 000 0060
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[Fastighets AB Melanita
Orgnr 556941-8717

Stockholm den 25 maj 2023

Z//Zﬁ/ F {jwé;w&f(/ w)/wé"%) L_

Ola Lidfeldt G{}bmlle Hagman

Ordforande

i
(; .WRF”;Q é”,f{f !/iI{QZ%;
Charlotte Lidfeldt

Min revisionsberittelse har limnats den 25 maj 2023

Hans Dege
Auktoriserad revisor

g

7(7)



L1
i

i

3 DT I
. _ 5 % & F = i A
VR T g S W R T AN B N L -

vl""
R

L - ]

E:% .

%‘v*i"g Fetes i%» ;é;r g S ﬁ ;g;ﬁit% :
3 = : : ; T ;
5'?. ii‘% ; = {‘E i %“ e ai‘i % uﬁfﬁ %ﬁt%} :
i 4 L e i % My £ Fase &

£ B e :
*'i} R L e T R oy e r;’i:g:‘}*:‘:.g@:%ﬁ:? +ﬂ5‘t**”*#**ﬁ;¢‘?#’ff?iﬁf ’{g
FET SR v TR S R FE 0 o i 'ﬁ;mﬁ:'ﬂjﬂ;ﬁ‘m}x{ﬁ; =% R e R L A L R

e T o Laambdd 2 % :E wr v B P L G €0 et ¢ :
e R L R e R i R N R s ] ( 3 )

Ay

s
E—l‘a’i'
-
"""\'.l,_.;,:.;‘:

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Melanita

Orgnr 556941-8717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Melanita {for rikenskapséret 2022,

nligt min upplattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viiscentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Melanitas finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess tiansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenhg med
arsrcdovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker dértor att bolagsstiimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnillet Revisorns ansvar. Jag dr oberocnde
torhallande till Fastighets AB Melanita enligt god revisorssed 1 Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt
yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamaélsenliga som grund f8r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig (or att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s& dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock mnte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorny ansvar

Mina méal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiticlse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
cn viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktighceter kan uppsté pé grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberiittelsen,

Fastighets AR Melanita, Orgonr 556941-8717 (/Lu
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning tor
I‘astighets AB Melanita {6r rikenskapsarct 2022 samt av {Orslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare ¢
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till [Fastighets AB Melanita enligt god revisorssed
| Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
(6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hidnsyn
titl de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

KeviSoras ansvar |

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot | nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust, och ddrmed mitt

ittalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f{orslaget dr {Grenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.
[2n ytterligare beskrivaning av mitt ansvar {6r revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsimspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revistonsberittelsen.

Fastighets AB Melanita, Ovg.nr 556941-8717
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Auktoriserad revisor

Fastighets AB Meclanita, Org.nr 536941-8717




