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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér EP 's Fastighetsforvaltning AB, 556338-8452, far hdrmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2021. |

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheten Rondellen 11 Visby. Bolaget ar moderbolag till GP GRossen

"k=2ﬂ22{}?2 7.2022072803170

AB.
Flerarsoversikt | Belopp i kkr
| 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1 898 2 258 2 064
Resultat efter finansiella poster 160 597 206
Soliditet, % 24 25 22
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bérjan 500 000 100 000 1697 309 374 315
Omféring av féreg ars vinst -374 315
Arets resultat o 374 315 47 452
Vid arets slut 500 000 100 000 2071624 47 452
Resultatdisposition
. B _ Belopp | SEK
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 119 076 kr disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2071624
arets resultat 47 452
Totalt 2119 076
disponeras for
balanseras i ny rékning 2119076
Summa 2 119 076

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

EP 's Fastighetsforvaltning AB
556338-8452

Belopp i SEK

Rérelseintidkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Not

2021-01-01-
2021-12-31

1898 177
53 084

1951 261

-1 134 894

-491 602

-1 626 496

324 765

-5 994

-158 554

-164 548
160 217

-100 000

-100 000

60 217

-12 765

47 452

2(8)

2020-01-01-
2020-12-31

2257 859
453 696

2 711 555

-1 519 386

-423 989

-1 943 375

768 180

3 374

-175 031

-171 657
596 523

-120 000

-120 000
476 523

-102 208

374 315
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Balansrakning

Belopp i SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

A W

2021-12-31

5 858 817
392 596

6 251 413

1 700 000

1 700 000

7 951 413

1037 411
2479 322
69 178

3 585 911

2 190
2 190

3 588 101

11 539 514

3(8)

2020-12-31

6 068 417
463 578

6 531 995

1 700 000

1700 0G0

8 231 995

833 803
2 121 566
1

2 955 370

113 023
113 023

3 068 393

11300 388
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Belopp | SEK

EP 's Fastighetsforvaltning AB
556338-8452

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (5000 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

500 000
100 000

600 000

2071624
47 452

2118 076

2719076

120 000
120 000

274 355
7 725 745
16 012

8 016 112

2006 826
100 000
77035
270 465
30 000

0684 326

11 539 514

e o m a e s
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2020-12-31

500 000
100 000

600 000

1697 309
374 315

2071624

2671624

120 000
120 000

7 966 549
55 937

8022486

233 432

113 429
109 417
30 000

486 278

11300 388
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EP 's Fastighetsforvaltning AB
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Noter

Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(8)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

25-50
5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

- 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 043 937
Pagaende ombyggnad 228 517
-Nyanskaffningar
12 272 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5993 018
-Arets avskrivning enligt plan _ -420620
-6 413 638
Redovisat varde vid arets slut 5858 816
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
- 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 005 079
-Nyanskaffningar
Vid arets slut 1 005 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -541 501
-Arets avskrivning anskaffningsvérden B -70 982
Vid arets slut -612 483
Redovisat varde vid arets slut 392 596

2020-12-31

8 951 428
17 498

3 092 509

12 061 435

-5 629 094
-363 924

-5 993 018

6 068 417

2020-12-31

925 169
79 910

1005079

-481 436
-60 065

~-041 501

463 578
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Not 5 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella

6(8)

) anlaggningstillgangar

- o | 2021-12-31 2020-12-31

= Vid arets boérjan | 17 498 2 498 789

o Omklassificeringar -2 498 789

§ Under aret utbetalda férskott 211 019 17 498

ot Redovisat vdrde vid arets slut 228 517 17 498

&

= Not 6 Andelar i koncernforetag |

S 2021-12-31 2020-12-31

1f Ackumulerade anskaffningsvarden: |

' -Vid arets bérjan 1 700 000 1 700 000
Redovisat virde vid arets slut 1 700 000 1 700 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Foretaget har beddmt att bestammande inflytande foreligger i GP GRossen AB eftersom det finns en
éverenskommelse med évriga dgare. Overenskommelsen innebér att foretaget har ratt att utforma de
finansiella och operativa strategierna.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar | % vérde
GP GRossen AB, 556364-41469 100 100 1 700 000
1700 000

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
- 2021-12-31

Not 8 Stidllda sdkerheter och eventualforplikteiser

Stallda sakerheter

0 _ 2021-12-31 2020-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga

Panter och darmed jamfériiga sékerheter som har stélits fér egna skulder och avséttningar
FGretagsinteckning

Fastighetsinteckning

Tillgangar med &ganderattsférbehall

Belanade fordringar

Andra stallda sékerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jamférliga sékerheter

Foretagsinteckning 2 500 000 2 500 000
Fastighetsinteckning 8 700 000 8 700 000
Tillgangar med aganderattsférbehall
Belanade fordringar
Andra stallda sékerheter o

11 200 000 11 200 000
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Summa stillda sakerheter 11 200 000 11 200 000

Eventualforpliktelser Inga

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Summa eventualforpliktelser

‘k=2i}22ﬂ?27;2622ﬂ?28ﬂ3 176
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Underskrifter

Visby 2022-06-30

Styrelseordiérande

Min/Var revisionsberétielse har lamnats den: / ff‘"/ }1 - Z2¢12

g R———————,
*“%%41%/%@}2._,

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor
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Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Folokopians Gveransslimmelsn

?ﬁ med originale! intygas:
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiimman i EP:s Fastighetstorvaltning AB
Org.nr, 556338-8452

Rapport om Arsredovisningen

Uttalunden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for EP:s Fastighetsforvalining AB {or ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av EP:s Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningsiagen. Forvaltningsberdtielsen 4r forenlig med drsredovisningens gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir nttulunden

Jap har utfon revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
ir oberoende 1 forhallande till EP:s Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Mtyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven [6r den interna kontroll
som den beddmer dr nddviindiy {6r att uppratta en drsredovisning som inte innehidller ndgra
visentliga lelaktigheter, vare siy dessa beror pd oegentligheter elfer misstag.

Vid uppristandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga
all fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr 54 dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formdgan an fortsitta verksamheten och att anvinda amagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tllampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Kevisorus anasviar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vasentliga felaktighecer, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
ach atl limna en revisionsberattelse som tnnehdller mina uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men iir ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och pod
revisionssed i Sverige alltid kemmer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ckonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionetlt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga fetaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden, Risken {6r att inte uppticka en vasenthig felaktighet ull
folid av acgentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosiittande av intern kontroll, |

« skaffar jag mig en frstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgarder som dr limpliga med hansyn lill omsidndigheterna,
men inte {6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tlthérande upplysningar.

« drar jag ep shusats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt dnft vid
upprattandet av drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formiga att fortsatia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisenilig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarpa i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otilirickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram tll
datumet fir revisionsberiitielsen. Dock kan framtida hiandelser cller forhdllanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsiita verksamheten.

» utviirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehdllet t drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pé et sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning
sami tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag
identifierat. ‘

Crowe Tonnervik Revision AB
independent member Crowe Global

Rapport o andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urtaloaniden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utférl en revision av styrelsens forvaltning
for EP:s Fastighetsforvaltning AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller tortust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enhigt forslaget i {orvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet for rikenskapsaret,

Grund fir uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende 1 forhallande till EP:s
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund foér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedomning av om utdelningen
dr farsvarlig med hinsyn tiit de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att forilépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betrygezande siitt.

Revisorns ansyvur

Mitt mdil betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir
atl inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgzon
styrelseledamot 1 nagot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skvldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nigot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimhig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittmngsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt yod revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget ull dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella beddomning med utgdnpspunkt i risk och visentlighet, Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vdsentliga f6r
verksamheten och dir avsteg och Hvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens {6rslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om farstaget dr forenhgt med aktiebolagsiagen.

Anmdirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, hdlla arsstimma inom sex manader efler rikenskapsdrets utgang.

Vixjo den 135 juli 2022

Rickard Norinder

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far

Folokopians Gverensstimmelsa
med originalet intygas:




