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Undertecknad styrelseledamot 1 Kalltorps Projektforsaljning 3 AB intygar, att resultatrakningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstamma den 28 mars 2023.
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Goteborg 2023-03-28
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Kalltorps Projektforsiljning 3 AB
Org.nr. 559279-5172

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget skall 4ga och forvalta aktier och andelar.

Foretagets sate ar Goteborg

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -561 123
Soliditet (%) 2,98
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang,
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma:

Utdelning till aktiedgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2020/2021
0
10 744 260
61,89

Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital

25 000 0 10 808 683 10 808 683

10 808 683  -10 808 633 0

-10 000 000 -10 000 000

-391 123 -391 123

25 000 308 683 -391 123 417 560
308 683
-391 123
417 560
417 560
417 560

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Kalltorps Projektforsiljning 3 AB
Org.nr. 559279-5172

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2020-10-29
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning 0 0
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. | 0 O
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -20 565 -55 856
Sumina rorelsekostnader -20 565 -35 856
Rorelseresultat -20 565 -55 856
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag -390 823 10 806 560
Rantekostnader och liknande resultatposter -149 735 -6 444
Summa finansiella poster -540 558 10 800 116
Resultat efter finansiella poster -561 123 10 744 260
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 170 000 65 000
Summa bokslutsdispositioner 170 000 65 000
Resultat fore skatt -391 123 10 809 260
Skatter
Skatt pa arets resultat 1 0 =577
Arets resultat -391 123 10 808 683
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Kalltorps Projektforsiljning 3 AB
Org.nt, 559279-5172

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i1 koncernforetag 2 8 661 395 8 661 395
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 661 395 8 661 395
Summa anliggningstilleangar , 8 661 395 8 661 395

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 100 000 210 264
Summa kortfristiga fordringar 100 000 210 264
Kassa och bank

Kassa och bank 6 056 407 8 631 045
Summa kassa och bank 6 056 407 8 631 045
Summa omséttningstillgangar 6 156 407 8 841 309
SUMMA TILLGANGAR 14 817 802 17 502 704
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Kalltorps Projektforsiljning 3 AB

Org.nr. 559279-5172

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

25 000

2021-12-31

25 000

25 000

808 683
-391 123

25 000

0
10 808 633

417 560

442 560

-

10 808 683

10 833 6383

2 130 000

0
14 374 665
277

2 130 000

532 000
4 006 444
577

14 375 242

14 817 802

4 539 021

17 502 704



Kalltorps Projektforsiljning 3 AB
Org.nr. 559279-5172

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Noter till balansrikningen

Not 2 Andelar 1 koncernforetag

Not 3

Foretag

Organisationsnummer Siite
Fastigheten Mdlndal Ranntorp 1:16 AB
559288-2251 Goteborg
Fastigheten Moélndal Gastorp 2:122 1 Aktiebolag
559282-2349 Goteborg,

Fastigheten M@Indal Ranntorp 1:16 AB
Ingaende anskafiningsvirden

Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Fastigheten Molndal Gastorp 2:122 1 Aktiebolag

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop |
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Fortaller mellan 2 och 5 ar

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag tiil Kalltorps Projektutveckling AB, Org. nr 559220-7939.
Bolaget ar moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:

Antal
/Kapital-
andel %
1 000
100,00%
1 000
100,00%

Kalltorpsgruppen AB. org.nr 556235-6906, sidte Goteborg.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2022-12-31

Redovisat

varde
5651 395

3 010 000

2021-12-31

Redovisat

viarde
5651 395

3 010 000

8 661 395

5651 395
0

8 661 395

0
5 651 395

> 651 395

5 651 395

5651 395

3 010 000
0

5 651 395

0
3 010 000

3 010 000

3 010 000

3 010 000

2022-12-31

-

3 010 000

2021-12-31

2 130 000

-

2 130 000



Kalltorps Projektforsiljning 3 AB
Org.nr. 559279-5172

G('jtero 2023-03-28 | / |
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ML, A
Morgan Johansson %ﬁsen

Steve Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats den 28 mars 2023.

BDO Goteborg AB

'
\::;Bl Johku;%f’*x%

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i1 Kalltorps Projektforsaljning 3 AB

Org.nr. 559279-5172

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Kalltorps
Projektforsaljning 3 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kélltorps
Projektforsdljning 3 ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhdllande till
Kalltorps Projektforsdljning 3 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har
angvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktdren ansvarar dven {or den inferna
kontroll som de bedomer ar nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstillande direktoren f0r bedomningen av bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vadra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed t Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskema for vésentliga
felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalseniiga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6])d av oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av

intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
eftektiviteten i1 den interna kontrollen.

 utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
tdasta uppmarksamheten pa upplysningama 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksambheten.

 utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dadribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. V1 maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



BDO

l“

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Kalltorps Projektforsdljning 3 AB for ar
2022 samt av torslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet {for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligi denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende 1 forhallande till
Kalltorps Projektforsidljning 3 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrackliga
och andamalisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
disposttioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska
situatton och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skdta den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdarder som &r
nodvandiga f6r att bolagets bokioring ska fuligoras i
¢verensstaimmelse med lag och for att medelsforvalimingen

ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i1 nagot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget dr forenligt med aktiecbolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god

2 (2)

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
cller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med uigangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
sifuation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden
som dr relevanta {for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 28 mars 2023

BDO Géteborg AB

c~

Daniel Johansson

Auktorigserad revisor




