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Resinova Jakten 1 AB
Org nr 559036-7347

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

2
- resultatrdkning 9
- balansriikning 6
- rapport dver forindringar 1 eget kapital 8
- kassallodesanalys 9
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
[6regaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | Resinova Jakten 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsherdtielsen stammer
gverens med originalen.

Stockhol
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Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

[nnehall Sida
férvaltningsberittelse

- resultatrikning

- rapport 6ver foriandringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter
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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och

sina fastighetsdgande dotterféretag.
andra erséittningar har ej utgétt. Resinova-koncernens dvergripande styrning, férvaltning,
finansiering, kontroll och genomfoérande av transaktioner uttérs av M&P Management AB. D
ekonomiska férvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

¢ ationen stabiliserats och styrréintan 1 Sverige har sinkts vid fler
har uppritthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och séikert kassatldde.

Under aret har koncernen genomgétt en omstrukturering, varvid bolaget har {

a tillfdllen. Bolaget

Resinova Holding 111 AB, org nr 559378

Resinova Bostads AB, org nr

-4449,

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen samt genom externt banklan,

Investeringar

Under aret har 95 tkr investerats 1 fastigheten.

S i smnene T ransaction 052221155575449467 78 Signed TS5, HJ, AA, US
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Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

Beddmning av visentliga risker och oséikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kiinshghetsanalyser uttérs. Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad t6r olika type
risker; I all ﬁgﬂzg ﬁhmwmksamm finns risk tor avilyttning som kan leda till hégre vakanser mh
minskade m_mkmh Risken for sviingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintdkter hanterar koncernen
genom god dialog mﬁé hyresgiisterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov. En
annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller oférutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av

fastigheternas skick. Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan

ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartliggning samt en
1l

aktiv toérvaltning. Samtliga fastigheter dr fullvirdestorsikrade.

Finansiella risker framgar av not 13.

: wmgs %k@mmm gm_wg Slm ﬁtm hmma mg mém* 2025 Bolag
vidare med en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sikert kﬂ%ﬂﬂﬁd@ Hm‘* b@lagﬂ Mmmm att
paverkas pa lingre sikt dr 1 dagsldget svart att beddma.

Resinova har som mal att utveckla det befintliga tastigl
Gverskottsgraden.

Flerarsoversikt

Hyresintikter tkr
Rorelseresultat tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Periodens resultat tkr
Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter  tkr
Uthyrningsgrad 4
Overskottsgrad
Balansomslutning
Soliditet

* For definition av nyekelial e not 1.

231 G@O
: 49 .8 57,4 15,1
230 9% 226 296 222 429 220 561

0,8 0,1 0,8 1 1]
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 6 939 375

Arets resultat -5 170 975

kronor 1 768 400
Styrelsen [Greslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors




Resinova Jakten 1 AB
559036-7347

Resultatrikning

Hyresintikter D
Ovriga rorelseintéikter
Fastighetskostnader 3,4

Driftnetto

Avskrivningar

Admimistrationskostnader 5
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Signed TS, §

10, AR, US

2 000
-2 112

3(23)
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Balansrikning

_iﬁggmﬂgstmgf{
Materiella anlidg

Forvaltningsfastighe er

P ﬁg%@ﬂd% ﬂ}fﬁﬂl ﬂggi‘g m o

ningestilleane:

Finansiella anlaggningstillganga
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgang

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetald

Kassa och bank

a kostnader och upplupna intédkter

Transaction 09222115557544946778  fam)

Signed TS, HJ, AA, US

2024-12-31

217 182

218
9 602
15

378

10 213

3 601

FLE R EERE S EPEE S PR EPPREEEPREEPEPRE B PR R R )

13 814

230 996

6(23)

2023-12-31

226 296



Resinova Jakten 1 AR
559036-7347

Eget kapital o

Eget kapital

Bﬁlmmd wm@
Arets resultat

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncern{fGretag
Alktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Jpplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristica skulder

kapital och skulder

Transaction 09222115557544946778 ]

11

13

Signed TS, HJ, AA, US

2024-12-31

4 906

112 234

105 516

217750

230 996

7(23)

2023-12-31

1 633
-1 544

189

3707

3707

112 163

226 296
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie-  Balanserade Arets  Summa eget

kapital - vinstmedel resultat kapital
Eget kapital 2022-12-31 100 2 1631 1733

Disposition enligt stimma - 1 631 -1 631 -
Arets resultat - . -1 544 -1 544

Eget kapital 2023-12-31 100
Disposition enligt stimma -
Erhallna aktiedgartillskott - - 685 .-
Arets resultat - - -5 171 5171

Eget kapital 2024-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1000 st. Aktiernas kvotvirde 4r 100 kronor.

Transaction 09222115557544946778  {&)

Signed TS, HJ, AA, US
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rm %lgu esultat

ng fOr poster som inte ingar
mmm ivningar

Erhéllen riinta
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdry av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

1 kassa ﬂédﬁi? i

715

-8 225
7396

9(23)

2023

5 805
2 043
>

-4 106
~-639

3 108

452
1155

3810

-2'79

-279

112 163
104 611
-216 041

.'..mgm lan fran kreditinstitut 71
Jpptagna lan frin koncernforetag 905
Am@nwmg av lan fran koncernféretag 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

976

663
4 264

3601
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Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for redovisningen

Am %dmlgmnﬁm har upprittats i enligh
juridiska personer. Bolaget tillimpar fmwlhgi
bolaget ar ett dotterforetag till Resinova fmmdg 3
koncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgangar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffnin

upplupet anskaffningsvérde, se vidare nedan.

ogvirden eller 1 férekommande fall till

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder bestdr av belopp som forvintas atervinnas eller betalas
efter mer dn 12 ménader réknat fran balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder
bestir av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom 12 ménader riknat fran balansdagen.

Ew m &ppr&ﬂ&. ﬁmﬂgwﬂa mppﬂﬁ%r kridvs bedomningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och

uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Uppskatiningar och
ntaganden baseras pé historiska erfarenheter samt andra fakiorer som beddéms vara relevanta och
imliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall.

Wd virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattning taganden en betydande paverkan
: E&mnaﬂ& upp.lﬂm ﬂm fagtgghet@mw Ver ldl ga vmda mh d&mgmmm bed@mmw av wmm@im

ﬁ am gm av not in.;

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning :
Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas i na not mldwéwm nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av @ﬁﬂﬂiga standarder som {rétt 1 kraft och &r
obligatoriska for tillampning i wmm EU fran och med den 1 januari 2024.1

)e nya och omarbetade
standarderna har inte medfort ndgon vésentlig forédndring i redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella Btﬁﬂﬂmg

Fordndringar i svenska regelverk under 2024 har inte heller haft ndgon viisentlig paverkan pé bolagets
redovisning.
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Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft f6r rikenskapsar som bérjar efter 1 januari 2024 har
inte tillimpats 1 denna rapport.De férvintas ite medfdra nagon vésentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Intiikter

Hyresinitdkter och serviceintdikter
Huvuddelen av fastighetsférvaltningens intdkter utgdrs av intdkter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pé
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt 6ver kontraktets 16ptid. Undantaget ér
rabatter som ldimnas pa grund av faktorer som tillfilligt begrdnsar hyresgistens fulla nyttjande av

forhyrda lokaler vilka redovisas dver den period begrinsningen fGreligger.

Intdkter fran serviceavtal sasom tilliggsdebitering av viirm redovisas

nér identifierade prestationsataganden har blivit upptyllda.

e, kyla, vatten, snéréjning mm

Finansiella intakter och Kostnader
Finansiella intdkter bestar av rénteintdkter pa fordringar och likvida medel. Finar
bestar av rintekostnader pa skulder. Sékringsredovisning tillimpas inte.

siella kostnader

mﬂmi%li | fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den réinta som diskonterar de uppskattade
_&mtldﬁ 1n- mh ’E,Et%}%‘li*ﬂmng%ﬂm undw ett ﬁmﬁgmllt umtmmmtg f“ﬁwmmdﬁ m.md ’mEl den finansiella
tillgang 1d
cller mhﬁug av mt&lgpm terna som Ar en d%l av ﬁff@ktwmmm ?émrlSammn_gmgmadm samt wmmﬁlla
dver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas 1 Gvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som #r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven
justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansr fﬂmmgﬁ;m@mdm med utgangspunki 1 temporira skillnader
m»aﬂm,l radmmad% mh skatteméissiga virden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte 1 koncernmassig goodwill och inte heller for SE{limaé som uppkommit vid foérsta redovisningen av
tﬂig&nm mh ﬁhﬂm som inte dr rérelseférviry utan klassificeras som tillgangsforvirv. Vadm@
beaktas inte heller temporiéra skillnader hinforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som 1
forvintas bli dterférda inom 6verskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
Lmdm-@l- oande tillgAngar eller skulder férvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
m@d tiilﬁmpning av dfi gkm@mmm mé% E’&kmmi egler som #r beslutade eller 1 praktiken

' -‘=---;}'jj; aﬁfﬁﬁﬁﬂdﬁ avdragsgilla temporira skillnader
g d man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
prﬂq mm SE«:&itﬁfmmgmgw reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de

umym as. Vm :
kan utnyttjas.
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Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintidkter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar bygg
markanliggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anviéinds 1
egen verksamhet redovisas som rérelsetastighet 1 enlighet med principerna nedan for materiella
anldggningstillgangar som inte utgdr férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, vilket inkluderar till forvirvet direkt
hdnforbara utgifter. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade viirdet endast om det ér
virdehdjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter 1dggs till det
redovisade virdet nir de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnads{ors
band med att utgiften uppkommer. Efter anskattningstillfidllet redovisas térvaltningsfastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

avskrivaingstider tilldmpas:
d 100 ar

i

liande

osfastigheterna nedskrivningsprévas lopande. Nedskrivning g6rs med det belopp varmed
sAngens redovisade virde dverstiger dess dtervinningsvirde. Atervinningsvirdet 4r det hogre
virdet av tillgdngens verkliga virde minskat med f6rsédljningskostnader och dess nyttjandevérde.
Forviry respektive avytiring av fastighet redovisas da risker och férmaner som forknippas med
dganderitten Overgar till koparen respektive séljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltrddesdagen. Kontrollen dver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tilifille &n
tilltrddestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid

beddmning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och

formaner samt engagemang 1 den [6pande forvaltningen. Dérutéver beaktas omstiindigheter som kan
paverka affidrens utging vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéndas som

t%:rmltnmﬂ“asﬁghﬂw nédr arbetena dr firdigstéllda klassificeras som f6rvaltningsfastigheter.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hinforliga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella

leasingkontrakt. Se ovan avseende intiktsredovisning och nedan not angéende hyreskontrakten.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar 1 balansrikn

_ gen utgdrs av likvida medel, ldnefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrikningen utgérs

et innehar dock {6r ndrvarande inga derivatinstrument.

E:

Transaction 092221 1555754459467 78




Resinova Jakten 1 AB 13(23)

559036-7347

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nédr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméissiga villkor. En fordran tas upp néir bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger f6r motparten att betala, dven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
nidr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura énnu inte
illgang tas bort fran
balansrikningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen 6ver
den. Detsamma giiller for del av finansiell tilledng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen
nér forpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslicks. Detsamma giéller {6r del av finansiell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
dver finansiell stdllning endast néir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillganger
reglera skulden.

933

mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell

025

9

Klassificering och initial viirdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte &dr derivat redovisas initialt till anskaffningsviirde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilligg {6r transaktionskostnader. Kundfordringar som mte har en betydande
finansieringskomponent vérderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1
vilket syfte mstrumentet toérvirvades. Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet virderas

cfter forsta redovisningstillfillet sisom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten
understigan lig risk for virdefluktuationer.

e tre manader vilka ér utsatta for endast en obetyd

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordring pangar som mte ir derivat, som har
faststéillda eller faststédllbara betalningar och som inte &r noterade pé en aktiv marknad. Dess
odngar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillaimpning av effektivrintemetoden med
avdrag for forlustrisk f6r osdkra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt Ovriga finansiella skulder, t ex leverantérsskulder, ingar 1
virderas fill upplupet anskatiningsvirde.

denna kategori. Skulderna

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar beddéms vid varje balansdag f6r att avedra om det finns indikation
gsbehov. IAS 306 tilldimpas avseende nedskrivning
anldggningstillgdngar samt nedskrivningar av andelar i dotter- och intresseforetag. Finansiella
tillgangar utom andelar 1 dotter- och mitresseforetag nedskrivningsprévas enligt IFR

av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar 1 intresseféretag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns beriiknas tillgdngens atervinningsvirde enligt nedan.
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Om det inte gar att faststiilla véisentligen oberoende kassatidden till en wgklm hlE gang ach desg
verkliga virde minus forsdljningskostnader inte kan anviindas grupperas tillgangarna vid provning
mdsrm‘amgﬁbﬁhw till den ldgsta niva dér det gér att identifiera visentli gm i}%}m @mde E{aggaﬂmdw -
en si kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller
k&ss&gmwﬁmﬁd% wlw@g mdwisad@ virde Overstiger dtervinningsvérdet. En mégkrivmﬂg redovisas
Da mdgkj‘éminggﬁhm %d%m%ﬁm*%ts for en kassagenererande enhet fordelas

I’aﬁdgmwmwgmmpmﬁ 1 fmgm hand till ~ mﬁftm gmg en mﬂpﬂmmmn nedskrivning av

ofn 1gt viirde minus
fmﬁﬂ ] umgﬂmsmmém as:fh wym *‘mdwmd% Vad bm&kﬁmg av nytqmdwmﬁde dmkmﬂems framtida
kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rinta och den risk som ér férknippad med
dazn Sg)ﬁmﬁm tillgangen.

Ngdgfwm@zmg av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfille uppskattar b@lﬂgﬁi de forvintade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En f6rslustreserv motsvarande de férvéntade kreditférlusterna {6r
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har ¢kat ; etydligt sedan det {Orsta mwimiﬂggtiﬂfﬂ let.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta wdﬁmmmggmlfﬁliﬂ redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders forvéintade k 'aéﬁ forluster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingtordringar redovisas dock alltid en ﬁ;‘;}ﬂwsu eserv motsvarande de
forviintade kreditforlusterna f6r aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det

forsta redovismingstillfillet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingdr 1 IAS 36 ﬁEfiﬁmpmmgmmﬁ%d% reverseras om det bade finns
indikation pé att nedskrivningsbehovet inte langre f6religger och det har skett en ﬁi‘iréinmm o
deantaganden som lag till grund for berdkningen av ﬁtﬂwmﬂmgwémm En reversering gors endast 1
den utstrickning som tillgangens redovisade viirde efter aterféring inte dverstiger det redovisade
viirde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa ér aktuellt, om ingen nedskrivning
gjorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde aterfors
om de tidigare skilen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att motsvarande betalning fran
gildenfiren forvintas erhallas.

Avsmmmm

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
b%lﬁp‘mg storlek for att reglera avsitiningen. En avsiitining redovisas 1 bammgmkmngm niir det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intriffad héindelse och det dr troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithig
uppskattning av beloppet kan géras. Avséttningar gbrs med det belopp som ir den bésta
uppskattningen av det som krévs {6r att reglera den befintli ga fmplg%msm pal alﬁmdagﬁn EH
avsitining for forlustkontrakt I’%dﬂwﬂﬁﬁ nédr de forvintade fordelarna som koncernen véntas erhalla

fran ett kontrakt &r ldgre &n de oundvikliga kostnaderna fm att wppfyﬁﬁ forpliktelsen Emél gt Emml aktet.
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Eventualforpliktelser

En wmmfﬂ{mphkm% redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérrér fran intriffade
hiindelser och vars forekomst bekriftas endast av en %@lm flera osikra framtida hidndelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsitining
péa grund av att det inte ér troligt att ett utfléde av resurser kommer att krévas eller inte kan beréknas
med tillrackhig tillforhthghet.

Eget kapital _.

Som Emiﬁ%mé@ eg%ﬂﬂpiﬁhmn %Jmmt mémﬁisag var j e ﬁ:&m& av mftm som immbm’* en msidlmﬁ ritt 1
bolagets tillging

erligga kontanter %Hm* annan ﬁn&mmﬁ f“mpmfzmim UM@Mmg ml ﬂ,g:fm av ﬁg@tmpﬁmlmgtg ummt
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen uppriéttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget &dr l&mnat eller erhallet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

N ;}?ﬁmitaisdﬁﬁ nition
Utzh yrningserad
Kontrakterat hymgmma 1 relation till totalt hyresvérde per bokslutsdagen.
Ovm skottsgrad

Periodens ror %Eg@fmmmt i relation till periodens hyresintikter.
:Sgiidit@i
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Not 2 Operationella leasingavtal

december dr enligt f6ljande:

Inom ett ar 156 153
Mellan ett och tva ar 130 153
Mellan tva och tre ar 0 128
Mellan tre och fyra ar 0 0
Mer dn 4 ar 0 0

286 434

0 avtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror for nistkommande tre ménader uppgér till 3 701 tkr. Kontraktstiden uppgar normalt till
3 manader.

Not 3 Fastighetskostnader

2023

Driftskostnader -1 137 -1 359
Forvaltningskostnader -459 ~720
Underhall -1 763 -1 574
Fastighetsskatt -10 347

Ovrigt -86 -144

.

Summa fastighetskostnader -3 455 -3 450

Not 4 Transaktioner med nirstaende

Ink&p (tkr)
Riintekostnader (tkr)

Som nérstaende rdknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB
ovriga bolag som ingar 1 koncernen.

(org nr 559326-2271), samt

e Transaction 05222115557544946774
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Revisionsuppdraget -37 -30

SUNmMa -37 -30
Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pad bolagets revisor att utfora.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, kreditinstitut -6 374 -1 636
Rintekostnader, koncernféretag -3 765 -4 982
Riintekostnader, 6vriga -6 -11

Summa -10 145 -6 629
Riénta dr berdknad enligt effektivrintemetoden.

* p &

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag -2 000 O

Summa 22 000 0

Signed TS, HJ, AA, US
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Not 8 Skatt pa drets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Uppskjuten skatt -2 112 -725

Summa 2112 2725

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -3 (59 -819

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) 630 169
Skatteeffekt av:

Skatteeffekt rinteavdragsbegrinsningsregler
Effekt av e skattepliktiga poster -9
Effekt av omviérdering underskottsavdrag -1 210 -361

Omvirdering temporéra skillnader 0 358

Summa redovisad skatt 2112 125
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Forvaltnings

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaftningsviirden 224 201 223 922
[nkop 0 279

mere RS

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 224 201 224 201

Ingdende avskrivningar -5 071 -3 029
Arets avskrivningar -2 044 -2 043

Utedende ackumulerade avskrivningar -7 114 -5 071

Utgaende restviirde enligt plan 217 087 219 130

Bok{6rt virde byggnader 1 Sverige 197 177 199 220
Boktort viirde mark 1 Sverige 19 910 19 910

217 087 219 130
Det verkliga viirdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 230 Mkr, Fastigheten har
virderats av oberoende extern part per 31 december 2024, Samtliga virderingar kategoriseras som
niva 3 1 den sa kallade verkhigt véirde hierarkin. Niva 3 avser nér det faststéllda vérdet till vésentlig
del baseras pd information som inte ér observerbar.

Virderingen baseras pa nuviérdet av prognostiserade kassatloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflédesviérderingarna &r 5 dar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hiinsyn till portféljeffekter. Den enskilda
fastighetens vérde bedéms utifran en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, beddomda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsviérdet vid en ténkt
forsdlining vid kalkylperiodens slut. Underlag {6r virderingarna ar hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, planerade
investeringar samt Ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifrdn en analys av:
Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Marknadens/ndromradets framtida utveckling
- Fastigheternas férutsidtiningar och position 1 respektive marknadssegment
- Befintliga giillande hyreskontraktsvillkor
Marknadsmiéssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
- Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jamforelse med den aktuella fastigh

Transaction 0942211555 7544946778

S%g%@ﬁ TSF F_%Ja Mé Ug A T o — e ——
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Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4,30 %
Kalkylrinta 6,23 %
Langsiktig vakans 0,7 %
Hyresantagande 1 873 kr/kvm
kvm

Drifts- och underhallskostnader 420 ki

Utgdende nedlagda kostnader 935 0

Not 11 Uppskjuten skatt

_12-31 2023-12-31

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamh )

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa underskottsavdrag 0 014

Uppskjuten skattefordran 0 014

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader pa
forvaltningsfastigheter

3 707

Uppskjuten skatteskuld 4 906 3707

T R R Tf‘%ﬁ%& {ﬁ% e {?ﬁg 23 -%-Eﬁ Eg?wg %ﬁ??& ¢ E i gﬁ & ﬁ ‘E-BS. L hg% M? e B D D S T S ST S i
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Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stir féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 6 939 375

Arets resultat -5 170 975

kronor 1 768 400
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny rikning

kronor

.- x tﬁ kménmnmi 112 234
S}midm till koncernforetag 105 516

Summa 217 750

0

Erb ]

Summa 0

Summa rdntebdrande skulder 217 750

memmﬂ

Skulder nulqmmﬂm o 112 234
Skulder till koncernforetag 105 516

Summa 217 750

- Transaction 09222115557544946778  {)
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2023-12-31

112 163
104 611

216774




Resmnova Jakten 1 AB 22(23)

559036-7347

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
verksamheten krdver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig fordyring. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns {6r Resinova-koncernen. Lag
belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditldften begriansar denna risk och innebér &ven mindre
rintekénslighet. Det Gvergripandet malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.
Koncernens finansier | dels genom utféstelser fran Bolagets dgare och dels genom en

ing ar sakrad

toreskrivna 1 bankens lanevillkor, sisom nyckeltal och 1 P
konsoliderade resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sadana Covenants per den 31
december 2024 och fram till avgivandet av drsredovisningen. Inom ramen {6r koncernens planering
av likviditets- och finansieringsbehov upprittas 16pande prognoser for relevanta framatvarande

tidsperioder som tar hinsyn till berdiknade in- och utfloden av likvida medel samt visentlig:

investeringsbehov.

Med rénterisk avses risken for ett forséimrat rintenetto som en {6lid av f6rdndrade marknadsriintor.
Réintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av riintebérande skulder, frimst av nivan pa

aktuella marknadsriantor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for

aktuella bindningstider pd rintorna. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rénta.

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kan fullgéra sina skyldigheter i tid eller erbjuda sdkerhet for fullgérandet. Koncernens maximala
exponering for kred pp

Ej forfallna  Forfallna =30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 84 247 331
Kredittériustresery 0 -113 -113

Not 14 Stillda sdikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 152 000 152 000

dSumma stillda sékerheter 152 000 152 000
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Not 15 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintéikter 854 761

= Upplupna rintekostnader 4 923 2 523

lupna fastighetskostnader 252 199
viiga poster I8 146

Summa

Not 16 Hiindelser efter balansdagen

delser har intréffat efter ba

Inga vésentliga hin

lansdagen.

Stockholm per datum som framgéar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand

Styrelseordférande Styrelseledamot

atur nedan

Var revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital sigr

Allians Revision & Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Resinova Jakten 1 AB
Org.nr 5339036-7347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

,,,,, AB 16r rikenskapsaret 2024,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Resinova Jakten 1 ABs linansiella stillning per den 2024-12-3] och av dess finansiella

resultat och kassaflode {6r dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen &r f6renlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrler dérfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalunden
W1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Resinova Jakten

I AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillefickliga och ndamalsenliga som g fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [Or den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig [6r att uppritia
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksambheten. Den upplyser, nir sa ir tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilllampas dock inte om styrelsen

avser att likvidera bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternatiy till att gbra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberitielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet fr en hog grad av sikerhet, men fr ingen garanti {or att en revision som
utfisrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
wiww.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivining dr en del av revisionsberiittelsen.

Resinova Jakten 1 AB, Org.or 559036-7347

Signed T5, HJ, AA, US
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_ _ REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden «
Utéver vér revision av arsredovisningen har vi fiven utfirt en revision av styrelsens fOrvaltning {0r Resinova lakten 1
AB for rikenskapsiret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller for]ust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt térslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet t6r rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Viart ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1 forhallande till Resinova Jakten 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har |
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

¥ g

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat dr tillrickliza och dndamalsenliga som grund [6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r fSrsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning 1 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

"N

att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad s att
bokiSringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledar
avseende:

not i nagot visentligt

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse som kan [Oranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och dérmed vart uttalande

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av vir digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Auktorizserad revisor

Resinova Jakten 1 AB, Org.nr 559036-7347
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