Arsredovisning for

Lomi Tingstadsvassen AB

559173-5575

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1

Resultatrakning 2

Balansrakning 3-4

Noter 5-8

Underskrifter 9
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lomi Tingstadsvassen AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Lomi Tingstadsvassen AB, 559173-5575, med séate | Géteborgs Kommun, far hdrmed

EE avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

M
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C"E Allmant om verksamheten

3

Gor?

™ Foretaget med sate i Goteborg registrerades ar 2018. Bolaget &ger fastighet pa Ringdn och bedriver

uthyrning av lokaler och mark. | dagslaget hyr vi ut lokaler och mark till 4 bolag. Aven under detta ar
har vi gjort vissa hyresgastanpassningar i fastigheten som vi tagit som en direkt kostnad.

Bolaget ingar i koncern vars moder &r Ada Service AB, organisationsnummer 556646-0902.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3 599 271 3491 631 3202832 3163 040,6
Resultat efter finansiella poster 1 872 353 1704 557 1 846 256 1 805 938
Soliditet % 26,9 22 16,1 10

Definitioner: se not 12

Eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets

kapital resultat - resultat Totalt
Ingaende balans 50 000 3 075 969 1 029 352 4 165 321
Disposition enl arsstammobeslut 1 029 352 -1 029 352
Arets resultat 921 759 921 759
Vid arets utgang 50000 4105321 921759 5077 080

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 5 027 080, disponeras enligt féljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning 65027 080
Summa 5 027 080

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillnGrande noter
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Resultatrakning
Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 3 699 271 3491 631
Ovriga rérelseintakter 3 1 4
3 599 272 3491 635
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -855 204 -584 252
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella aniaggningstillgangar -530 096 -530 098
Rorelseresultat 2213972 2377 285
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 4 30 694 1612
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 672 313 674 340
Resultat efter finansiella poster 19572 353 1704 557
Bokslutsdispositioner 6 -400 000 -400 000
Resultat fore skatt 1172 353 1304 557
Skatt pa arets resultat 7 -250 594 -275 205
Arets resultat 921 759 1029 352
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
o TILLGANGAR
E;j (T B - 0
Q Anlaggl?mgsttllgangar
&= Materiella anldggningstillgangar
& Byggnader och mark 8 23 408 900 23 938 996
3 23408900 23 938 996

Summa anlaggningstillgangar 23 408 500 23 938 996

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran Koncernbolag 1563 5685 -
Aktuell skattefordran 41 571 163 086
Ovriga fordringar 7 164 923
Forutbetaida kostnader och upplupna intakter 52 046 51 792
254 366 205 801
Kassa och bank - 1279 920 762 734
Summa omsattningstillgangar 1 534 286 068 535
SUMMA TILLGANGAR 24 943 186 24 907 531
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Balansrakning
Belopp | SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
M
5‘3 Eget kapital
& Bundet eget kapital
€ Aktiekapital 50 000 50 000
o 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust . 4 105 321 3 075 969
Arets resultat 921 769 1029 3562
5027 080 4 105 321
Summa eget kapital " 5077 080 41565 321
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 9 2 070 000 1670 000
2 070 000 1670 000
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 598 000 12 182 400
Skulder till koncernféretag 5 543 750 5 975 000
17 141 750 18 157 400
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 584 400 584 400
Leverantorsskulder 7 294 5 994
Skatteskulder - 173 800
Ovriga kortfristiga skulder 28 409 51 537
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 34 253 108 979
654 356 924 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 943 186 24 907 531
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

o Belopp | SEK om inget annat anges

W

-

%ES Allméanna redovisningsprinciper

4 Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
& allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkGpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats rédknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stéllet redovisas en avséattning successivt 6ver tillgangens

nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

for [bpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna som avser byggnad har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Personal
Bolaget har inga anstallda.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Grund/Stomme 100
Fasad 50-75
Yttertak | 40
Inre ytskikt (golv, vaggar innertak) 30
Installationer (el, ror, ventilation, hiss) 30
FOnster/Portar 30
Hyresgéastanpassningar 10-20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

5-10
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For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna sasom vara byggnader har skillnaden i
férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen ar Byggnad och

Ovriga inventarier och maskiner. Byggnaden bestar i sin tur av flera komponenter vars

nyttiandeperioder varierar. Nyttjiandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan

10-100 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar
-Hyresgéastanpassningar 10-20 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsatining

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 3 599 271 3491 631
Summa 3 599 271 3 491 631
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 1 4
Summa 1 4
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, ovriga 30 694 1612
sSumma 30 694 1612
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga -672 313 -674 340
Summa -672 313 -674 340
Not 6 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, arets avsattning -400 000 -400 000
Summa -400 000 -400 000
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Not 7 Skatt pa arets resultat

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
o Aktuell skattekostnad [/skatteintakt] -250 594 -275 205
g‘ -250 594 -275 205
e
g
&2 Avstamning av effektiv skatt
5 2024-01-01- 2023-01-01-
™ 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fére skatt 1172 353 1304 557
Skatt enligt géllande skattesats 241 505 268 737
Ej avdragsgilla kostnader 230 1426
Ej skattepliktiga intakter -164 -33
Schablonrénta pa periodiseringsfond Q013 5075
Redovisad effektiv skatt -250 594 -275 205
Differens 0 0
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 25 970 845 25 614 845
-Hyresgastanpassningar 356 000
Vid arets slut 25 970 845 25 970 845
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 031 849 -1 601 751
-Arets avskrivning -530 096 -530 098
Vid arets slut -2 561 945 -2 031 849
Redovisat virde vid arets slut 23 408 900 23 938 996
Varav mark 0 0
Redovisat vadrde vid arets slut 23 408 900 23 938 996
Not 9 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 370 000 370 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 450 000 450 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 450 000 450 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 400 000 400 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 400 000
2 070 000 1 670 000



Lomi Tingstadsvassen AB
559173-5575

Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 337 600 2 922 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 260 400 9260 400
Skulder till koncernféretag 5 543 750 5975 000
Summa: 17 141 750 18 157 400
Stallda sakerheter for ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15 874 000 15 874 000

15 874 000 15 874 000

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till balansomslutning
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Underskrifter
- Goteborg
f:-i
D
£
&
% 2025-05-27
= Mirko Datum
X Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-05-27

oA Voo

Christer Svensson
Godkand revisor
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& Revisionsberittelse

\

% Till bolagsstimman i Lomi Tingstadsvassen AB
;’; Org.nr 559173-5575
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]

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Lomi Tingstadsvassen AB for ridkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Lomi Tingstadsvassen ABs finansiella stilining per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfOr att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende i
forhallande till Lomi Tingstadsvassen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r n6dvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

PN, N ﬂ | Lomi Tingstadsvassen AB, Org.nr 5591735575
Kungsbacka Revisionsbyra AB, Energigatan 17H, 434 37 Kungsbacka P,
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
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- instidllning under hela revisionen. Dessutom:

5;’ - identifierar och bed6mer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
- pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
& inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
;:} Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre dn for en vésentlig
= felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med héinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas.fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten. . . .

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Lomi

Tingstadsvassen AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Lomi Tingstadsvassen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f0r mina
uttalanden.

Adress: o
Kungsbacka Revisionsbyra AB, Energigatan 1I7IQF‘ 5?4%@%3%5% Sac&aAB’ Org.nr 539173-5575 %
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Styrelsens ansvar
o0 Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
E forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hdnsyn
- till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
%ﬁ konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.
%
% Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgirder, omrdden och
forhallanden som ér védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Kungsbacka den 27 maj 2025

Christer Svensson
Godkédnd revisor

Adress: -
Kungsbacka Revisionsbyra AB, Energigatan 117’??&;2%5%&%5 A0 éq B, Org.nr 559173-3575



