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Faststillelseintyg
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB Industricentralen Nynidshamn Telegrafen 21 avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende at.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
AB Industricentralen Nyndshamn Telegrafen 21 dger fastigheten Telegraten 21 1 Nyn&shamns kommun.

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till AB Industricentralen Nyndshamn 2 (Org nr 559114-4240).

Foretaget har sttt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Koncernen som bolaget ingar i ddr AB Industricentralen Nynédshamn (org nr 559114-5064) &r
moderbolag, har under aret bytt d4gare. Moderforetag 1 den storsta koncern som bolaget ingar 1 dr
Aktiebolaget Industricentralen (org nr 556022-0641). I samband med detta har bolaget bytt namn frén
Viva Bostad 414 AB till AB Industricentralen Nyndshamn Telegrafen 21.

Under aret har fastigheten Telegrafen 21 blivit fiardigbesiktigad och hyresgister har flyttat in.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning | 15 526 4 673 . 0 0
Resultat efter finansiella poster 3113 32 181 1679 -374
Soliditet (%) 12,9 11,5 1,0 1,0

Forandringar i eget kapital (Tkr)

. Aktie- Balanserat Arets | Totalt
kapital resultat resultat
- Belopp vid érets ingang 50 2 479 32 181 34 710
Disposition enligt beslut '
av arsstimman:
- Balanseras 1 ny rikning 32 181 -32 181

Arets resultat | 3113 3113
Belopp vid arets utgang 50 34 660 3113 37 823

Villkorade, @nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 657 tkr (1 657 tkr).



(o
=)
£}

;
] r:‘-l
¥ r::r

e
]

AB Industricentralen Nynéshamn Telegrafen 21 3(12)
Org.ar 559114-4257

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 659 832

arets vinst 3113150
37 772 982

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 37772982
37 772 982

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomsittning 15526 4 674
Ovriga rérelseintéikter 35 382
| 15 561 S5 056
Rorelsens kostnader |
Ravaror och férnddenheter 0 -1 190
Ovriga externa kostnader 5772 -3 249
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 5119 -6
| -10 891 -4 445
Rorelseresultat 4 670 611
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag z 0 31 433
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 966 554
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 523 -417
-1 557 31 570
Resultat efter finansiella poster 3113 32 181
Resultat fore skatt 3113 32 181

Arets resultat * 3113 32 181
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Férdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

253 721
54
233 775

30 266
30 266
284 041

-

3 758
85

- 1440
325

> 608

3 598
9206

293 247

5(12)

2021-12-31

69
69

—

69

265 0438
265 048

0
12
94

205
311

37 673
303 032

303 101
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

i1

12

2022-12-31

50
50

34 660
. 3113
37773
37 823

- O

0

100 000
45

130 665
96

39

24 579

255 424

293 247
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2021-12-31

50
S0

- 2479
32 181
34 660
34 710

40 754
40 754

225 101
0

167

301

38

26

1 484
227 637

303 101
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapséret 2022 upprittas arsredovisning med tillimpning av drsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades
arsredovisningslagen BFNAR 2016:10 (K2).

Overgangen till K3 har inte inneburit nagra fordndringar av virdering eller presentation i
arsredovisningen, varken for 2021 eller 2022.

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen bestar huvudsakligen av hyresintikter. Uthyrningen klassificeras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska férdelar och risker som dr héniGrliga till
leasingobjektet 1 allt vdsentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintidkterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser, och inte vid aviseringstillfdllet. Betalningar, rabatterad hyra, enligt dessa avtal
redovisas linjért 6ver leasingperioden.

-Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan héinféras till férvarvet av
tillgangen. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avytiring av en anlaggmngstﬂlgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme, grund 100 ar
Stomkomplettering 60 ar
Fonster, Fasad, Yttertak 32 ar
Installationer 20 ar
Hiss 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Inga laneutgifter aktiveras.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en prévning av nedsknvnmgsbehov
Har tillgangen ett atervinningsvirde som #r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassaflgden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enligt med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebir att vdrdering sker
till anskaffningsvirde. Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar
och Ovriga fordringar, leverantrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort 1 stort sett alla risker och f6rméner som 4r férknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansriikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n

12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar. Fordringar som
4r rintefria eller som 16per med ridnta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande

12 méanader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsviardeférandringen redovisas som réanteintikt 1
resultatrikningen

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrénta. Hiarigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt féreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en
samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dér de
ekonomiska fordelar och risker som dr hénforliga till leasingobjektet i allt viisentligt kvarstar hos
leasegivaren. Leasingintidkterna redovisas linjdrt under leasingperioden.
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Inkomstskatter
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Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot gverskott vid framtida

beskattning,

Fordringar och skulder nettoredoviaas endast nér det finns en legal rétt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten &r

hanforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven -

skatteeffekten 1 eget kapital.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nir det dr rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhallas och féretaget kommer uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att

ticka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstiligangar reducerar t1llgangamas

anskaffningsvirden och ddarmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernféretag
Ovriga rénteintéiker

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

- Rintekostnader till koncernbolag

Ovriga rintekostnader

2022

~ O

2022

966

966

2022

-2 523
-2 323

2021

31433
31 433

2021

554

554

2021

417
-417
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Not 5 Byggnader och mark
Under aret har projektfastigheten Telegrafen 21 fardigbesiktigats och omklassificerats till byggnad och
mark fran tidigare omsiéttningsfastighet klassificerad som varulager.

Bolaget har under ar 2022 erhallit 35 291 tkr i investeringsstdd fran Boverket vilket har mmskat
anldggningstillgangens anskaffningsviarde.

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop | 29 068 0
Omklassificeringar 265 048 0
Investeringsstod -35 291 0
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 258 825 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -5 104 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 104 0
Utgaende redovisat viirde 253 721 0

Not 6 Stiallda séikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 229 400 260 000
229 400 260 000

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingadende anskaffningsvérden 75 75
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden i 75
Ingéende avskrivningar -6 0
Arets avskrivningar -15 -6
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 -6
Utgaende redovisat virde 54 69
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Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden | | 0 0
Tillkommande fordringar 30 266 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 30 266 0
Utgaende redovisat viirde 30 266 0

Not 9 Varulager
Varulageret avser en projektfastigheten Nynfishamn 21 som under aret tagits 1 bruk och omklassificerats

till en anldggningstillgang.

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan | 265 048 | 187 613
Forsidlining | 0 -14 071
Arets inkop | 0 91 506
Omklassificering -265 048 0

0 265 048

Not 10 Langfristiga skulder |
Av bolagets langfristiga skulder forfaller 0 tkr (40 754 tkr) till betalning efter mer &n fem ar. Varav 0 tkr
(40 754 tkr) avseende koncernfiretag.

Not 11 Checkrikningskredit
Checkrikningskredit avser byggnadskreditiv som under dret har aterbetalats (225 101 tkr)

Not 12 Upplupna kostnader
Bolaget har upplupna kostnader fran byggbolaget som &r tvistiga, men kommer att erséttas genom
byggherren(Magnolia) genom moderbolaget for det fall dessa behover betalas till byggbolaget.

Not 13 Uppgifter om moderforetag

Moderitretag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr
Aktiebolaget Industricentralen med organisationsnummer 556022-0641 med séte i Stockholm.
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen som bolaget ingar 1 diar AB Industricentralen Nynédshamn (org nr 559114-5064) ir

moderbolag, ska den 3 april 2023 byta dgare fran Aktiebolaget Industricentralen till
Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB.

Stockholm 2023-03-29

K?ﬁm Frélin Kenny Frohde
rdférande

7 ,

% Frank Wetner
:.f?f%:;, SRR ) T et g
i 4 __ Eme®™ o T ——
lof Wastberg Elias Wistberg

Var revisionsberiittelse har ldmnats 2023-0O 2, — 1.
PricewaterhouseCoopers AB

0\_) NS e
Niklas Jonss

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsétémman | AB Industricentralen Nynashamn Telegrafen 21, org.nr 559114-4257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Industricentralen Nynashamn Telegrafen 21 for ar 2022.

Enligt var uppfattining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Industricentralen Nynashamn Telegrafen 21s finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for AB
Industricentralen Nynashamn Telegrafen 21.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i| Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
AB Industricentralen.Nynashamn Telegrafen 21 enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckiiga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen {or rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 21 januari 2022 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddomningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisaorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av?2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for AB Industricentralen Nynashamn Telegrafen 21 for ar 2022 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktdren ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB industricentralen Nyndshamn Telegrafen 21 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehav, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt, Den verkstallande direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i bverensstdmmeilse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnhingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisarsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den Qmars 2023

PricewaterhouseCoopers AB
WD S

Nikias Johsss
Auktoriserad revisor
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