Arsredovisning

for

Visvall Fastighetsforvaltning AB

559182-0104

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Visvall Fastighetsft')rvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 25 juni 2024. Arsstdmman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga bifogade handlingar
stammer overens med originalen.

Hudiksvall den 25 juni 2024
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Styrelsen for Visvall Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

o) Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
e | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

= Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Visvall Fastighetsforvaltning AB registrerades hos Bolagsverket 2018-11-27 och foremalet for bolagets
verksamhet utgors av fastighetsforvaltning.

FForetaget har sitt sate i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Ovriga rorelseintékter 258,00 258,00 258,00 258,00
Resultat efter finansiella poster 185,15 204,53 176,38 216,18
Soliditet (%) 46,44 41,48 34,76 27,75

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 361 606 122 481 534 087
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning 122 481 -122 481 0
Arets resultat 108 858 108 858
Belopp vid arets utgang 50 000 484 087 108 858 642 945

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 484 087

arets vinst 108 858
592 945

disponeras sa att

| ny rakning overfores 592 945
592 945

Foretagets resultat och stalining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. d
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

258 000
258 000

-42 617

0
-42 617
215 383

-30 232

-30 232
185 151

-47 000
-47 000
138 161

-29 293
108 858
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2022-01-01
-2022-12-31

258 000
258 000

-38 162

0
-38 162
219 838

-15 306
-15 306
204 532

-50 000
-50 000
154 532



Visvall Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559182-0104

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1087 155
1087 155

1 087 155

8 108
8 108

720 103
720 103
728 211

1815 366
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2022-12-31

1087 155
1087 155

1 087 155

592 752
592 752
592 752

1679 9?’
Ho
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obheskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6

2023-12-31

50 000
90 000

484 087
108 858
592 945
642 945

252 000
252 000

524 400
524 400

14 400
11 932
354 689
15 000
396 021

1815 366
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2022-12-31

50 000
20 000

361 600
122 481
484 087
534 087

205 000
205 000

538 800
538 800

14 400
17 931
394 689
15 000
402 020

1679 907/
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Noter
) g -
%ﬁ Redovisningsprinciper
o . .
S Allmanna upplysningar
5 Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
& rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
]

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Ovriga rorelseintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Medelantalet anstallda

2023 2022
Medelantalet anstallda 1 1
Not 2 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Avsattning till periodiseringsfond 47 000 50 000
47 000 50 000
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1087 155 1 087 155
‘ Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 1087 155 1087 155
Utgaende redovisat varde 1087 155 1087 1565
Taxeringsvarden byggnader 2 338 000 2 338 000
Taxeringsvarden mark 611 000 611 000
2 949 000 2 949 000
Bokfort varde byggnader 839 125 839 125
Bokfort varde mark 248 030 248 030
1 087 155

1 087 15&y‘

HO
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Not 4 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda sakerheter

[-astighetsinteckning

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

2023-12-31
57 000

54 000

44 000

50 000

47 000

252 000

51 912

2023-12-31
466 800
466 800

2023-12-31
642 000
642 000

2022-12-31
57 000
54 000
44 000
50 000

0
205 000

42 230

2022-12-31
481 200
481 200

2022-12-31
642 000

642 000/
A

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att [amnade uppgifter

stammer med faktiska forhallanden.

Hudiksvall den 10 maj 2024
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Bo Dahlqvist /

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den 10 juni 2024

TH‘ULM\EL\ m/\/\D |

Henrik Olsson
Godkand revisor
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. Revisionsberattelse

% Till bolagsstamman i Visvall Fastighetsforvaltning AB
& Org.nr 559182-0104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Visvall Fastighetsforvaltning AB for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Visvall Fastighetsforvaltning ABs finansiella stdlining per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat f6r dret

enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Visvall Fastighetsforvaltning AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdackliga och
indamélsenliga f6r att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6l)d av
ocgentligheter dr hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna

kontrollen. / ‘
HO
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- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det {inns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Visvall Fastighetsforvaltning

AB for rakenskapsaret 2023 samt av foérslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 forhéllande till Visvall Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen ay forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan t6ranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. /—HD
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Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilltkommande granskningsatgdarder som utfGrs baseras pa min
professionella bedomning med utgadngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forfust har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall den 10 juni 2024

Yo (Do)

Henrik Olsson
Godkand revisor
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