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Styrelsen for Fastighetsbolaget Johanneberg 9:9 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta aktier och andelar i dotter- och intressebolag samt dairmed forenlig
verksamhet

Foretaget har sitt séite i Goteborg.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har bolaget Lagerbringsgatan Holding AB bytt namn till Fastighetsbolaget Johanneberg 9:9
AB. Namnet overtogs i samband med en fusion av det under aret forviarvade dotterbolaget, tidigare
Fastighetsbolaget Johanneberg 9:9 AB med organisationsnummer 559495-6475. I samband med fusionen
overtog bolaget ocksa den fastighet som dotterbolaget dgde. Fusionen innebar att andelar i dotterbolag
allokerades till byggnader och mark.

Agarférhallanden
Bolaget égs till 85% av HSB Fastigheter i Vist AB, org. nr 556642-7083, med séte i Goteborg och 15%

av Sellery Invest AB, org. nr 559203-6221, med séte i Goteborg och ingar i underkoncernen till HSB
Goteborg Ek. for, org. nr 757200-8766, déar koncernredovisning uppréttas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024

(2 mén)
Hyresintékter 1480 0
Rorelseresultat 643 0
Resultat efter finasiella poster -510 0
Balansomsluttning 47 183 4725

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Inbetalt under aret 25000 4700 000 4725 000
Erhallna aktiedgartillskott 13 539 848 13 539 848
Arets resultat -3 488 159 -3 488 159
Belopp vid arets utgiang 25000 18 239 848 -3 488 159 14 776 689
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 239 848

arets forlust -3 488 159
14 751 689

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 14 751 689
14 751 689

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Drift-,underhéll och administrationskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1480 433
16 200
1496 633

-672 797
-85 554

3 -94 885
-853 236
643 397

15

4 -1 153 301
-1 153 286

-509 889

-509 889

5 -2978 270
-3 488 159
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2024-11-26
-2024-12-31
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forskott
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

46 906 568
46 906 568

46 906 568

102 070
59078
0

66 165
49 459
276 772

0
276 772

47 183 340

4 (10)

2024-12-31

(e}

0
0
4700 000
0
0
4700 000

25000
4725 000

4725000
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

25000
25000

18 239 848
-3 488 159
14 751 689
14 776 689

2978270
2978270

28 059 000
600 000
28 659 000

170 424
94 261
49 440

3140

452 116

769 381

47 183 340
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2024-12-31

25000
25000

4700 000

0
4700 000
4725 000

o O
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4725000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Hyresfastigheter

Stomme och grund 120 ar

Stomkompletteringar 60 &r

Fasad och fonster 50 &r

Yttertak 40 &r

Tekninska installationer 30 &r

Inre ytskikt 20 &r
Gemensamma utrymmen 40 &r
Markanlidggningar 20 &r

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar



Fastighetsbolaget Johanneberg 9:9 AB 7 (10)
Org.nr 559507-2975

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.
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Fusion
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Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Under aret har dotterbolaget Fastigheter i Johanneberg 9:9 AB (org nr 559495-6475) fusionerats med
bolaget. I samband med fusionen dvertog bolaget det fusionerade bolagets namn, Fastigheter i
Johanneberg 9:9 AB. Resultat- och balansrdkningsposterna i dotterboalget per fusionsdagen 2025-08-19

framgér nedan.

Org nr

559495-6475

Anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar 617213

Summa tillgingar 3144 417
Eget kapital 3136 088
Kortfristiga skulder 8329
Summa skulder och eget kapital 3144 417
Bolagets del av:

Nettoomséttning 996 024
Arets resultat t o m fusionsdagen 561 240

Koncernbidrag

2527204

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Hyresintiikter

Framtida minihyresintékter avseende icke uppségningsbara operayionella hyresavtal forfaller till

betalnining enligt foljande:

Inom ett ar
Mellan ett och fem ar

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Tillkommande virde vid fusion

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Tillkommande virde vid fusion

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025

754 288
500 578
1254 866

2025

0

44 465 000
2536453
47 001 453

0

-9 249
-85 636
-94 885

46 906 568

2024-11-26
-2024-12-31

0
0
0

2024-11-26
-2024-12-31
0

0

0

(e}
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Ovriga rintekostnader

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Not 6 Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forfaller inom ett ar efter balansdagen

Forfaller senare 4n ett &r men inom fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag har ingen amorteringsplan.

Not 8 Stillda siakerheter

Sékerheter stillda till formén for koncernforetag

2025

-1 153 301
-1 153 301

2025

-2978 270
-2 978 270

2025-12-31
0

2978270
2978270

2025-12-31

14 029 500
14 029 500
28 059 000

2025-12-31

28200 000
28200 000
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2024-11-26
-2024-12-31

0

0
2024-11-26
-2024-12-31

0
0

2024-12-31

0

0

2024-12-31

o O

2024-12-31

(e}



Fastighetsbolaget Johanneberg 9:9 AB
Org.nr 559507-2975

Arsredovisningen beslutades 2026-04-09

Goteborg den dag som framgér av styrelseledamdternas underskrift

Kristian Isberg Rebecca Brorstrom
Kristian Isberg Rebecca Brorstrom
Ordforande

2026-04-13 2026-04-13
Thomas Dahl Sandra af Forselles
Thomas Dahl Sandra af Forselles
2026-04-13 2026-04-13

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-04-13
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Asa Onfelt
Asa Onfelt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Johanneberg 9:9 AB, org.nr 559507-2975

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Johanneberg 9:9 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Johanneberg 9:9 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Fastighetsbolaget Johanneberg
9:9 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Fastighetsbolaget
Johanneberg 9:9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Johanneberg 9:9 AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Fastighetsbolaget Johanneberg 9:9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 13 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor
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