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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Hagerberget, 556790-6754, med

sate i Stockholm far hdrmed uppratta arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Fastigheternas marknadsvérde uppgick enligt vardering i oktober 2020 till cirka 320 MSEK. Bokfort

varde vid arets utgang var cirka 125 (126) MSEK. , o
Bolagets finansiella stéllining beddms vara mycket god trots forlust i ar hanforligt till stérre renoveringar

och okade rantekostnader.

Flera FSVE rsi kt Belopp i kr
. o 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining ' 6199874 6055863 6170730 5966117
Resultat efter finansiella poster -4 342 072 5361 827 57 507 562 -181 191
Soliditet, % 2.1 43,3 39,6 9.7

Aktie- Reserv- Fritt eget
_ L ~ kapital fond kapital
Disposition enl arsstarmmobesiut
Arets resultat - . 4342072
Vid arets slut 100 000 73 824 798

Resultatdisposition
_ , o L __Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande: T |

balanserat resultat 78 166 870
arets resultat 4342072
Totalt 73824 798

disponeras for
balahseras i ny rakning 73824798
Summa 73824 798

tilllaggsupplysningar.
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Resultatrdkning -
Belopp i kr - Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rérelseintédkter, lagerférédndring m.m.

Nettoomsatining 6 199 874 6 055 863
Ovriga rorelseintakter 199883 68 310
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 6 399 457 6124 173

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -5 981 890 -3 729 191
Ovriga externa kostnader -52 917 -74 189
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -357 016 -357 016
Summa rorelsekostnader -6 391 823 -4 160 396

Rorelseresultat B 7634 1963777

Finansiella poster o - o

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 954 5114 369
Réntekostnader och liknande resultatposter 4350660  -1716319
Summa finansiella poster -4 349 706 3 398 050

Resultat efter finansiella poster ' 4 342 072 5361 827

Bokslutsdispositioner o L
Resuitat fore skatt -4 342 072 5 361 827

Skatter
Skatt pa arets resultat - -1 115 409

T 4342072 4246418
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

AW
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2023-12-31

125 253 238

125253238

110 002
5 314 353

43 996 558

49420 913

174 674 151

83 989

266 319

768383

768 383
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2022-12-31

125 610 254

125610 254

110 002
3 315 000

46 996 558

50 421 560

176 031 814

46 448

169 794

216 242

4 645 618

4 645 618

1034702 4861860

180 893 674



Fastighetsaktiebolaget Hagerberget
556790-6754

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Not

T
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_2023-12-31

100 000

100 000

78 166 870

-4 342 072
73 824 798

73924 798

18 191 801

18 191 801

80 766 665
1026 596

798 011

84 586
__ 817646
83592 254

4(8)

2022-12-31

100 000
100 000

73 920 452
4 246 418

78 166 870

19 391 801

19 391 801

80 766 665
1057 799
371 424
858 442

T 175708853 180 893 674
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovnsmngen har uppréattats i enlighet med Arsredowsnlngslagen och Bokfoéringsnéamndens

allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgs tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Aniaggmngsﬂﬂgangar _

-lyggnader
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Definition av nyckeltal
Soliditet

balansomslutningen.

Koncernforhallanden

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till

Ar

200

Bolaget ar moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprattas inte nagon koncernredovisning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstalida. Inga Ioner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

fckuimmemde anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-=Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

[ﬂ' Hyl7ZNwoar(-B1Zm4DiaB0

__ 130104000 _
130 104 000

-4 493 746
-357 016

4850 762

65 572 000
163 241 000

130 104 000

130 104 000

-4 136 730

-4 493 746

125253 238 125 610 254

65 572 000
153 241 000
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Andelar i koncernféretag

Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

__ 178625
178 625

-178 625

2023-12-31

110 002
110 002

178 625

178 625

-178 625

178 625 178 625

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

Dotterféretag / Org nr/ Séte ”
Fastighets AB Tornbladet, 556799-3448, Stockholm

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ackumulerade anskafmingsvarden:
-Vid érets borjan

-Tillkommmande tillgangar
Redovisat varde vid arets siut

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Arets anskaffning

-Avgaende fordringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Pa grund av stréngare tolkning av lagtexten redovisas lan som férfaller inom ett ar som

kortfristig skuld &ven om lanen forvantas férléngas.

[V | Hyl7Nwoar0-B1Zm4DiaB0

Antal/Kapital

an delfar %

100

2023-12-31

3 315 000

1 999 353

5 314 353

2023-12-31

46 996 558

-3 000 000

43 996 558

2023-12-31

80 766 665

80 766 665

varde

— 110 002

110 002

2022-12-31

3315000

3 315 000

2022-12-31

39 996 558
7000 000

46 996 558

2022-12-31

80 766 665
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Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stilida sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 80 766 665 80 766 665

Summa stillda sikerheter 80766665 80 766 665

Eventualférpliktelser
Ansvarsférbindelser mm inga Inga

Not 10 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddémer att den radande geopolitiska situationen samt hgre réntor och inflation skulle
kunna komma att paverka verksamheten och vardet pa bolagets investeringar negativt. Bolaget har
en stabil finansiell situation. Styrelsen foljer utvecklingen noga for att kunna vidta atgarder for att
begransa eventuella effekter.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Christina Tornberg
Styrelseordférande

Hans Olof Térnberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

=

Erik Sundblad
Verkstallande direktsr

Gunilla Brun Sundblad
Ledamot
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Rapport om &rsredovisningen

Jog har utfért. en revision av drsredovisningen  for
Fastighetsaktiebolaget Hagerberget for &r 2023

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
-med’ &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisonde  bild  av  Faostighetsaktiebolaget  Hagerbergets
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat for Gret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med E:;rsr?eidmiisﬁing}ené;.ayﬁgﬂ
delar.

Jag  tillstyrker darfor  att  bolagsstdmman  faststdller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing [ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i férhéllande till Fastighetsaktiebolaget
Hagerberget enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt-yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhémtat &r tillréickliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt  drsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstdllande
direktdren ansvarar Gven fr den interna kontroll som de beddmer
dr nddvéindig for att uppratta en Grsredovisning som inte
innehdller nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkt&ren fér bed&mningen av bolagets formaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, ntr 86 &r tilldmpligt, om

forhéllanden som kan paverka formégan att fortsdtta

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad ayv sdkerhet om huruvida

Aarsredovisningen som helhet inte innehdller négra vdsentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lgmng en revisionsberdttelse som innehdller mina

oegentligheter  eller

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Hagerberget
Org.nr. 556790 - 6764

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av stikerhet, men &r

ingen garanti fér datt en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Fefl'caéktig-hatef"kﬂﬂ"U-P-PS’E& pa. gruna

......

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentligd om de

enskilt eller tillsommans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiskg beslut som anvandare fattar med grund i

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga

felaktigheter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror p&
misstag, utformar och  utfér
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och

inh&mtar revisionsbevis som gr tillréckliga och Gndamdalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalondern. Risken for att inte:

upptéicka en vdsentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pG misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, feld?kﬁg’ information eller

&sidosattande av intern kontroll.

» skaffar jog mig en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lGmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

- » o o

ineciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens och verkstéillande direktérens
uppskattningor i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jog en slutsats om lGmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund ide inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida detfinns
n&gon véisentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
f&irm&-gﬂ att fortsGtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida héindelser eller férhéllanden gdra att ett bolag inte kingre

kan fortsdtta verksamheten.
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+ utvarderar jog den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om darsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna

och héindelserna pd ett sttt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland anngt revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
m&’:ste a'cksf‘:l 'ihfarmem om be’tydelsefulla i‘t:ikttc:ge!ser under

kﬁ n-tre_l Ile-n__ som qu | sd_e.ntif-l_e_rcxt._

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fSrfattningar

fUEt'ciit:'nd'en

till di s_p.c:sutttme;.r batrcz.ffc:t nde bal.qg_ets -vlnﬁt-eg-l I'er'fcﬁl-us’c;

Jag tllla‘tgrker att bolagsstédmman disponarar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet f{or
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i ovsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i fdrhdllande till Fastighetsaktiebologeét
Hagerberget enligt ‘god revisorssed i Sverige och har i Swrigt
fullgjort mi_ﬁtt_;:grk-eset'iskaz ansvar e'_n'_ligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat drtillrdckliga och
andamdélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust: Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av-.om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattring och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och frvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattor bland annat att
’Eﬂ-ﬁl-ﬁpﬁﬁde bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformaod s& att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt. Verkstéllande

Stockholm; enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

direktdren ska skéta den l8pande frvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nddvandiga for att bolagets bokitring ska fullgdras i

Bverensstéimmelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska
skdtas pa ett betryagande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
.med en rimllg gmd av. sakerhet kunnc:n bedama om nugen

avsee n.d e:

. foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse somi kan foranleda ersattningsskyldighet mot

ﬁba’iﬂget' eller

»  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst éller férlust, och d& rmed mitt uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av stikerhet, men mgen garanti f3r

att en revision som utfors enhgt god rewsmnssed i Svenge alltid

_farc:_;nle_dcu; e;rsqttmngas,kgI_di_g_h_et _mﬁt.- b@lq;g_et-,_- ell.er att ett fars.lc:zg__

till dispositioner av belagets vinst eller f&rlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
_fawultnmgen cach fc:rslczget tl" dlapamtloner av bﬂlmgets vinst e!ler-

__pmfess_l_ﬁnella- bed_@mmng _m.e_ci -u.t.g_;cmgspu_.nkt- 'i' _rIS-_k --Wh

vﬁsentli‘g‘he't Det i’nne'bé:‘ir' att: jc:g 'fﬁ:kusemr gm'nskningen 'pf‘:’:ﬁ

-v..erksamheten c::f::h- r;lc:q_r mateg_; och -:::;vertrc:idels.ar sku.lle; hc;:_ sqrskll-d

:betg,d.alse for bmlﬁgets situation. Jr::g gf::r 'i‘ge-nam och prﬁiwr

;d|$po.sntu_:_me_r betmﬁﬂnde .bo.lc::ge.ts vinst _ell.er fc}rlus_t_ h.c:lr jag

granskat om forslaget @r férenligt med aktiebolagslagen.

[ 5’! i HkbCPoaBO- HthABanA‘]
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