556786-2486

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB intygar hirmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och
bhalansrdkning faststillts pd arsstimma den 30/; 2023. Stimman beslét tillika att godkdnna
styrelsens forslag till vinstdisposition. :

Stockholm 2023- 0¢-30O

f Yiva Sarby Westman
Styrelseledamot



Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

Styrelsen fér Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga: AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Férvaltningsberittelse

Arsredovisningen &ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela kronor.
Uppgifter inom parantes avser foregaende rakenskapsar.

....

europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av stigande rantor och férsamrade
filvaxt utsikter resulterade i lagre bostadspriser, Skad forsiktighet och en inbromsande transaktionsmarknad.
(Omsattningen pa den svenska fastighetsmarknaden nastan halverades; dar bostader var det mest omsatta segmentet,
foljt av - samhallstastigheter.)

Verksamhet
Bolaget ager-och forvaltar fastigheterna Fasanen 4, Tornfalken 6, Tornfalken 8, Vaffeljarnet 1 och Vispen 1 i centrala
Karlskoga.

Hyresintakterna for aret uppgick till 11 900 tkr (11 330), vilket motsvarar en &kning med 5,0 procent. Rorelseresultatet
uppgick till 4 841 tkr (3 965). Arets resultat efter skatt 6kade med 2 201 tkr och uppgick till 2 921 tkr (720). Arets
investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick till 3 682 tkr (1 348). De externa réntebérande skulderna uppgick vid

utgangen av rakenskapsaret till O kr (0).

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022, Utgangspunkten for Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns i SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30 september
2022. | slutet av december forvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes fastigheter om 5,8 mdkr till SBB.
Vid arets slut hade Neobo fastigheter till ett varde av 15,3 mdkr. Neobo delades ut till SBB:s aktiedgare den 28

december 2022 och bolaget noterades sedan pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februari 2023.

Bolaget har bytt namn fran Amasten Violia Fastigheter i Karlskoga AB till Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB

Hallbarhet
Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB &r dotterbolag till Neobo Fastigheter AB {(publ), 556580-2526, med sdte i

Stockholm. Bolaget omfattas av frivillig redovisning avseende hallbarhet fér koncernen som har uppréattats av
moderbolaget.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarséversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 11 398 846 11 3293994 10349402 9879152 9181 340
Resultat efter finansiella poster 3678 267 2794 045 2 517 401 1326554 1 695 266

Soliditet (%) 5% 1% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 945 569
Arets resultat 2 920559
3 866 129

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 3866 129
3 866 129
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Resultatrékning

Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Skatt pa-arets resultat
Arets resultat

Arets resultat verensstammer med totalresultatet for bolaget.

!
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1jan. 2022 -

11 899 846
0
11 899 846

6426972
-5 357
626 245

-7 058 574

4 841 272

292019
-1 455 023

-1 163 004

3 678 267

-1/ 708

2 920 559

1 jan. 2021 -

31 dec. 2021

11 329 994
44 062
11 374 056

-0 /90 078
-3 441
-615 054
-7 408 573
3965 483
292 000
-1 463 438
-1171 438
2794 045
-1 800 000
-1 800 000
994 045

=274 251
719 794
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB

Org.nr 556786-2486

Balansrakning

Not

31 dec. 2022

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
-Orvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och-forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

- srutbetalda kostnader och upplupna
Intakter

Summa omsdttningstiligangar

Summa tillgangar

!

Transaktion S0 L BLLTASL M6/

e

12

13

14

15

17

TeratvaWw MK

60 986 934

3745515

0

60 946 641

14 600 000

34 4350
18073 327
129 154

35 434

18 272 365

18 272 365

83 004 814

76 276 303

13916
3 891 459

49 743
3 954718

3954718

80 231 021
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Balansrédkning
Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 945 569 225775
Arets resultat 2 920 559 719794
Summa fritt eget kapital 3866 129 945 569

Summa eget kapital 3 966 129 1045 569

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 578 260 371 023
Summa avsattningar 578 260 371023

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 0 0
Skulder till koncemnforetag 20 71 320 000 72 720 000
Summa langfristiga skulder 71320000 72720 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 053 864 80 606
Skulder till koncernioretag 3062 925 4049 500
Aktuella skatteskuider 1307 857 703 743
QOvriga skulder 21 297 79 706
Upplupna kosthader och forutbetalda

Intakter 22 | 1715883 1180 874
Summa kortfristiga skulder 7 140 426 6094 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 004 814 80 231 021
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Rapport 6ver férandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat
kapital fond ningsfond resultat

Summa eget
kapital

Ingaende eget kapital,
2020-01-01

Arets resultat 719 794

Aktiedgartillskott ] 0 0

Utgaende eget kapital, 100 000 0 0 945 569
2020-12-31

Ingéernide eget kapital,
‘Utgaende eget Kapital, 100 000 0 0 3866 129
2021-12-31

!
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Kassaflodesanalys

Not

1jan. 2022 -
31 dec. 2022

1 jan. 2021 -

31 dec. 2021

'Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Justering f&r poster som inte ingar i kassaflddet
Aterlaggning av avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd réanta

Betald skatt

fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital

Forandring | rorelsefordringar
Forandring i rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i fastigheter

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forandring koncernfordran |

Forandring av koncernskuld

Farandring langfristiga ej rantebérande skuider

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Not 1 Féretagsinformation

Namn: Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB, sate i Helsingborg.
Org nummer: 556786-2486
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Neobo AB Holdco 1.1.1, 559408-9830 med site i Stockholm. Nirmast 6verordnade
moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar &r Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526,
med sate | Stockholm. Moderforetag for hela koncernen dr Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, med site |
Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ar véarderade

till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag il
Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
foretaget och-som kan komma att paverka resultat--och balansrékning om de andras beskrivs nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och

stallning. For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vardering av férvaltningsfastigheter se not 11.
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar
kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas |

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakierna reducerats med vardet av [@mhade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

AKtuell Inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de
som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i

resultatréakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporédra skillnader mellan
tillgangars: och skulders: skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berédknas med tillamplig
skatlesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fOrvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutha skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida overskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

9 (22)
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter  redovisas vid  forvarvet till  anskaffriingsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da den

ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal &r
Forvaitningsfastigheter 100 ar

Materiella anldggningstiligangar

nyttiandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvérden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvarden néar det avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r
fardig att tas | bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och férlust beréknas som

skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt foljande. Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

nyttjandevarde.

Finansiella instrument | | | - | | . o
Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tiligang i ett foretag och en finansiell skuld

eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa

aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar fakiura har skickats .och foretagets ratt till

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven

om faktura @nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar det

foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen néar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
tiligang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen | avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks.
Detsamma géller for del ‘av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvérderar foretaget om det finns objektiva
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av lan, som innebéar en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
.:enllgt IFRS 9 | bolaget som Jurld!sk persan utan bolaget tlllampar | enllghet med ARL anskaffnmgsvardemetoden

med ne_g_atlv.‘t ve_rklig_t_ v.a.rde redwlsas.. som en .sku.ld tIII. d.et. neg_.atw.a. verkllga v.arde.t med v.ard.eforandrmg [ re.sultatet..
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivrantemetoden.

ewentualforpllktelsser och ewentualtlllgangar

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
_NedSI(rivhing 'fér' k'reditféirlu*ster eﬁligt IF‘RS 9‘ ﬁ’r fr'amétblickandﬂe t::-ch 'ien 'fﬁrlu’stresiferve'ring gt‘&r*s né'r dét‘ ﬁn'n“sz en

;samt. p.er varje. .ba.lan_sdag red.o.wsas en fﬁrlu.streserv far.de nastkammande 12 manadern.a alt.em.at'vt far en karta.re
tidsperiod beroende pa aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens
;aterstaende Ir.:rptid (stadle 2) F@r tillgangar sram bedoms vara kredltfﬁrsamrade reserveras fm‘csatt for forvantade

beraknmgen av rantemtakterna pa tlllgangeﬁs redowsade Varde netto av forlustreservermg, tIII skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Vérderingen av férvantade kreditférluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér kreditfdrsamrade
tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hénsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande
information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar i
form av garantier.

D'e* "r"'n'arisiiella "ti-IﬁIﬁgé'hg‘arﬁ‘a 'redwisa's i bal'a'nsrékni'n'gen 't'iII up’plupet ahs’kaffnﬁi-rigsvérde det vill saga netlo av

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker
och motsvarande. institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga likvida pl_ac;:ezri'ngar
med en Iéptid fran anskaffhingstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa
'f@riustresewenng for forvantade kreditforiuster.
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggnmgstlllgangar samt mellan kort- och Iangfrlstlga skulder
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstiligang nér bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser att

silja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden

samt ndr bolaget innehar tillgangen primért for handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av likvida medel. Alla andra
tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt n&r bolaget inhehar skulden primart for
handelsandamal eller att b@laget mte har en wlllkorad rattlghet per balansdagen att senarelagga skuldens reglering i

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflﬁdesanalys

]usteras fﬁl’ transaktmner scam mte medfort In- eller utbetalnlngar upplupna eller forutbetalda pc:ster som avser tldlgare

eller kommande perioder samt fér eventuella intakter och kostnader som héanférs till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dannu inte har tratt i kraft och som inte
har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dandringar | RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som paborjas den

1 januari 2023 eller senare kommer ait ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Not Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintékterna, reducerat med

eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022

1 jan. 2021 -

31 dec. 2021

Hyresintakter 11 899 846

10 349 402

Summa hyresintakter 11 899 846

hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:
31 dec 2022

10 349 402

31 dec 2021

8 567 254
3056 295

T ————
1-dar
Mer &n S ar

8 637 640
2597 108
0

Framtida hyresinbetalningar

Not 6 Ovriga rérelseintikter

Intdkter fran leasingavtal

avseende lokal dar hyresnedsatining har utgatt med 0 kr (88 123).

hetskostnader

Fasti

Not 7

11234 748

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022
4 464 526
321 506
1266270
374 669

Drift

Reparation och underhall
F ;asti'_gjﬁ:etsad ministration
Fastighetsskatt

1 jan. 2021 -

31 dec. 2021

4 400 103
903 568
1176 507
309 880

Summa fastighetskostnader 6 426 972

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakier
Summa fastighetskostnader

6 426 972

koncernen 20%

Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag
inom koncernen
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31 dec. 2021

6 /90 078
6790 078



Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Not 9

31 dec. 2022

292 000
Rénteintakter, dvrigt 19
: Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 292 019

'Rénteintakter, koncernféretag

Summa ranteintakter och liknande resultatposter

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022
1 454400
623

1455 023
1455023

Rantekostnader, koncernforetag

Réntekostnader, dvrigt

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod
Summa rantekostnader och liknande resuitatposter

Not 11 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna ndr det galler skattekostnader f0r rakenskapsaret med avslut den 31

ar foljande:

1 jan. 2022 -

1 jan. 2021 -
31 dec. 2021
292 000

0

292 000

292 000

1 jan. 2021 -

31 dec. 2021

1 454 400

9038
1463 438
1463 438

december 2022

2021

Redovisad skatt i resultatrikning

Aktuell skatt -590°471

Justeringar avseende tidigare ar 0
-207 237

Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

- 599
0
169 605

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

2022

-177 204

2021

'_Rre_su.ltat- fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (20,6)

Summa

Nyframiida bolagsskatt 0

'Redovisad skatt

3678 267
7157723
Ej avdragsgilla kostnader 15
Justering avseende skatter for foregaende ar 0
-757 708

377 401
-00 764
-103 027
0

-183 791

-177 204

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 20,6 procent (27,6). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget

kapital.

Uppskjuten skatt

‘Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde

Skattekostnad (+) fintékt (-) redovisad i resultatrakningen
Utgaende varde 376 846

Uppskjuten skatieskuld avser i sin helhet temporara skillnader for forvaltningsfastighet.
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169 609
207 237

Dec. 31,2022 Dec. 31, 2021

0
169 609
169 609
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Not 12 Férvaltningsfastigheter

Dec. 31,2022 Dec. 31,2021

nkép 291 125 0
Omklassificeringar, arets aktiveringar 375 413 1171 549

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 70624576 69453 0209

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 71291116 70 624 578

Ingaende ackumulerade avskrivningar -8677 937 -9 062 883

Arets avskrivning 626 245 615 054

Utgaende redovisat varde 60 986 934 60 946 641

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter

som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller sedvanlig marknadsféring,
dér bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaliningsfastigheterna uppgar till 151,0 mkr (126,1). Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av varderingsinstitutet Savills Sweden AB, vilka ar valetablerade fastighetsvarderare som

auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare i Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebar att verkligt
varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts i enlighet med
varderingshandledning uppréttad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex. Vérderingshandledningen baseras
pa tillampning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvéarderingen genomfors av externa varderingsforetag
transaktioner av likartade objekt och avkasiningsbaserad med, kassafiodesmetoden. Den enskilt storsta
vérdepaverkande faktorn vid vérdering ar direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
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Not 13

In gaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets investeringar

Ombklassificeringar, kostnadsférda projekt
‘Omklassificeringar, arets akliveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Not 14

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkomimande fordringar

Amorteringar, avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Lan till koncernbolag

Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag

Omsattningstligangar

Kortfristiga fordringar hos koncernfdretag
Fordran pa koncernbolag

Summa kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Transaktion S0 L BLLTASL M6/

e

!

el

Fordringar hos koncernforetag

TeratvaWw MK

Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende materiella

31 dec. 2022
729662

3 391 266

0

-37/9°413

3745515

31 dec. 2022
-418 132

0

18 073 327

31 dec. 2022

31 dec. 2022

18 073 327
18 073 327

31 dec. 2021

552 830

1 348 381
0

-1171 549
729 662

31 dec. 2021

14 817 637
3673 822
0

18 491 459

31 dec. 2021

14 600 000
14 600 000

31 dec. 2021

3891 459
3891459
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Not 15 Kundfordringar

31 dec. 2022
Kundfordringar 279 083
Reservering for forvantade kreditforiuster -244 633
‘Summa 34 450

Aldersfordelning kundfordringar

Nominellt

belopp Varav

Forfallna, antal dagar, 2022

Ej forfallna fordringar 34 450
Forfallna fordringar 0-29 dagar 0
Forfallna fordringar 30-89 dagar 0

Forfallna fordringar > 90 dagar 244633 244 633

Redovisat varde 279 083 244633
Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar

Nominellt

belopp. Varav

Forfallna, antal dagar, 2021
'_Ej forfallna fordringar 0
Forfallna fordringar 0-29 dagar 0
=drfallna fordringar 30-89 dagar 13516

Forfallna fordringar > 90 dagar 182 356 182 356

'Redovisat virde 195 872 182 356

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.
Kreditkvaliteten pa fordringar-som inte ar forfalina eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

reserverat

reserverat

195 872
-182 356
13 516

Procent
0%
0%
0%,

Procent
0%

0%

0%
83%.
83%

Fordringar utgors i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for

redovisning av forvantade kreditférluster. Detta innebar att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende I6ptid,

vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for forvantade kreditforiuster baserat pa

historiska kreditforluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt
bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedtms per motpan. Foretaget skriver bort

betalning har avslutats.
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Not 16 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31dec. 2022 31 dec. 2021

Kortfristiga fordringar pa koncernforetag 18 073 327 3 891 459

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

- 31dec. 2022 31 dec. 2021
Férutbetalda fastighetskostnader 35 434 49 743
sSumma 35434 49 743

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital

31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021

Kvotvirde Kvotvarde Antal Antal

Aktier 100 100 1.000 1 000
' 1000 1000
Forklaring till poster 1 balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och fériuster i bolaget samt i férekommande fall erhallna

Not 19 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Belopp vid arets ingang 371 023 169 609
Arets avséttningar 207 237 201 414
Utgaende redovisat virde 6§78 260 371023

Se not 11 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

18 (22)
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

Not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget @r exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy som
godkants av styrelsen. Det 6vergripande malet ar-att ha en kostnadseffekliv finansiering inom foretaget och hantera de
finansiella riskerna genom att utnytfia finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder utgors av lan.

Bolagets finansiella anlaggningstililgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstiligangar enligt

vardet; varfor dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.
De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk; kreditrisk.och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets.externa rantebarande skulder uppgick per
balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget utgors
denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det
inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivha beddms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon véasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk:

Finansieringsrisker avser FiSK"fﬁfF svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets
finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en Iéptidsstruktur som garanterar att bolaget inte
exponeras for refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for
utestaende skulder. Bolaget a@r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i bankens

lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget
uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2021.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare for att
skapa avkastning till aktieagarna och férdelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for
att minska kapitalkostnaderna.

19 (22)
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Neobo Violia Fastigheter i Karlskoga AB
Org.nr 556786-2486

31 dec. 2021

‘Rantebarande nettoskulder 71 320 000

‘Summa eget kapital 3966 129

Forhallande mellan skuld och eget kapital 18,0

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

, 31 dec. 2022
Langfristiga:

Lan fran koncernforetag 71 320000

‘Summa langfristiga skulder 74 320 000

Lanebelopp 71 320000

Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1till 5 ar Mer dan 5 ar
31 dec. 2021
Lanebelopp : ¢ 71 320 000

Forfallotider for langfristiga lan dr enligt foljande:

31 dec. 2022
Mellan 1 och 5 ar 71 320000
Senare @n'5 ar 0
Summa 71320000

Not 21 Ovriga skulder

31 dec. 2022
Momsredovisning 0
Ovriga kortfristiga skulder 297

Summa 297

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2022

Upplupna fastighetskostnader 843382
Forutbetalda hyresintakter 872501

Summa 1715 883
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72 720 000
2 284 960
31,8

31 dec. 2021

72 720 000
72720 000

72 720 000

Summa

71320 000

31 dec. 2021
72 720 000
0

72 720 000

31 dec. 2021
79 706

0

79 706

31 dec. 2021
322 642

775 508
1088 150
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Not 23 Férandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ei kassaflodespaverkande poster

Kortfristiga:

Rantebarande skulder

Koncernforetag, 0 0 0 0 0
Ej réntebarande skulder

Kencemioretag, 4049500  -486 975 0 0 3562525
Langfristiga:

Réntebarande skulder

koncernforetag 72720000  -1400000 0 0 71320 000
Ej rantebérande skulder,

dvrigt 0 0 0 0 0
‘Summa 76 769 500  -1886 975 0 0 74 882525

. Not 24 Likvida medel

— 31 dec.2022 31 dec. 2021
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 0
Summa 0 0

Per den 31 december 2022 hade foretaget 0 kr tillgéngliga i outnyttjade godkénda krediter, for vilka alla tidigare villkor
hade uppfyllts.

Bolagets beddémning om férvantade kreditférluster kopplat till likvida medel bedéms avse ovésentliga belopp, varfor

Se aven not 20 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

_'Niot:_-25" Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda s&kerheter
_. 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stallda sikerheter for koncernbolag till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 81 394 500 67 074 500

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.
Not 26 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.
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Stockholm, datum enligt digital signering

‘Yiva Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Kerénen Larsson
Auktoriserad revisor
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F;as.tlgheter i Ka rlsmga _AB f;o.r _ar 2022

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredwisnmgslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av Neobo Violia
Fastigheter i Karlskoga ABs finansieila stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode far aret enllgt arsredmﬂsnlngslaqen analtnlngs-

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Neaba’
Vinlia Fastlgheter i Karlskoga AB enllgt gnd revismssed i

enllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tlllrackllga
och andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

upprattas och att den ger en rattwsande blld enllgt arsredo-'
visningsliagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets fﬁrmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att.anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta. |

-felaktlgheter vare sng dessa berar pa oeqentllgheter eller
mlsstag. och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden: Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
me'r"i a’r'lﬁgen qara'nt'n fﬁ"r att' én rewsuan' som utftsrs én'lligt ISA

uppsta pa grund av ﬂegentllgheter eller mlsstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enllgt ISA anvinder vi pmfessionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
vegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrén dessa risker och
‘inh@mtar revisionsbevis som &r tlllrackllga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tiil foljd av
aegehtimheter ar 'h’ﬁg"re an fﬁr en "ifas?eﬁtl'lfg' f'ela*kt'lgh'et
'mnefatta agerande i maskapl fﬁrfalsknmg, avsnktllga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande

av intern kontroll.

+  skaffar vi oss en férst8else av den del av bolagets interna
"kontml'l' som 'har betydelse folr var rewsmn 'fbr a"l:t
_'_hansvn ti|| emsténd:gheterna men inte f&r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper

‘som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplyshingar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
véander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i

de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar

::slutsaﬁtsen att det finns en vésentlig asékerhetsfekmr

pa upplysmngarna i arsredwlsmngen om den vasentllga
osakerhetsfaktnm eller. om sadana upplvsmngar ar

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews som

‘inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen, Dock

kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvirderar vi den ﬁvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
séatt som ger en réattvisande biid,

planerade amfattmng ach mrlktmng samt t:dpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla |akttagelser

under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i

den interna kontrolien som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltmng av Neobo Violia

Fastigheter i Kariskoga AB fér ar 2022 samt av fdrslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller férfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamd&ter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Svenge ach har i ﬁwlgt fullgmrt vart yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

"Vl anser att de revn'smns’bevl's w har mhamtat ar tll.l.rﬁckli'ga

dnsmsnt:aner betraffande balagets wnst eller riust. Vudf

férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller

pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvriat.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fgrvalt-
ningen av bolagets angelagenhetar Detta innefattar bland

annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska srtuatmn
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokformgen, medelsfawaltnmgen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredwnsmngslagen eller bolagsordningen.

av bﬂlagets wnst eller fﬁrlust 0ch darmed vart uttalande om
detta, ar att med rlmllg grad av sakerhet bedoma om

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed

| Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder -eller

-fﬁrsummelser sem kan fﬁranleda ersattningsskyldlqhet mﬁt-

Som en del av'en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk mstﬁllning under hela revisionen. Granskningen av
-'fﬁwaltmngen och fﬁrslaget till dlspﬂmtmner av balagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tlllkammande gransknmgsatgarder som
utférs baseras pa& var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vasentllghet Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa s&dana &tgdrder, omraden och

férhailanden som &r vasentliga for verksamheten och dar

avsteg och wer'l:radelser skulle ha sdrskiid betydelse foér

bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden

som Jr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f8r vart uttalande om styrelsens férsiag tiil
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Vésteras, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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