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herattelse

Forvaltnings!

Styrelsen ‘mr PropCo CCPEPF Center Syd AB, 556699-
perioden 2021-01-01 - 2021-12-31.

A[imant am--verksamheten

22081002819

2

Holdco AB ags av CCPEPF Swedish intermediate AB.

CCPEPF Center Syd

Vasentliga handelser under rakanakapsaret

Under december 2019 uppstod ett nytt virus (Covid -18} i Kina som sedan spreds till hela Asien och
senare | resten av varlden. Den 11 mars 2020 férklarade Varldshalsmrgamsatmnen (WHO) Covid-19
som pandemi och nationella regeringar har agerat for att fér att genomféra en rad politiska atgarder for
att bekdmpa viruset och dess ekonomiska inverkan pé nationella marknader och den globata

ekonomin. Den totala omfattningen av Covid-19s ekonomiska paverkan ar for narvarande oséker och
s%yre?sen fm‘tsaﬂer nmga mewaka utveckhngen m:h de&s péverkan pé fwetaget Sty’mlsen ar i nara

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

| 202?’ 1 2-»31 2026—12-31 2&?19#2 31 -_.11&-—12-*31
e T B MR R
Rareiseresu!mt -23 348 FE?' Q‘M: ~16 6848 -19 551
Balamm‘f;*s;utnmg 580 552 8613 725 645 879 652 746
Soli 0,22 0,19 0,17 0,80
Avk&stnmg pa eget kapital % (2} -27953 34154 -846,1 ~445.4
Avkastﬂmg pa totalt kapital % (3) -8,8 0,2 -4,4 -2,9

1. Justerat egel kapital / Balansomslutning. Mad justeral egel kapital-avses eget kapilal + cbeskaltade reserver med avdrag fér
uppskjuten skatteskuid.

2. A?ﬁfﬁf'-'IEEE’.S?EI}:IEEIL-i'?EEﬁﬁfﬂFﬁSﬂfﬁl-ifgt' justerat Eget kapital

3. (Resultat efter finansiella intakier och Kostnader + réntekostnader) / Genomsnlttlig balansomsiutning
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Forslag till dlspasﬂmn av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel, 1 205 159 kronor, disponeras enligt féljande:

S - ___.empmkr 3
Balanserat resultat 36000865
Arets resultat _ -34 885 ?_-a-:

fotat 1205159

Balanseras i ny rékning 1205159
Summa 1.2056 159

Vad betraffar foretagets
balansrakningar med ﬁtllharaﬁde m:ster
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Resultatrdkning =~~~

Hyresintakter 3

Ovriga rorelseintakter

Fastighetsskatt .
Ovriga externa kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader 4

Resuliat fore skatt

A_r;ei‘ts...re.ﬁﬁUItat-

59423
b
59 429

-33 307

-3 828

45642

2020-12-31

49 683
o~
49 805

-28 183
-3 828
77
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PropCo CCPEPF Center Syd AB
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Byggnader och m'a'r[-{ -

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuelf skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4(15)

10

© @ ~

?292‘3" 1 2-31

1612

500723

500 723

1236
50 919
1302
2159
0436
61052

9777

22 ?51

" 531483

613 725
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~ 2021-12-31

Fritt eget kapital 11
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summaegetkapﬁal

Langfristiga skulder 12

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

103 286

2 927

127 966

486 281
486 281

14 451
92 109

1512
18 181

126 253

613 725
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Rapport éver forandring i eget kapital

a&fanserat Arels Summa
R ” _Resultat  ege

Ingaende
-ag&tk&pﬂal

Arets resultat - -39 011 -39 011
_;Aktuaagamélskaﬂ -
erhalina 89109 39 108

Utgdende
iﬁgetkapﬂal

2020-12-31 100 40 102 -39 011 1191

2022081002824

Ingéaende
&get kapital

2021-01 100 40 102 -39 011 1191
Balamerat resultat -39 011 39 011

Arets resuitat

Aktieagartiliskott,

erhélina o 35 000
Utgédende

eget kapital
2021-12-31 100 36 091 ->4 886 1 305
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éeasmgawm klamlf iceras mm Qpermlmelia leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas en

PropCo CCPEPF Center Syd AB 7(15)
Sﬁﬁﬁgg-ﬂlﬁﬁ .

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat ang%s

Allméanna mdawsmngsmmciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
aliménna rad BFNAR 201211 Arsredmwsnmg och koncernredavisning (K3).

Vérderingsprincipermm

Tillgangar, avsattningar och skulder ha
nedan.

r vArderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

Intakter
Foretagets intdkter bestar | huvudsak av hyresintékter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Ieasmgavial

Utdelning och rénteintakter
;

Utde nmgsmtakter redovisas nar agarens ratt att erhalla betalning har faststélits.

Rante nia ];-ter redwzsas fﬁrdelat r:wer I@ptlden :ed tlllampnlng av effektwrantemetnden Eﬂektwraman

iika med det mdwnsada vardet av fardran

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

_Fmemget ags tal ‘IOB % av CCPEPF Center Syd Holdco AB, org nr 559176-5671, med séte i

Stockholm.

Ingen koncernarsredovisning har upprattats med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

Aktliedgartillskott.
Aktieagartiliskott som en agare 1amnar redovisas som en mknlng av and&lena redovisade varde.

Aktieagartiliskott som en dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som fﬂrkmm}aa

med dgandet av en tillgang i allt vasentligt verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
ligt

ammt systematlskt satt battre étersgseglar Hur de ekonﬁmiska farde!ar aam hanfms tm ﬂbgektet mmskm

dver tiden.
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556699-0080
Uﬂandsk vamfa
2 ic:ke-—mm%tam mst@r sam varc!eras till hlstmskt anskaﬁmngsverde ien utlandsk vaiuta raknas inte
&~ om. Valutakursdifferenser redovisas | rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den
= underliggande affiarshandelsen, i den period de uppstar, med undantag for transaktioner som utgdr
£y sakring och som upm‘yﬁer villkoren fér sékringsredovisning av kassafldden eller av nettoinvesteringar.
el

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas | resuitatmknmgen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter __
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Akmeﬂ skatt bemknas pé det skaﬁephkt:ga resulta‘tet ﬁ:sr peﬁﬁden Skattpihktzgt re&ultat skm&ger s&g fran

mdmgsgllia kc:aﬁtnader samt far mtakler ech Imsmader smm ar skattepinkt!ga eller avdmgsgilla I andm
perioder. Aktuell skatteskuld beriknas anilgt de skattesatser som géaller pear balansdagen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temparéra skillnader mellan det redovisade vardet pa till géngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattem#ssiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat, Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
akattesku%der redawﬁas fs:)r' | prmmp al!a skaﬂephkﬂga tempe:arara sklllnader ach ug:psk;utna

Mﬂ-_ q Jas helt eller s:ieiws mﬂt den uppskjutna skattefmdran

Vm'dmngan av Uppskjuten skatt baseras pé hur faretaget par balansdagen fawantar srg att é‘tew inna

gkm Uppskguten skatt beraknaa tmserat pé de skattesatser och skattereg!er smm har beslumts fm'e
baiansdagen

Akmeﬁ m:h uppsﬁgufen skaﬁ fcar penad&n

Sk&ﬂm ar hanfﬂmg trll transaktmner sc:'sm redwfsafs dzmki mat eget kapstal J séiana faE! ska aven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Mafwmﬂa ania g,nmgstﬂigangar

______ ;.m‘:ku_jg;eutﬁemde |
avskrwmngar m:h nedskrwmngar I anskaﬁ‘nﬁngami‘det ingér férutem mk@pspnset aven utgifter som ar
direkt hantorliga till forvarvet.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vasenttrg, delas tuilgéng&n upp ;:aé dessa komponenter.
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Tillkommande utgifter
Tillkommande uigifter som uppfyller tiigangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgift

'ff:ari pande und;rhéi! E}Gh reparatmner r@dawsas som kﬁstnﬁdar nar’ de uppkﬁmmer

@zgz?f

20220810

nyttjandeperiod eftersom det aterspegiar den
"famamadﬂ ;é..trbmkmngen mf Higang&rﬁ fr.amt da ekmamiska fordelar. Avskrivningen redﬂwsas s0mM
kostnad i resultatrakningen.

o Materiella anldggningstillgangar e 3 Ar

. e
Yttertak : 25
Fasad - puts. 25
Fasad - tegel 20
Instaliationer hiss 25
ms’ta?iatmner el, ror ach ventilation 20
inre ytskikt 20
Hyresgast&npassnmgar 10

fm at{ faaiata !a ﬂm ds:—zt ﬂnns négan mmkamn pé att dessa iﬁ!gangar har mmskat i varde Gm sa ar
fallet: berdknas il 'éngens éterwnnmggmria for att kunna faststalla vardet av en eventuell

nedskr ivning. Dar det inte &r mojligt att berak.;sjia_:aétemnmngavarde‘t for en %nskuEd mlgéngg berdknas
étawmnmgsmrd&t for den kassagenererande enhet tilt vilken tillgdngen hér.

Atewmﬂmgsmrdet ar det higsta av verkligt viarde med avdrag for farsaljnungskastnader och
nyttiandevardet. Verkligt vérde med avdrag for fc:rsaljmngsk@stnader ar det pris som fm'eiaget
bamkﬂar ka.mna erhaila wd en fmsahmng mellan kunmga av varandra @bemende parter m::h mm har

mmme med &n daskﬂnterlngsmma fctm skatt som éterspeg!ar aktue]! marknadsbednmmng av

pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. For att berakna de framtida
kassaflédena har foretaget anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.

mhﬁtﬁ) neﬁ 'tl" atewmnmgsvardat En nedaicrmmng har amﬁdeibart kasmadsfﬁms i rasultatmmmgen

Vid varje b ha‘lmsdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte langre &r
motiverad. Om sa ar fallet aterfdrs nedskrivningen delvis eller helt. D& en nedskrivning aterfors, okar
tillgangens (d%ﬁ kassagenererande enhetens) redovisade vérde. Det redovisade vardet efter éﬁeﬁamg
av nedskrivning far inte 6verskrida det redovisade varde som skulle faststélits om ingen nedskri ivning
gjorts av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare &r. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrékningen.

Liiwida mede]
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Eventualférpliktelse
En emntua f@rphkmlsa m En m@jhg 'Fmphktelm hli fﬂijd av mtmﬁad@ handelsar m:;h vars ferekamst

-faretgets kmtmli mtmﬁar eller utebllr etler en bef‘ nthg farpl kte se tiﬂ...fli}d av mtraffa ehanelﬁﬁr
men som inte redovisas som skuld eiler avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfiode av
resurser kommer att kravas for att re glera fmp?am:e!sen elier forplikielsens storlek inte kan beraknas
med tiliracklig tillforlitlighet.

122081002828

Not 2 Uppskattningar och bedmmngar

Foretagets verksamhet forvantas forisétta pa nuvamnde nwaer Lmder kmmmand@ ar Emnm@@la
osakerheter | kvarvarande fastighetsvirde och nytt
hansyn fill i 'ﬁ_redﬂwsmngen genom arliga naéskrwmngspmvmngar Kvartalswsa eﬁema

fastighetsvarderingar, tar hansyn till kommande farvantade hyresintakter, driftkostnader och
undﬁrhéﬁiskﬁstnaj%r

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavial:
Lokalhyreskontrakt per Gptid

inom ett ar 57 402
M’Eiiaﬁ éﬁﬁch' f%em ér 1 33 4163

260 816

Not 4 Réntekostnader och liknande kostnader

2021-01-01-  2020-01-01-
i 2021-12-31  2020-12-31
Rantekostnader, koncernioretag ' ' 11177 41 990
Réntekostnader, Gvriga ' , 361 8

Summa 11 538 11998
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020-01-01-

- ™

Avsfamnmg drets skattekostnad
- 2021-12-31 “2 020-12-31

-34 886 -39 011

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beradknad med skattesats 20,6 (21,4) 7186 8348
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -985
Bokféringsméssiga avskrivningar -9 402
Bokféringsméssiga upp-/nedskrivningar
Skattemdassiga avskrivningar 3473 3616

Ej utnyttjade underskottsavdrag 272 -1 005

Redovisad skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffhingsvérden e _
-Vid arets bérjan 1382113 1362930

-Omklassificeringar fran pagaende projekt 45021 19183

Vid arets slut ” ’542? '134 1 382 1‘13

Ackumulerade avskrivningar enligt plan o
-Vid arets bérjan 449447
-Arets avskrivning enligt plan’ -45 642

Vid érets slut - 491089

Ackumulerade nedskrivningar: .
-Vid arets borjan _-427934  -427934
Vid drets slut -427 934 -427 934

508 732

Total nedskrivning _ -43338
Redovisat vérde vid arets slut
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Not 7 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
221 mwsf - 2@2’! ?2-3?

Vad amts bf:az']an 886 000 000
Vid &rets siut 933 000 8:6,'&;

2022081002830

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

Vid vardering till verkligt warde anvands en avkastmngsvardeansats Denna bygger naen
nuvardesberakning av framtida kassafloden, Kalkylperioden utgdr 10 &r. Under kalkymenmﬁen utgoérs
intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér. Fér perioden dérefter berdknas
hyresintakterna till den marknadshyra som gaﬁer idag. Drifts- och underhaliskostnader har bedtmts

- utifrén bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna

bedéms &ka i takt med inflation. Investeringar har bedémis utifran det behov som famttgger

| Fastzghatsskatten bed&ms u&afs'én senasie taxennsvarden Léngsnkﬁag vakans h@-aktas i vardemgama

2020-1 2*3 1

A akumulerad@ anskﬁﬁmngsmrden ” -
-Vid &rets bérjan 4227 4 227

:'-V' é”:érets. tmrﬁ.r;ae;_n
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets siut S —

Not 9 Pagaende nyanlidggningar och férskott materiella
anlaggningstiligangar

B e 2021-12-31  2020-12-31
'Vd B Bon E—— EP— TR e
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter -45 021 -19 183

Investeringar 23882 _ 28 938

Redovisat virde vid arets slut ” 1612 22 751

Not 10 Forutbetalda kostnader och upp

upna intékter
2021-12-37  2020-12-31

T T e e & 1% S
Upplupna intékter 295 -
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Not 13 Upplup

Nﬁt' "'H D

::?5:ff:”:;?ﬁéﬁeif senare 35'-_ " ar rbalansd EQEH 3

Skulder till koncernféretag

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernforetag

Stillda sikerheter for Gvriga skulder

is pcsitmn av 'vinst' ex'l'@l’er ﬁ:”iﬂus?t

Not 12 Skulder till koncernféretag

13(15)

451 281

_2021-12-31

486 281

2020-12-31

Driftskostnader

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sékerheter

Eventualférpliktelser

Evenlualforpliktelser

600 000

na kostnader och forutbetalda intikter
2021- 1‘ 2-31

2021-12-31

600000

 2021-12-31

Inga

202@#2&3? |
o '1037 ;
5 {3?3:_;

18 181

2020-12-31

600 Dﬂﬁ-
600 000

600 mu

_2020-12-31_

Inga
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Not 15 Handelser efter balansdagen
Den 11 mars 2020 forklarade Vérldshalsoorganisationen (WHO) Covid-19 som pandemi och nationella
regeringar har aierat ﬁ:r att ganﬂmfma en ra_, _._p%r:alatiska étgarder_fm att hekampa wruset m;h d%ss
_— ekanamrska mv - mifatin
{7y }- -
Gk,

-kﬁiutei per 2021-12-31 som en mk&msterande haﬁ;@lsa ! ewrgt mga vasamlaga handeiaw aa'
balansdagen.

202208100283
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Underskrifter

Var revisionsberéttelse har lamnats 2022- 06~ 4
Crowe Tonnervik Revision AB

Lars Efigstrom
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




2022081002834

REVISIONSBER:

Till bolagsstymman i PropCo CCPEPF Center Syd AB
Org.nr, $56699-0080

Rapport-am drsredovisningea

Uttalanden

Jag har wifbrt envevision ay Arsredovisningen e PropCa CCPEPF Center Syd AB for dr 2021,

_‘E:nh@% min uppfatining har drsredovisningen upprittats | énlighet med érmiﬂw;ﬁnmgslagﬁn ach
ger end alla visentligs svseenden ritivisande bild av PropCo CCPEPF Center Syd ABs
4 mnmlla s%alina% per aj&n ;Ei a;:!i:-:fzmbﬁ" 202 mh av s:less ﬁnarisieifﬂ rﬁsu!tat fﬁf irﬁl ﬂﬂhﬂd

Jog apser it e eviviomilih o B Iabstat it u:iifﬁ?kl.fa& Q#li;-%ﬂ.fé‘?m5?5‘&:@5&;.sﬂ m grund for
mina uitatanden,

Styrelsens ansva

Pret dr styreisen som har ansvaret oy att drsredovisningsn upprittas cch alt den ger en.
ritivisande bild m%tgt ir&r&dwasnlngﬂlab@n Styrelsen anavarar dven. for demiterna kontrofl
som den bedGmier 47 nﬁdvanﬁ;g for att upprata en drsredovisning som inte innehidlier nigm
viisentling felaknigheter, vare sig dassn herar pl oegentligheter effer misstag.

%ﬂ’lti ﬁppr&%laﬂdﬂl av Arsredovisningen ansvarar ﬁya‘alsen fiir bedsmningen.av hﬂfagéis' formdga
att fortsitts verksamheten: Den upplyser, nir 3 i tidlampligy, om forkidlianden som kan piverka
Ef:rrnﬁgﬁn ait fﬁz‘taaﬁﬁ vﬁmﬁﬁmheim mh sﬂi aﬂvaﬂda ﬂﬂ!ngﬂﬂdﬁ:’e ont ﬁ:msari dnt’t :‘aﬂi%aﬁﬁ&:

ggad av ﬁkﬂrhm mﬂn ﬁr lngun garanﬁ "“nr alt ery revision som. uti‘-:}rs emigﬁ ISA s::na:h gﬂiﬁ

revisiangsed i %ﬂﬂgﬂ alltid kominer att upplicka en. vﬁagnti;g felakiighet om en sidan finns..

Felaktigheter kanuppsth pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om.
di enskift-clier tillaanamans rimligen ¥an Ricvintas pé.wrka de eknnﬂmlska hesiut som

anvindare fattar mied grund i drsredovisningen.,

Som del aven sevision enlipt 1SA snvinder iag professionelt omddme och har en pmfuslﬁﬁﬂéli s

skeptisk instdlining under hela revisicnen. Dessutom:

. ldwnﬁﬁar ﬂch h&dﬁmw ;ag mkerna f’ﬁr vﬁamih ga feiakﬂgh&t*ﬁr i'ﬁm‘fﬁedmim ng&:n 'ﬂ*ﬂfa s‘i‘g

» mg- g en s%ut sats am §§m§lighﬂiaﬁ § ot siyralﬁﬁﬁ anvﬁndgr antwmlet am fortsatt deift vid

‘uppriitander av ﬁrsrﬁéﬂwsmngw Jag drar ocksd en slulsats, med grund i de inhdmtade

rﬁﬁssﬁmhwmm nm humvae;fa ;:iei finng nﬁgﬂn va‘sant-iig mﬁkﬂrhmﬁ%%mr ﬁﬁm avEer sﬁtﬁam

- %iﬁtw%ﬁﬂt ﬁz&g leﬁiﬂnaherﬁuﬂiﬁm ﬁm‘:k k..m i"rami:dﬂ. handr ser elI&r f'urhﬁiiaﬂmn gﬂra -a!t ﬂu:
"En}%ag inte. l%ngr& kan fortsiita wr&..samhm.n

I&%ﬁ%t%}ﬁm
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