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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-02

Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens férslag till vmstdnsposrtton
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
un d‘erte.ckn ats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Styre!seledamot
2024-05-02
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall
- forvaltningsberattelse

- kassaflodesanalys
- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foretaget &ger och forvaltar fastigheten Alta 10:62 i Nacka.
Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 105 AB, org.nr 556960-7657.

Moderféretag | koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaq
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och &ven i en mervardesskattegrupp.
Som en f6ljd av detta redovisas och beskattas kommissionérsbolagens resultat hos moderbolaget | egenskap

av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra loner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse
Féretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 2020

Hyresintakter 18712 17 708 17 536 17 513
Resultat efter finansiella poster 2077 3932 2826 3943
Balansomslutning 217 660 217 371 216 885 216 663
Eget kapital 100 101 101 100
Soliditet 0% 0% 0% 0%

Férslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande resultat:
Balanserat resultat 74
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
i ny rakning balanseras 14

Transaktion 09222115557512115233
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Resultatrikning Not 2023 2022

Ovriga rérelseintakter | 590062 94788
19 302 101 17 802 883

Hyresintakter 18 712 039 17 708 095

IIIIII

Rorelsekostnader

Drift- och forvaltningskostnader -8 000 675 -6 670 804
Fastighetsskatt -50 000 -50 000
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén évriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekosthader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av 6veravskrivningar

Lamnat Kommissionérsbidrag
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Qvrigt totalresultat
Totalresultat

- P  Transaktion 09222115557512115233 (s
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Balansrakning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

167 857 775
623 484
168 481 259

48 697 671

48 697 671

217 178 930

77 679
39 796
4382

358867 _
480724
—-

217 659 654

4/15

2022-12-31

171 858 479
__ 25700

45 128 185
8614
45136 799

9 540
0

44 023
351 694

351 694
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulaer
O_Wi_ga-z skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512115233 e
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100 000
100 000

74

0
74

100 074

120 750

215 000 000

324130

0
2114700

217 438 830

217 659 654
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100 000
100 000

1 349 031
B 574
100 574

215 000 000
131 8838
141 714

217 270 097
217 370 672




Wallenstam Nacka Alta 10:62 AB 6/15
Org.nr 556815-4263

Forandringar i eget kapital
Fritteget Summa eget
o - o __ Aktiekapital _kapital ~ kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 . 100 000 730 100 730
Arets resultat -1 348 456 -1 348 456
Ovrigt totalresultat 0 0
-Utdelning ~700 -700
-Aktieggartillskott - 1349000 1349000
"Ut-g-éende_ -e:g:_et; kapital 2022-12-31 N 100 000 . 574 100 574

Fritteget Summa eget
e Aktickapital = kapital =~ kapital
Ingéende eget kapital 2023-01-01 100 000 574 100 574
Arets resultat 0 0
Ovrigt totalresultat 0
Transaktioner med aktiedgarna
Utdelning - %00 @ -500
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 74 100 074

S Transaktion 09222115557512115233 %
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fore forandringar | rorelsekapital

Forandringar | rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott

Férandring av fordringar hos koncernforetag
Ladmnade koncernbidrag

Lamnat kommissionérsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

l.ikvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

6 991 196

4 541 898

9333343 _

6198 454

-129 030

6 124 406

~ -597 784

-597 784

O
¢}

0

0
0

715

3 995 865

83 728

_ -2985305

8 088 113

-45 976

8 367 825

1 349 000
-4 409 595
-5 280830

_70

-8 342 125

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera |

enlighet med 1AS 7 Rapport éver kassafléden.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

ar ett aktlebolag reglstrerat | Sverage Ovemrdnat moderforetag | den koncem dar foretaget mgar oc;h
koncernredovisning uppréttas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Géteborg, Vastra Gétalands 1an. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Géteborg med

bessksadress Kungsportsavenyn 2.
Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréttande

Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget &r ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tiliampar IFRS | dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mdijligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
géras.

F 6ret“agets' fuhkt’i"@'ﬁ'el!fa vfa'iutfa ér'svenska kronor (SEK) v’ilken éven ér féreta'ge’ts rapport'ering'svalufa va‘rfér

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvéarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skuider och fordringar samt av intékter och kostnader gors endast om
sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplyshingar

Arets férdndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets férandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

@m’ga andringar ] RFR’ 2’

Nya IFRS som annu inte bdrjat lilidmpas
Nya och andrade IFRS med framtida tilldmpning forvéntas inte komma att ha nagon véasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstiligangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer &n
tolv manader fran balansdagen. Omsattnlngstlllgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Transaktion 09222115557512115233 o Signerat MW, MA HB  ————iie—— R
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Intakter

H yre sin z‘é‘k t’e-r
,_ 'redowsas S@m forutbetalda |ntékter Bostader ar fullt uthyrda Lokaler bllr | huvudsak endast Ied[ga | korta
f§ perioder mellan hyresgéaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hogst begransade varfor

iiiiii

Lo det inte féreligger ndgra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Fln.a_n suella m_ta kter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivréantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteintakter berdknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag | -
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt | feretaget ar hanforlig tilt skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfor alit pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa foérvaltningsfastigheter.

Kommiss’i'onérsredﬁvi'sning

kommlssmnarsbidrag som redowsas med samma namn | resultatrakmngen under bokslutsdlsposmoner

Leasingavtal

Tomtréttsavtal samt markarrendeavtal &r att betrakta som leasingavtal ur ett redovisningsperspektiv men
féretaget har inte valt att tillampa IFRS 16 Leasingavtal i juridisk person utan redovisar istéllet
leasingkostnaderna linjart éver leasingperioden.

Fi:i'rvaltn'inigsf'as*tig heter

hyresmkomste_r e_lie_r va_rde.ste_g_rmg _ell;e_r en kc::_m_bm_attcm_ av dessa

Féretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag f6r-ackumulerade planenliga
avskrivni"ngar cver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar oc’h event’uella upps’krivningar
mark.

Anskaffningsvardet utgérs av férvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och déarefter tillkommande vardehdjande férbattringsatgarder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehéjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
D3 forséljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt &n som férvaltningsfastighet ldmnas ingen
information om det beréknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

— ~  Transaktion 09222115557512115233 s}
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Nedskrivningspriivning av anl'ﬁggningstillgéngar

tﬂlgangama ner tnII atemnmngsvardet Atemnnmgsvardet deflmeras som det hogre av det verkluga vardet
reducerat med forsaljningskostnader for en tiligang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redowsnmg @ch forsz‘a vardenng frnansre!la z‘rllgangar

ﬁnans_lella sku.lder re_do.wsas_ nar fo.retage;t bllr part |_ mstrumentets_ avtaélsmassi:ga wl_lkor_

Klassificering och efterfoljande vérdering
'\/td forsta redowsmngstlllfallet klassaflceras en fmans:ell tfllgang som varderad tall Upplupet anskaffnlngsvarde

egetkaputa.h_nve.stermg ,. eller verkllgt .va_rde via result_ateet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgéngar och skulder klassas in under véarderingen till upplupet
anskaffningsvérde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Wallenstam-koncernen betrakias som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Upp‘skjutna sk'attef@rdri'n g:ia I cch skatte‘s kulder

kommer att fmnas tlllgangliga mat vnlka de temporara sklllnaderna kommer att kunna utn-y-ttja-s-
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i

balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vasentl ig a redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanférliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttias. Faststallda underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedomer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga

foriustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sm verksamhet far en mangd ollka flnan3|ella nsker marknadsnsk (avseende

hanteras Inom ramen for .den fmanspollc_y SOMm antaglts_ av Wallenstam kancemens .styr;e_lse

Ranterisk
Med rantensk avses hur forandrmgar | rantenwan paverkar foretagets fmansnetto och vardet pa fmansnella

Rantan fér interna 1an baseras pa koncernens snittranta. For varje [dnad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Transaktion 09222115557512115233  famp
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Wallenstam koncernens IaneportfolJ bestar av Ian med ollka Ieptlder och fordelnmg fran ollka kredltgware Far

och en kort som: narmalt ger den Iagsta rantekostnaden Vlktlg Utlfran fnanspohcyn arbetar‘ koncemen aktlvt
med rantebindning for att uppna en dver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i
huvudsak Gver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk

Féretagets maximala exponering fér kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgdngar. Féretaget har ingen pant som sékerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
K‘reditriskie"n ér risken fér 'ffjrluSt om koncemens motparter inte fu‘l'llgfjr sina av’talsfé'rp‘liktelser' varfér varj’e 'ny
enhghet med Wallenstam koncemens kredltp@hcy kravs | de fa!l motpartens betalmngsformaga bedoms som
osdker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
overstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gérs individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebér en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser uppréttas och fOIjS genom rullande prognoser for att sakerstalia att foretaget har
tillrdckligt med kassamedel! for att pa sa satt mota behovet i den l6pande verksamheten.

Hanfenng av kaﬁftal

den kan fartsatta: _att generera _avkastnm_g tlll aktle_ag_ama oc_h nytta for andra mtressenter .o.c,h att.uppratthall_a_
en optimal kapitalstruktur fér att halla kostnader for kapital nere. Fér att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen fdérandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktieagarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna,

Beslutade och férslag till &ndringar av RFR 2 som &nnu inte har tritt ikraft ,
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller foreslagit nagra véasentliga &ndringar som annu inte har
tratt ikraft.

NOT 2 resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anldggningstiligangar

2023 2022

Ovriga rénteintakter fran andra koncernféretag 4540392 83671

Summa 4540392 83671

NOT 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter _ 1506 o 57
R B 1506 57

_ o —  Transaktion 09222115557512115233 {8 Signerat MW, MA, HB
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NOT 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Summa

9455707

2023

12115

2022
-3145179
3145179

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beréknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

Resultat fére skatt

Inkomstskatt beréknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av;
-Ej skattepliktiga intékter

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

Ingadende anskaffningsvéarden

Under aret nedlagda utgifter
Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557512115233 {4
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2023 _

0

2023-12-31

199 793 260

-27 936 782

-3998 703
-31 935 485

167 857 775

2023-12-31

25 700

623484

2022

277 782
11

2022-12-31

199 793 260
199 793 260

-27 936 781

171 856 479

2022-12-31
"

25 700

25 700
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NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder &r klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar
2023-12:31

Kundfordringar 620 812 404 577
Reservering for osadkra kundfordringar 943133 __ -3g5037
Kundfordringar netto 77679 9 540

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tiligangar fér vilka
nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantorsskulder, 6vriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder-och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgangar _2023-12-31 2022-12-31 Resultatrdkning

Resultat frén fordringar som

Koncernfordringar 48 697 671 A5 128 185 araniaggningstiligangar
Kundfordringar 77 679 9 540 Hyresintékter
Ovriga korta fordringar ._ 9205 48 846 -

Summa tillgangar 48 784 555 45 186 571
Finansiella instrument varderade till upplupet 'a'ns*?kaﬁ:nli:ng;svﬁrdzer
Finansiella skulder 2023-12-31  ~ 2022-12-31 Resultatrékning

Rantebarande skulder 215 000 000 215 000 000 Rantekostnader
. ._ | - | | ~ Dnit-och
Leverantérsskulder _ -324 130 -131 888 forvaitningskostnader

Summa skulder 214 675 870 214868 112

2023-12-31
Rantebdrande
Forfallotid skulder Koncernskulder skulder  LeverantOrsskulder

0-3 manader 0 0 -324 130
3-12 ménader 0 215000000 0O

0 215 000 000 324130
2022-12-31
Riantebirande
Férfallotid skulder __ Koncernskulder skulder _ Leverantdrsskulder
0-3 manader 1 0 -131 888
3-12 manader - 0 - 215000 000 0

0 215 000 000 -131 888

*F&r koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuelit forfall. Férvantat forfall for skulden bedtms vara
senare an 5 ar.
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NOT 9 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden 45 128 185 40718 590

Tillkommande fordringar 19 897 810 19 403 398
Avgaende fordringar _ -16328324 -14 993 803
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden - 48 697 671 45128185

NOT 10 Uppskjuten skattefordran

- 2023-12-31 , - 2022-12-31
Skattereduktion pa inventariekép - 6 L 8614

NOT 11 Férslag till disposition av resultatet
Till arsstammans foérfogande star foljande vinstmedel:

2023 00000000000 2022
Balanserade vinstmedel 74 1349 030
Arets resultat . o 1348456

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 0 500
| ny rakning balanseras o 74 . 74
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NOT 12 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar for egna forbindelser 215 000 000 215 000 000
Summa 215 000 000 215 000 000

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Mathias Aronsson Martina Wass

Ordférande

Var revisionsherattelse har ldamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Henrik Blom

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Wallenstam Nacka Alta 10:62 AB, org. nr 556815-4263

Ra’p ptjrft om arsredovis n"i'ngehf

Vl har utf::art en revision av arsredwnsmngen fﬂi‘ Wallenstam- Nac-ka-ﬂlta 10:62 AB for-ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs i stycket "Grund f6r uttalande”, uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Wallenstam Nacka Alta 10:62 ABS finansiella
stallning per'den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vl tlllsiyrker darfar att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

-Sc;-m fram_ga-r av a'r_sreqwisn-i'ngens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken F6rvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
-.afférsmassiga ské[ uteiamn*a upplysning om ffjwaltningsfastighetemas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

VI har utfcirt revisionen enhgt Interna’uonal Standards on Aud:tmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligh dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Wallenstam Nacka Alta 10:62 AB.enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V: anser att de rewsmnsbews vi har :nhamtat ar tlllrackhga ech andamalsenlrga som grund for vara uttalanden med reservatlan

Det ér styrelsen s0mM har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger'en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &ar

nndvandug for att uppratta en arsredowsnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller mlsstag

Revasoms_ ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa.oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberatielse som innghaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkernet, men ar ingen garantt for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimﬁger‘\ kan fﬁhfa’nt’as fp’a’ifer‘kla d'e ékﬂhomi'Ska besiut som

Som del av en revision _e.nl.l:gt- ISA anvénder vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag utﬁ::-rmar och u'tffj'r granskningsétgérder bland anr_}at
tl'illfrackhga och andamélsenllga for att utgﬂra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet

til foljd av c}egentlsgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som . beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta:
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information. eller asidoséattande av infern kontroil.

——  Skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll: som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga:med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den inteina kontrollen.

Transaklion09222115557512115233

uppl'y'ser 'né'r 's"é' ar 'tiu'ampii'gt om 'fij'rh'élliande'n som kan p‘éverk'a

styrelsen avser att I:kwdera bolaget upphnra med verksamhaten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilindrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

ant'agandet om fortsatt drift ui’d upprﬁt"tandet' av

farmag_;a; att fartsétta verk_samheten Om Vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerheisfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamftas fram till datumet (6r revisionsberétielsen. Bock

kan framtida handelser eller férhatlanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsr&dwlsnmgen aterger de underllggande transaktmnema och

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen; déribland
de-eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Uttalanden .

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Nacka Alta 10:62 AB for &r 2023

s—amt' av ft‘irsl'ag-e’t*iiil'dis ms*itic:r'nar be’-iréfﬁaﬁnde b'a-l'agefs vin'st e’lzle'r fﬁr’lusit-

....

Vf har utffjrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
c}bertende : fcsrhallande till Wallenstam Nacka Alta 10:62 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedomnmg av.om utdelningen &r
férsvarllg med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Hvrigt.

Revisorns ansvar
v&rt mél betraffande rewsmnen av fcarvaltmngen GCh darmed uart

en r‘lmllg _g__rad av :sa.ke_rhe_t kunna bedbm;a om négc}n _s_ty_reise_ledam_at
| nagot vésentligt avseende.

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

érsrredws_nmgsl_agen elle_r bolag_sordmﬂgen
Vvart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512115233
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'bolagets arlgelﬁgenheter Detta mnefattar bland annat att fartlapanﬁe

bedama bolagets ekonﬁmaska sutuatlon ach att tlllse att bﬁlagets

:bo_lagets ekonomaska angelag_enheter i ovrlgt kentrﬁlieras pé it
betryggande satt.

av bolagets umst el!er fnrlust mte ar ferenllgt med aktlebulagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
ﬁmstallnmg under hela remsmnen Gransknmgen av fowaltnmgen och

'framst pa revisionen av rakenskaperna Vllka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sédana atgdrder, omraden och

forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och

wertradelser skulle ha sarsktld betydelse for bﬂlagets sntuatlm Vi

':atgarder och andra fﬁrhallanden sam 4r relevania for vart uttalande
om ansvarsfnhat Sﬂm underlag for vart uttalande om styrelsens

':g,ranskat om fc‘arsla_g_et Ar forenhg_t med aktlebolagslagen
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